Lei 79/2018, de 31 de dezembro — Orcamento do Estado para 2019

Artigo 287.°

Autorizagdes legislativas no &mbito da promocéo da reabilitacdo
e da utilizagdo de iméveis degradados ou devolutos

1 — O Governo fica autorizado a alterar as regras para a classificacdo dos prédios urbanos ou
fragcBes autdnomas como devolutos, previstas no Decreto -Lei n.° 159/2006, de 8 de agosto, bem
como as suas consequéncias para efeitos de aplicacdo da taxa de imposto municipal sobre iméveis,
procedendo as alteracdes necessarias para o efeito no respetivo Codigo.

2 — O sentido e a extensao da autorizagdo legislativa prevista no nimero anterior sdo os seguintes:
a) Alterar as regras para a classificacdo dos prédios urbanos ou fra¢des autdnomas como devolutos,
de forma a garantir uma maior operacionalidade das mesmas, atuando nas seguintes areas:
i) Alargar a aplicacdo do conceito de devoluto a outras finalidades, designadamente politicas
de habitacéo, urbanismo e reabilitacdo urbana, quando a lei o preveja;
ii) Considerar como indicio de desocupacdo a existéncia de contratos em vigor com
prestadores de servicos publicos essenciais com faturacdo inferior a um valor de consumo
minimo a determinar;
iii) Estabelecer a possibilidade de, no &mbito de vistoria realizada ao abrigo do artigo 90.°
do Decreto —Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, que estabelece o regime juridico da
urbanizacéo e edificacdo, doravante RJUE, na sua redacdo atual, ser atestada a situacdo de
desocupacdo do imovel, para efeitos da sua classificagdo como devoluto;
b) Definir o conceito de «zona de pressdo urbanistica», através de indicadores objetivos a
determinar, relacionados, designadamente, com os pregos do mercado habitacional, com o0s
rendimentos das familias ou com as caréncias habitacionais, e estabelecer que a aprovacdo da sua
delimitacdo é da competéncia da assembleia municipal respetiva;
¢) Permitir aos municipios o agravamento da taxa prevista no n.° 3 do artigo 112.° do Cédigo do IMI,
relativamente aos prédios urbanos ou frages autbnomas que se encontrem devolutos h4 mais de dois
anos, localizados em zonas de pressao urbanistica, nos seguintes termos:
i) A taxa prevista na alinea ¢) do n.° 1 do artigo 112.° do Cddigo do IMI é elevada ao
séxtuplo, agravada, em cada ano subsequente, em mais 10 %;
ii) O agravamento referido tem como limite méximo o valor de doze vezes a taxa prevista na
alinea c) do n.° 1 do artigo 112.° do Cédigo do IMI;
d) Determinar que as receitas obtidas pelo agravamento previsto na alinea anterior, na parte em que
as mesmas excedam a aplicacdo do n. 3 do artigo 112.° do Cédigo do IMI, sdo afetas pelos
municipios ao financiamento das politicas municipais de habitacéo.

3 — O Governo fica autorizado a alterar o RJUE e o Decreto -Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro,
gue aprova o regime juridico da reabilitacdo urbana, na sua redacgéo atual, quanto a intimag&o para a
execuc¢do de obras de manutencdo, reabilitagdo ou demolicdo e sua execugdo coerciva, bem como o
Codigo do Registo Predial, no que respeita as regras dos atos sujeitos a registo predial, previstos no
ambito da presente autorizacdo legislativa.

4 — O sentido e a extensdo da autorizacao legislativa prevista no nimero anterior sdo 0s seguintes:
a) Estabelecer que a intimagdo para proceder a correccdo de méas condicfes de seguranca ou de
salubridade ou a melhoria do arranjo estético de edificios, prevista no n.° 2 do artigo 89.° do RJUE,
abrange todo o tipo de obras necessarias para esse efeito, visando garantir a aptiddo do imével para o
fim a que se destina, de acordo com as exigéncias legais e regulamentares aplicaveis;

b) Determinar a sujeicdo da intimacdo para a execucdo de obras a inscri¢do no registo predial, como
onus com eficacia real, sem prejuizo da eficacia dessas ordens em relacdo aos proprietarios objeto de
notificacao;

c) Prever a hipotese de efetuar a notificacdo por edital, no &mbito da tomada de posse administrativa,
sempre que ndo seja possivel a notificacdo postal, designadamente em virtude do desconhecimento
da identidade ou do paradeiro do proprietario, nos termos estabelecidos no Cddigo do Procedimento
Administrativo;



d) Permitir a tomada de posse administrativa, com carater expedito, aos atos preparatérios de uma
intervencdo coerciva, como sejam a execucao de levantamentos, sondagens, realizacdo de estudos ou
projetos, quando necessario;
e) Determinar que 0 prazo previsto para a execugdo coerciva de obras suspende-se pelo periodo em
gue decorram o0s procedimentos de contratagdo publica legalmente devidos, necessarios a
intervencao;
f) Prever que o ressarcimento devido a autoridade administrativa que execute uma obra coerciva por
conta do proprietario inclui os custos com o realojamento de arrendatérios;
g) Simplificar o procedimento de controlo prévio quanto aos trabalhos necessarios ao cumprimento
da intimacdo para execucdo de obras;
h) Definir, no RJUE, um regime de arrendamento forgado para ressarcimento da execucdo das obras
coercivas, em alternativa as formas de ressarcimento previstas no n.° 2 do respetivo artigo 108.%, nos
seguintes termos:
i) Determinar um prazo adequado para o proprietario, apés a conclusdo das obras realizadas
pela autoridade administrativa nos termos do disposto no artigo 91.° do RJUE, proceder ao
ressarcimento integral das despesas ou, em alternativa, que dé de arrendamento o edificio ou
fracdo, afetando as rendas ao ressarcimento daquelas despesas, por um prazo compativel
com o valor em divida;
ii) Determinar que, em caso de incumprimento daquela obrigacdo pelo proprietério, a
autoridade administrativa pode proceder ao arrendamento do edificio ou fracdo, através de
procedimento a prever, por um prazo compativel com o valor da divida;
iii) Definir um valor minimo de renda a aplicar ao arrendamento, de modo a garantir que o
valor e 0 prazo sdo adequados, caso ndo exista um contrato de arrendamento valido, prévio a
intervencao coerciva;
iv) Definir que, no valor a ressarcir, se incluem todos 0s custos necessarios a execucdo das
obras, incluindo os custos com o realojamento de inquilinos, quando os haja;
v) Determinar a sujeicdo do arrendamento efetuado ao abrigo deste regime a inscricdo no
registo predial, como 6nus com eficacia real;
vi) Definir as condi¢cbes em que a autoridade administrativa pode executar obras de
conservacao e ou de reparagdo durante a vigéncia do arrendamento forgado;
vii) Prever que, quando o proprietario ndo manifeste por escrito o interesse em retomar a
posse do imovel findo o arrendamento forgado ou, findo o prazo, a ndo retome, a autoridade
administrativa pode manter a posse, disponibilizando o imével para arrendamento;
i) Garantir a articulagdo do regime juridico da reabilitagdo urbana com o regime do arrendamento
forgado previsto nas alineas anteriores;
j) Estabelecer que os atos de registo previstos na presente autorizacdo sdo gratuitos, sendo titulo
bastante para o registo a declaragéo subscrita pela entidade municipal competente para o efeito.

5 — As presentes autorizagdes legislativas tém a duracdo de 180 dias.
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