Grupo de Trabalho Habitagido, Reabilitagdo Urbana e Politicas de Cidades

Guiao de Votagoes Iniciativas Legislativas - Pacote Arrendamento — Versao de 17.12.2018

TEMA

Legislagao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)
Data de entrada:27.04.2018

Propostas CDS-PP
a PPL 129 (Gov)
18.09.2018

Propostas PS
a PPL 129 (Gov)
12.10.2018

Propostas PCP
a PPL 129 (Gov)
15.10.2018

PPL 129 (Gov)

(baixou sem votagao)
Data de entrada:30.04.2018

PJL 1043 (PSD)
Data de entrada:03.12.2018

OBJETO

Artigo 1.°
Objeto

1 - O presente diploma procede a
alteracdo do regime juridico do
arrendamento urbano, promovendo
a efetivagédo da garantia do direito a
habitagao, através:
a) Do reforgco da estabilidade
das relagbdes contratuais e do
controlo judicial dos despejos;
b) Do aprofundamento a
protecdo aos agregados familiares
com pessoas com incapacidade na
transicdo para o Novo Regime do
Arrendamento Urbano;
c) Da limitagdo do valor
maximo de renda na transigdo para
o Novo Regime do Arrendamento
Urbano;

d) Da extincdo do Balcao
nacional de Arrendamento;

e) De medidas fiscais
adequadas.

2 — Para o efeito, o presente diploma
procede a alteragao:

a) Do Cdodigo Civil, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 47344, de 25 de
novembro de 1966;

b) Do Novo Regime do
Arrendamento Urbano, aprovado
pela Lei n.° 6/2006, de 27 de
fevereiro;

c) Do Coddigo do Imposto
sobre 0 Rendimento das Pessoas
Singulares, aprovado pelo Decreto-
Lei n.° 442-A/88, de 30 de
novembro.

Artigo 1.°
Objeto

A presente lei estabelece medidas
destinadas a corrigir situacdes de
desequilibrio na posigdo dos
arrendatarios e dos senhorios, a
reforgar a seguranca e
estabilidade do arrendamento
urbano e a proteger arrendatarios
em situagdo de  especial
fragilidade, procedendo:

a) A 692 alteragdo ao
Cdédigo Civil, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 47344/66, de 25 de
novembro, e alterado pelos
Decretos-Leis n.°s 67/75, de 19 de
fevereiro, 261/75, de 27 de maio,
561/76, de 17 de julho, 605/76, de
24 de julho, 293/77, de 20 de julho,
496/77, de 25 de novembro, 200-
C/80, de 24 de junho, 236/80, de
18 de julho, 328/81, de 4 de
dezembro, 262/83, de 16 de junho,
225/84, de 6 de julho, e 190/85, de
24 de junho, pela Lei n.° 46/85, de
20 de setembro, pelos Decretos-
Leis n.°s 381-B/85, de 28 de
setembro, e 379/86, de 11 de
novembro, pela Lei n.° 24/89, de 1
de agosto, pelos Decretos-Leis
n.°s 321-B/90, de 15 de outubro,
257/91, de 18 de julho, 423/91, de
30 de outubro, 185/93, de 22 de
maio, 227/94, de 8 de setembro,
267/94, de 25 de outubro, e
163/95, de 13 de julho, pela Lei n.°
84/95, de 31 de agosto, pelos
Decretos-Leis n.°s 329-A/95, de 12
de dezembro, 14/96, de 6 de
margo, 68/96, de 31 de maio,
35/97, de 31 de janeiro, e 120/98,
de 8 de maio, pelas Leis n.°s
21/98, de 12 de maio, e 47/98, de
10 de agosto, pelo Decreto-Lei n.°
343/98, de 6 de novembro, pelas
Leis n.%s 59/99, de 30 de junho, e
16/2001, de 22 de junho, pelos
Decretos-Leis n.°s 272/2001, de
13 de outubro, 273/2001, de 13 de
outubro, 323/2001, de 17 de
dezembro, e 38/2003, de 8 de
margo, pela Lei n.° 31/2003, de 22
de agosto, pelos Decretos-Leis
n.°s 199/2003, de 10 de setembro,
e 59/2004, de 19 de margo, pela
Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro,
pelo Decreto-Lei n.° 263-A/2007,
de 23 de julho, pela Lei n.°
40/2007, de 24 de agosto, pelos

Artigo 1.°

Objeto
A presente Lei procede a sexta
alteragdo do novo regime do
arrendamento urbano,
aprovado pela lei n.° 6/2006, de
27 de fevereiro, para
aperfeicoamento do balcéo
nacional do arrendamento e
atribuicdo de novas solugbes
sociais.
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TEMA

Legislagdao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)
Data de entrada:27.04.2018

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)
Data de entrada:30.04.2018

PJL 1043 (PSD)
Data de entrada:03.12.2018

Decretos-Leis n.°s 324/2007, de
28 de setembro, e 116/2008, de 4
de julho, pelas Leis n.°s 61/2008,
de 31 de outubro, e 14/2009, de 1
de abril, pelo Decreto-Lei n.°
100/2009, de 11 de maio, e pelas
Leis n.°s 29/2009, de 29 de junho,
103/2009, de 11 de setembro,
9/2010, de 31 de maio, 23/2010,
de 30 de agosto, 24/2012, de 9 de
julho, 31/2012, de 14 de agosto,
32/2012, de 14 de agosto,
23/2013, de 5 de margo, 79/2014,
de 19 de dezembro, 82/2014, de
30 de dezembro, 111/2015, de 27
de agosto, 122/2015, de 1 de
setembro, 137/2015, de 7 de
setembro, 143/2015, de 8 de
setembro, 150/2015, de 10 de
setembro, 5/2017, de 2 de margo,
8/2017, de 3 de margo, 24/2017,
de 24 de maio, e 43/2017, de 14 de
junho;

b) A sexta alteragdo ao
Novo Regime do Arrendamento
Urbano, aprovado pela Lei n.°
6/2006, de 27 de fevereiro,
alterada pelas Leis n.°s 31/2012,
de 14 de agosto, 79/2014, de 19 de
dezembro, 42/2017, de 14 de
junho, e 43/2017, de 14 de junho;
c) A quinta alteracdo do
Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de
agosto, alterado pelo Decreto-Lei
n.° 306/2009, de 23 de outubro,
pela Lei n.° 30/2012, de 14 de
agosto, e pelas Leis n.°s 79/2014,
de 19 de dezembro, 42/2017, de
14 de junho, e 43/2017, de 14 de
junho, que aprova o regime juridico
das obras em prédios arrendados;
d) A primeira alteragdo ao
Decreto-Lei n.° 156/2015, de 10 de
agosto, que estabelece o regime
do subsidio de renda a atribuir aos
arrendatarios com contratos de
arrendamento para habitagéo
celebrados antes de 18 de
novembro de 1990 e que se
encontrem em processo de
atualizacao de renda;

e) A primeira alteragdo ao
Decreto-Lei n.° 74-A/2017, de 23
de junho, que aprova o regime dos
contratos de crédito relativos a
imoéveis destinados a habitagéo.
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TEMA

Legislagdao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)
Data de entrada:27.04.2018

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)
Data de entrada:30.04.2018

PJL 1043 (PSD)
Data de entrada:03.12.2018

VOTAR NO
FINALCC

Contra

Abstencao
A favor

Contra

Abstencao
A favor

Contra

Abstencao
A favor

ALTERAGOES AO CODIGO CIVIL

ALTERAGOES AO CODIGO CIVIL (CC)

Artigo 2.°
Alteragdes ao Cadigo Civil
Os artigos 1094.° e 1101.° do Cdédigo
Civil, aprovado pelo Decreto-Lei n.°
47344, de 25 de novembro de 1966,
com as alteragbes introduzidas
pelos Decretos-Leis n.°s 67/75, de
19 de fevereiro, 261/75, de 27 de
maio, 561/76, de 17 de julho, 605/76,
de 24 de julho, 293/77, de 20 de
julho, 496/77, de 25 de novembro,
200-C/80, de 24 de junho, 236/80,
de 18 de julho, 328/81, de 4 de
dezembro, 262/83, de 16 de junho,
225/84, de 6 de julho, e 190/85, de
24 de junho, pela Lein.° 46/85, de 20
de setembro, pelos Decretos-Leis
n.°s 381-B/85, de 28 de setembro, e
379/86, de 11 de novembro, pela Lei
n.° 24/89, de 1 de agosto, pelos
Decretos-Leis n.°s 321-B/90, de 15
de outubro, 257/91, de 18 de julho,
423/91, de 30 de outubro, 185/93, de
22 de maio, 227/94, de 8 de
setembro, 267/94, de 25 de outubro,
e 163/95, de 13 de julho, pela Lein.°
84/95, de 31 de agosto, pelos
Decretos-Leis n.°s 329-A/95, de 12
de dezembro, 14/96, de 6 de margo,
68/96, de 31 de maio, 35/97, de 31
de janeiro, e 120/98, de 8 de maio,
pelas Leis n.°s 21/98, de 12 de maio,
e 47/98, de 10 de agosto, pelo
Decreto-Lei n.° 343/98, de 6 de
novembro, pelas Leis 59/99 de 30 de
junho e n.° 16/2001, de 22 de junho,
pelos Decretos-Leis n.°s 272/2001,
de 13 de outubro, 273/2001, de 13
de outubro, 323/2001, de 17 de
dezembro, e 38/2003, de 8 de
margo, pela Lei n.° 31/2003, de 22
de agosto, pelos Decretos-Leis n.°s
199/2003, de 10 de setembro e
59/2004 de 19 de Margo, pela Lein.°
6/2006, de 27 de fevereiro, pelo
Decreto-Lei n.° 263-A/2007, de 23
de julho, pela Lei 40/2007, de 24 de
Agosto, pelos Decretos-Leis n.°s

«Artigo 2.°
Alteragéo ao Cadigo Civil
Os artigos 1083.°, 1084.° e 1098.° do
Cddigo Civil, aprovado pelo Decreto-
lei n.° 47344/66, de 25 de novembro,
na sua redagao atual, passam a ter a
seguinte redacao:

Artigo 2.°

[...]
Os artigos 1041.°, 1069.°, 1074.°,
1095.°, 1096.°, 1097.°, 1098.°,
1101.°, 1103.°, 1104.°, 1106.° e
1110.° do Caodigo Civil, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 47344/66,
de 25 de novembro, na sua
redacdao atual, passam a ter a
seguinte redacéo:

Proposta de 17.12.2018

Artigo 2.°
Alteracao ao Caodigo Civil

Os artigos 1041.°, 1069.°, 1074.°,
1095.°, 1096.°, 1097.°, 1098.°,
1101.°, 1103.°, 1104.°, 1106.° e
1110.° do Cadigo Civil, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 47344/66,
de 25 de novembro, na sua
redagcao atual, passam a ter a
seguinte redacéo:

«Artigo 2.°
(Alteragao ao Cadigo Civil)
Os artigos 1041.°, 1069.°, 1094.°,
1101.°, 1102.° e 1104.° do Cddigo
Civil, passam a ter a seguinte
redagéo:

Artigo 2.°

Alteragéo ao Cadigo Civil
Os artigos 1041.°, 1069.°, 1101.°e
1104.° do Cadigo Civil, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 47344/66, de
25 de novembro, na sua redagao
atual, passam a ter a seguinte
redagao:
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TEMA

Legislagdao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)
Data de entrada:27.04.2018

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

(baixou sem votacao)
Data de entrada:30.04.2018

PPL 129 (Gov)

PJL 1043 (PSD)
Data de entrada:03.12.2018

324/2007, de 28 de setembro, e
116/2008, de 4 de Julho, pelas Leis
n.°s 61/2008, de 31 de outubro e
14/2009 de 01 de Abril, pelo
Decreto-Lei n.° 100/2009, de 11 de
maio e pelas Leis n.°s 29/2009, de
29 de junho, 103/2009, de 11 de
setembro, 9/2010, de 31 de maio,
23/2010, de 30 de agosto, 24/2012,
de 9 de julho, 31/2012 e 32/2012,
ambas de 14 de agosto, 23/2013, de
5 de margo 79/2014, de 19 de
dezembro, 82/2014, de 30 de
dezembro, 111/2015, de 27 de
agosto, 122/2015, de 1 de setembro,
137/2015, de 7 de setembro,
143/2015, de 8 de agosto, 150/2015,
de 10 de setembro, 5/2017 de 2 de
margo e 8/2017 de 3 margo, passam
a ter a seguinte redacao:

VOTAR
NO FINAL

Contra

Abstencao
A favor

Contra

Abstencao

A favor

Contra

Abstencao

A favor

Contra

Abstencao

A favor

Contra

Abstencao

A favor

Contra

Abstencao
A favor
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arrendatario ndo faga cessar a
mora nos termos do n.° 2, o
senhorio deve, nos 90 dias
seguintes, notificar o fiador da
mora e das quantias em divida.

6 - [texto introduzido pela
PPL 129/XIIl].

7 - [texto introduzido pela
PPL 129/XIIl].

Contra

Abstencao
A favor

numero anterior.

7 - Em contratos sujeitos ao regime
de arrendamento apoiado, o
senhorio pode, no ambito de
acordo de regularizacao de divida,
reduzir ou dispensar a
indemnizagdo prevista no n.° 1,
sem prejuizo do direito a resolugédo
do contrato e a cobranga de juros
de mora, em caso de
incumprimento do acordo.

< PJL 847 (BE) G G PPL 129 (G PPL 129 (Gov) PJL 1043 (PSD)
= : 5 : (aprovado na generalidade) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) (Gov) (baixou sem votagédo) Data de entrada:03.12.2018
- Legislagcao em vigor Data de entrada-27 04.2018 Propostas CDS-PP Propostas PS Propostas PCP Data de entrada:30.04 2018
Artigo 1041.° «Artigo 1041.° «Artigo 1041.°
Mora do locatario [...] [...]
1- [...] 1 - Constituindo-se o locatario em
1 - Constituindo-se o locatario 2- [...]- mora, o locador tem o direito de
em mora, o locador tem o direito 3- [...]- exigir, além das rendas ou
de exigir, além das rendas ou 4 - [...] alugueres em atraso, uma
alugueres em atraso, uma 5- Caso exista fianga e o indemnizacao igual a 20% do que
indemnizagdo igual a 50% do arrendatario ndo faca cessar a for devido, salvo se o contrato for
que for devido, salvo se o mora nos termos do n.° 2, o resolvido com base na falta de
contrato for resolvido com base senhorio deve nos 90 dias pagamento.
na falta de pagamento. seguintes notificar o fiador da
2 - Cessa o direito a mora e das quantias em divida. N.°1
indemnizacao ou a resolugéo do 6 - [...] Contra PSD
contrato, se o locatario fizer 7- [...] Abstencao
cessar a mora no prazo de oito A favor PS BE PCP
dias a contar do seu comego. Contra PSD *CDS para indicar
3 - Enquanto ndo forem Abstencao
cumpridas as obrigacdes a que o A favor PS BE PCP 2- [...]
o n.° 1 se refere, o locador tem o *CDS para indicar 3- [...]
14 . .
< direito de recusar o recebimento 4 - [...]
':: o das rendas ou alugueres 5 - Caso—exista—fianca—e—o
O O | seguintes, o0s quais sao Proposta de 17.12.2018 arrendatario—nido—faga—cessar—a
9 f_- considerados em divida para mora—nos—termos—do—n2 2. o
o todos os efeitos. «Artigo 1041.° senhorio—deve—nos—30dias
2 v~ | 4 - A recepgdo de novas rendas [...] seguintes-notificarofiadorda-mora
o ou alugueres nao priva o locador 1- [texto introduzido pela e—das—aquantias—em—divida:
o do direito a resolugao do contrato PPL 129/XI11]. PREJUDICADO
= ou a indemnizacgao referida, com 2- [...] 6 - O senhorio apenas podera
base nas prestagdes em mora. 3- [...] exigir do fiador a satisfacdo dos
4 - [...] seus direitos de crédito apos
5 - Caso exista fianca e o efetuar a notificagdo prevista no

N°s6e7
Contra PSD

Abstencao
A favor PS BE PCP

*CDS para indicar
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TEMA

Legislagdao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)
Data de entrada:27.04.2018

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)
Data de entrada:30.04.2018

PJL 1043 (PSD)
Data de entrada:03.12.2018

numero anterior as situagdes
previstas no artigo 1036.°, caso
em que o arrendatario pode
efetuar a compensagado do
crédito pelas despesas com a
realizacdo da obra com a
obrigagdo de pagamento da
renda.

4 - O arrendatario que pretenda
exercer o] direito a
compensacao  previsto no

Contra

Abstencao
A favor

Proposta PS 17.12.2018

Artigo 1074.°
[--]
1- [...]
2- [...].

Artigo 1069.° Forma *Corregcdo da proposta do PCP Artige-1069.°
enviada 15.10, aqui considerada: =
O contrato de arrendamento 4——fAnteriorcorpo-do-artigo}:
urbano deve ser celebrado por «Artigo 1069.° 2~ Nafalta-decelebracdode
escrito. (Foma) contrato—escriicrdo-imputavel a0
1- O contrato de amrendamento urbano deve demenstpada—a—mueaeae—de
) locado—pelo—arrendatario—e——o
o ser oelebrado por esaio. pagamento—mensal—da—respetiva
E = 2-Nafaltaderedugdoaesciitodocontrato | ronda—ao-senhorio—pelo—periodo
= & de amendamento que néo sejaimputavel | minimo-de-um-ano,-considera-se-o
g 5 8 ao amendatario, este pode provar a | contrato—celebrado—por—duragdo
o 2 o existéncia de titulo por qualquer fooma | Héeterminada-PREJUDICADO
8 E = admitidaem direito, porexibicao de recibo
<ZT de renda ou cumulativamente pela
= utiizagio do locado sem oposicio do
oa senhorio e pagamento mensal da
respetiva renda por um periodo de seis
meses.
3- No caso de verificagdo do definido no
numero anterior, o confrato considera-se
celebrado no tipo de duragido
indeterminada.»
Contra PSD CDS Contra
Abstencao Abstencao
A favor PS BE PCP A favor
Artigo 1074.° Artigo 1074.°
Obras [...]
1 - Cabe ao senhorio executar 1-1...]
todas as obras de 2-1...]
conservagao, ordinarias ou 3 - Excetuam-se do disposto no
extraordinarias, requeridas namero anterior as situagoes
pelas leis vigentes ou pelo fim previstas no artigo 1036.° e no
do contrato, salvo estipulagéo artigo 22.°-A do regime juridico
em contrario. das obras em prédios
2 - O arrendatario apenas pode arrendados.
executar quaisquer obras 4 - [eliminado].
» 8 quando o contrato o faculte ou 5-[...1
é o, quando seja autorizado, por
N escrito, pelo senhorio. * Votagéo a final apds votagéo
oce 3 - Excetuam-se do disposto no 22°A
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TEMA

Legislagdao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)
Data de entrada:27.04.2018

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)
Data de entrada:30.04.2018

PJL 1043 (PSD)
Data de entrada:03.12.2018

ndmero anterior comunica
essa intengdo aquando do
aviso da execucgdo da obra e
junta os comprovativos das
despesas até a data do
vencimento da renda seguinte.

3- Excetuam-se do
disposto no numero anterior as
situacdes previstas no artigo
1036.° e no artigo 22.°-A do
regime juridico das obras em
prédios arrendados.

5 - Salvo estipulagdgo em 4 - [Revogado].
contrario, o arrendatario tem 5- [...]
direito, no final do contrato, a
compensacdo pelas obras Contra
licitamente feitas, nos termos Abstencao
aplicaveis as  benfeitorias A favor
realizadas por possuidor de
boa fé.
*1036.° Reparagdes ou outras
despesas urgentes
Contra
Abstencao
A favor
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TEMA

Legislagdao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)
Data de entrada:27.04.2018

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)
Data de entrada:30.04.2018

PJL 1043 (PSD)
Data de entrada:03.12.2018

1083.°CC

FUNDAMENTO PARA A RESOLUCAO DO CONTRATO DE ARRENDAMENTO

Artigo 1083.°

Fundamento da resolugao
1 - Qualquer das partes pode
resolver o contrato, nos termos
gerais de direito, com base em
incumprimento pela outra parte.
2 - E fundamento de resolucéo o
incumprimento que, pela sua
gravidade ou consequéncias,
torne inexigivel a outra parte a
manutengao do arrendamento,
designadamente  quanto  a
resolugao pelo senhorio:
a) A violagdo de regras de
higiene, de sossego, de boa
vizinhanga ou de normas
constantes do regulamento do
condominio;
b) A utilizagéo do prédio contraria
a lei, aos bons costumes ou a
ordem publica;
c) O uso do prédio para fim
diverso daquele a que se
destina, ainda que a alteragédo do
uso ndo implique maior desgaste
ou desvalorizagao para o prédio;
d) O n&o uso do locado por mais
de um ano, salvo nos casos
previstos no n.° 2 do artigo
1072.5;
e) A cessao, total ou parcial,
temporaria ou permanente e
onerosa ou gratuita, do gozo do
prédio, quando ilicita, invalida ou
ineficaz perante o senhorio.
3 - E inexigivel ao senhorio a
manutengdo do arrendamento
em caso de mora igual ou
superior a trés meses no
pagamento da renda, encargos
ou despesas que corram por
conta do arrendatario ou de
oposigao por este a realizagao
de obra ordenada por autoridade
publica, sem prejuizo do
disposto nos n.os 3 a 5 do artigo
seguinte.
4 - E ainda inexigivel ao senhorio
a manutencédo do arrendamento
no caso de o arrendatario se
constituir em mora superior a oito
dias, no pagamento da renda,
por mais de quatro vezes,
seguidas ou interpoladas, num
periodo de 12 meses, com
referéncia a cada contrato, ndo

«Artigo 1083.°
[...]

Contra PS BE PCP

Abstencao
A favor PSD CDS

4-1...]

5-1...]

6 - (NOVO) No caso previsto no n.° 4,
0 senhorio apenas pode resolver o
contrato se tiver informado o
arrendatario, por escrito registado com
aviso de rececdo, apdés o terceiro
atraso no pagamento da renda, de que
é sua intengdo por fim ao
arrendamento naqueles termos.
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sendo aplicavel o disposto nos
n.os 3 e 4 do artigo seguinte.

5 - E fundamento de resolugdo
pelo arrendatario,
designadamente, a nao
realizagdo pelo senhorio de
obras que a este caibam, quando
tal omissdo comprometa a
habitabilidade do locado e, em
geral, a aptiddo deste para o uso
previsto no contrato.

N.°6

Contra

Abstencao BE PCP
A favor PSD PS CDS

MODO DE OPERAR A RESOLUCAO

1084.° CC

Artigo 1084.°

Modo de operar
1 - A resolugdo pelo senhorio
com fundamento numa das
causas previstas no n.° 2 do
artigo anterior é decretada nos
termos da lei de processo.
2 - A resolugdo pelo senhorio
quando fundada em causa
prevista nos n.os 3 e 4 do artigo
anterior bem como a resolugao
pelo arrendatario operam por
comunicagéo a contraparte onde
fundamentadamente se invoque
a obrigagdo incumprida.
3 - A resolugdo pelo senhorio,
quando opere por comunicagdo
a contraparte e se funde na falta
de pagamento da renda,
encargos ou despesas que
corram por conta do
arrendatario, nos termos do n.° 3
do artigo anterior, fica sem efeito
se o arrendatario puser fim a
mora no prazo de um més.
4 - O arrendatario s6 pode fazer
uso da faculdade referida no
numero anterior uma unica vez,
com referéncia a cada contrato.
5 - Fica sem efeito a resolugéo
fundada na oposigcdo pelo
arrendatario a realizagéo de obra
ordenada por autoridade publica
se, no prazo de 60 dias, cessar
essa oposicao.

Artigo 1084.°
[.]

Contra PS BE PCP

Abstencao
A favor PSD CDS
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< PJL 847 (BE) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PJL 1043 (PSD)
E . . ~ o
- Legislagdao em vigor (ag; ?:3;’2;:; (%?gfgi_’%?ge) Propostas CDS-PP Propostas PS Propostas PCP Dﬁ:’g:gnizg;:gg_g?ggg Data de entrada:03.12.2018
Artigo 1094.° “Artigo-1094-° Artigo1094-°
Tipos de contratos = {Fipos-de-contratos)
1 - O contrato de arrendamento | 4 L 1-—O—contrato—de—arrendamento
n urbano para habitagcdo pode | 2 ) urbano—para—habitacdo—pode
8 - celebrar-se com prazo certo ou | 3—Neo-siléncio-das-partes,o-contrato celebrar-se—com—prazo—ceropor
é o por duragéo indeterminada. considera-se-celebradoporduracas duracho-ndelerminadas
= E 5 2 - No contrato com prazo certo | indeterminada- 2—No—conirato—com—prazeo—ecereo
Z W H pode convencionar-se que, apos pode-convencionar-se-gue;-apos-a
8 8 'g a primeira renovagdo, O primeira——renovagdo,——o
w r&; 2 arrendamento tenha duracdo arrendamento—tenha—duragao
3 & g indeterminada. indeterminada-
og-,’ﬁ 3 - No siléncio das partes, o 3—No—siléncio—das—partes—o
% é contrato considera-se celebrado contrato—considera-se—celebrado
3 por prazo certo, pelo periodo de porpraze-cero peloperiodode 18
A cinco anos. anos—renovavel aulomaticamente
Contra PS PSD CDS Contra PSD PS CDS
Abstencao Abstencao
A favor BE PCP A favor BE PCP
Repristinar redacio-daLei 6/2006 Artigo 1095.°
Artigo 1095.° art- 32 PJL 847) [.-]
Estipulagio de prazo certo 1- [...]
Artigo-1095.° 2- O prazo referido no
1 - O prazo deve constar de Estipulagao-de-prazo-certo namero anterior ndo pode,
clausula inserida no contrato. 4-O-prazo-deveconstardeclausula contudo, ser inferior a um nem
2 - O prazo referido no numero | inserida-no-contrato- superior a 30 anos,
° anterior ndo pode ser superior a | 2——0O—prazo—referido—no—humero considerando-se
&l 30 anos, considerando-se | anterior—ndo—pode—contudo,—ser automaticamente ampliado ou
= automaticamente reduzido ao | inferior-a-5-nem-superiora-30-anos; reduzido aos referidos limites
3 referido  limite quando o | considerande-se—automaticamente minimo e maximo quando,
= ultrapasse. ampliado-ou-reduzido-aos-referides respetivamente, fique aquém do
o 3 - (Revogado.) limites—minimo—e—maximo—quando; primeiro ou ultrapasse o
6’ bl respetivamente;,—figue—agquém—do segundo.
E Redacdo da Lei n.° 6/2006, | primeiro-ou-ultrapasse-o-segunde- 3- O limite minimo previsto
1T} retificada pela Decl. de | 3——O limite—minimo—previsto—no no numero anterior ndo se aplica
o Retificagdo 24/2006, de 17 de | numero—anterior-ndo-se-aplica—aos aos contratos para habitacdo
8 abril contratos—para—habitagcdo—nao ndo permanente ou para fins
é permanente—ou-para-fins—especiais especiais transitorios,
o Artigo 1095.° transitérios;,—desighadamente—por designadamente por motivos
g Estipulagao de prazo certo motivosprofissionais;-de-educagidoe profissionais, de educacédo e
o 1 - O prazo deve constar de | formacdo—ou—turisticos,—neles formacdo ou turisticos, neles
x& clausula inserida no contrato. exarados- exarados.
<
-
=)
o
|_
(7]
w

2 - O prazo referido no namero
anterior ndo pode, contudo, ser
inferior a 5 nem superior a 30
anos, considerando-se
automaticamente ampliado ou
reduzido aos referidos limites
minimo e maximo quando,
respetivamente, fique aquém do
primeiro ou ultrapasse o
segundo.

3 - O limite minimo previsto no
numero anterior ndo se aplica

Contra PSD CDS

Abstencao
A favor PS BE PCP

Proposta de
17.12.2018

alteracao

Artigo 1095.°
[...]
1- L.l

10
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Data de entrada:03.12.2018

aos contratos para habitagdo
ndo permanente ou para fins
especiais transitorios,
designadamente por motivos
profissionais, de educagdo e
formagdo ou turisticos, neles
exarados.

2- O prazo referido no
namero anterior ndo pode,
contudo, ser inferior a um nem
superior a 30 anos,
considerando-se
automaticamente ampliado ou
reduzido aos referidos limites
minimo e maximo quando,
respetivamente, fique aquém do
primeiro ou ultrapasse o
segundo.

3- O limite minimo previsto
no numero anterior nao se aplica
aos contratos para habitagéo
ndo permanente ou para fins
especiais transitorios,
designadamente por motivos
profissionais, de educagédo e
formacdo ou turisticos, neles
exarados.

RENOVACAO AUTOMATICA DO CONTRATO

1096.° CC

Contra:
Abstencao:
A favor:

Contra PS PSD CDS

Abstencao

A favor BE PCP

Artigo 1096.° Artigo 1096.°
Renovacio automatica
1 - Salvo estipulaggo em 1 - Salvo estipulagdo em

contrario, o contrato celebrado
com prazo certo renova-se
automaticamente no seu termo e
por periodos sucessivos de igual
duragdo, sem prejuizo do
disposto no numero seguinte.

2 - Salvo estipulagdo em
contrario, ndo ha lugar a
renovagdo automatica  nos
contratos celebrados por prazo
nao superior a 30 dias.

3 - Qualquer das partes pode
opor-se a renovagao, nos termos
dos artigos seguintes.

contrario, o contrato celebrado
com prazo certo renova-se
automaticamente no seu termo e
por periodos sucessivos de igual
duragéo ou de trés anos se esta
for inferior, sem prejuizo do
disposto no numero seguinte.

2 - Salvo estipulagdo em
contrariob ndao ha lugar a
renovagdo automatica  nos
contratos previstos n.° 3 do artigo
anterior.

3-[...1

Contra PSD CDS

Abstencao
A favor PS BE PCP

Proposta de alteracdo de
17.12.2018

Artigo 1096.°
[..-]
1- Salvo estipulagdo em
contrario, o contrato celebrado
com prazo certo renova-se
automaticamente no seu termo e

11
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por periodos sucessivos de igual
duragdo, desde que nao inferior
a trés anos, sem prejuizo do
disposto nos numeros seguintes
e no n.° 3 do artigo seguinte.

2- Salvo estipulagdo em
contrariob ndo ha lugar a
renovagdo automatica  nos
contratos previstos n.° 3 do artigo
anterior.

3- Qualquer das partes
pode opor-se a renovagao, nos
termos dos artigos seguintes,
sem prejuizo do disposto non.° 4
do artigo seguinte.

OPOSICAO A RENOVACAO DEDUZIDA PELO SENHORIO

1097.°

Contra
Abstencao
A favor
Artigo 1097.° Artigo 1097.°
Oposigao a renovagao [...]
deduzida pelo senhorio 1-1..1]
1 - O senhorio pode impedir a 2-1...]
renovagao automatica do 3—Nos-trés-primeiros-anos-apos
contrato mediante comunicagéo o-inicio-do-contrato;
ao arrendatario com a independentemente-do-prazo
antecedéncia minima seguinte: estipulado,o-senhorio-ndo-pode
a) 240 dias, se o prazo de opor-se-a-fenovagao,-sem
duracéo inicial do contrato ou da prejuizo-do-dispoesto-no-numero
sua renovagdo for igual ou seguinte-

superior a seis anos;

b) 120 dias, se o prazo de
duracao inicial do contrato ou da
sua renovacao for igual ou
superior a um ano e inferior a
seis anos;

¢) 60 dias, se o prazo de duragéo
inicial do contrato ou da sua
renovacao for igual ou superior a
seis meses e inferior a um ano;
d) Um tergo do prazo de duragéo
inicial do contrato ou da sua
renovacgéo, tratando-se de prazo
inferior a seis meses.

2 - A antecedéncia a que se
refere o niUmero anterior reporta-
se ao termo do prazo de duragao
inicial do contrato ou da sua
renovacgao.

Aprovada a alteragao proposta
para o n.° 3 pelo GP PS
(previamente a votagéo
indiciaria):

3- A oposigao a primeira
renovagao do contrato, por parte
do senhorio, apenas produz
efeitos decorridos trés anos da
celebragdo do mesmo,
mantendo-se o contrato em
vigor até essa data, sem
prejuizo do disposto no numero
seguinte.

4 - Excetua-se do numero
anterior a necessidade de
habitagédo pelo proprio ou pelos
seus descendentes em 1.° grau,
aplicando-se, com as devidas
adaptacdes, o disposto no artigo

12
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Bl o e Data de entrada:27.04.2018 Data de entrada:30.04.2018

1102.°enos n.°s 1,5e 9do
artigo 1103.°.

Contra PSD CDS

Abstencao
A favor PS BE PCP

Proposta de alteragcdao de
17.12.2018

Artigo 1097.°
[...]

1-[...]

2-1...]

3 - O contrato celebrado com
prazo certo inferior a trés anos
renova-se automatica e
sucessivamente até que o
periodo de renovagao permita
perfazer a duragao total de trés
anos desde o inicio de
vigéncia do contrato.

4 - Nas renovagdes cujo
periodo se inicie antes de o
contrato perfazer a duragao
total de trés anos, o senhorio
apenas pode opor-se a
renovagdao com fundamento
na necessidade de habitagao
pelo proéprio ou pelos seus
descendentes em 1.° grau,
aplicando-se com as devidas
adaptagées o disposto no
artigo 1102.°e nos n.°s 5e 9 do

artigo 1103.°.
Contra
Abstencao
A favor
Artigo 1098.° Artigo 1098.° Artigo 1098.°
o> g Oposicédo arenovagao ou [...] [...]

< O ol denuncia pelo arrendatario 1 - O arrendatario pode impedir a | 1-[...]

lg 12 o 1 - O arrendatario pode impedir a renovagao automatica do contrato | 2-1...]

0O < renovagao automatica do mediante comunicagdo ao senhorio | 3-1...]

7] § g contrato mediante comunicagao com a antecedéncia minima seguinte: | 4 - [...]

8 O3 ao senhorio com a antecedéncia a) 90 dias, se o prazo de duragédo | 5-[...].

O & & minima seguinte: inicial  d ntrat d 6 - A inobservancia d
TTTY guinte cia o contrato ou da sua observancia a
x o a) 120 dias, se o prazo de renovagao for igual ou superior a seis | antecedéncia  prevista  nos

duragéo inicial do contrato ou da anos; numeros anteriores ndo obsta a

13
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sua renovagdo for igual ou
superior a seis anos;

b) 90 dias, se o prazo de duragéo
inicial do contrato ou da sua
renovacao for igual ou superior a
um ano e inferior a seis anos;

c) 60 dias, se o prazo de duragéo
inicial do contrato ou da sua
renovagéo for igual ou superior a
seis meses e inferior a um ano;
d) Um tergo do prazo de duragéo
inicial do contrato ou da sua
renovacgao, tratando-se de prazo
inferior a seis meses.

2 - A antecedéncia a que se
refere o numero anterior reporta-
se ao termo do prazo de duragéo
inicial do contrato ou da sua
renovacao.

3 - Sem prejuizo do disposto no
numero seguinte, decorrido um
terco do prazo de duragéo inicial
do contrato ou da sua
renovagdo, o arrendatario pode
denuncia-lo a todo o tempo,
mediante  comunicagdo  ao
senhorio com a antecedéncia
minima seguinte:

a) 120 dias do termo pretendido
do contrato, se o prazo deste for
igual ou superior a um ano;

b) 60 dias do termo pretendido
do contrato, se o prazo deste for
inferior a um ano.

4 - Quando o senhorio impedir a
renovagao automatica do
contrato, nos termos do artigo
anterior, o arrendatario pode
denuncia-lo a todo o tempo,
mediante  comunicagdo  ao
senhorio com uma antecedéncia
nao inferior a 30 dias do termo
pretendido do contrato.

5 - A denuncia do contrato, nos
termos dos n.os 3 e 4, produz
efeitos no final de um més do
calendario gregoriano, a contar
da comunicagéo.

6 - A inobservancia da
antecedéncia  prevista  nos
numeros anteriores ndo obsta a
cessacgao do contrato mas obriga
ao pagamento das rendas
correspondentes ao periodo de
pré-aviso em falta.

b) 60 dias, se o prazo de duragdo
inicial do contrato ou da sua
renovagao for igual ou superior a dois
anos e inferior a seis anos;
c) 30 dias, se o prazo de duragédo
inicial do contrato ou da sua
renovagao for igual ou superior a seis
meses e inferior a dois anos;
d) Um terco do prazo de duragéo
inicial do contrato ou da sua
renovagdo, tratando-se de prazo
inferior a seis meses.
2-1..1]
3 - Sem prejuizo do disposto no
numero seguinte, o arrendatério pode
denuncia-lo a todo o tempo, mediante
comunicagdo ao senhorio com a
antecedéncia minima seguinte:
a) 60 dias do termo pretendido do
contrato, se o prazo deste for igual ou
superior a dois anos;
b) 30 dias do termo pretendido do
contrato, se o prazo deste for inferior a
dois anos.
4-1..]

[

5-1...
6-1[..]

cessagdo do contrato, mas
obriga ao pagamento das rendas
correspondentes ao periodo de
pré-aviso em falta, exceto se
resultar de desemprego
involuntario, incapacidade
permanente para o trabalho ou
morte do arrendatario ou de
pessoa que com este viva em
economia comum ha mais de um
ano.

Contra

Abstencao
A favor

Proposta de alteracdo de
17.12.2018

Artigo 1098.°
[...]
1- [--.]-
2- [--.]-
3- [...].
4 - [--.]-
5- [...].
6 - A inobservancia da

antecedéncia prevista nos
numeros anteriores nao obsta
a cessacao do contrato, mas
obriga ao pagamento das
rendas correspondentes ao
periodo de pré-aviso em falta,
exceto se resultar de
desemprego involuntario,
incapacidade permanente para
o trabalho ou morte do
arrendatario ou de pessoa que
com este viva em economia
comum ha mais de um ano

Contra

Abstencao
A favor
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Contra

Abstencao
A favor

-

DENUNCIA DO CONTRATO DE ARRENDAMENTO

PELO SENHORIO

Artigo 1101.°
Dentincia pelo senhorio
O senhorio pode denunciar o

contrato de duracao
indeterminada nos casos
seguintes:

a) Necessidade de habitagédo
pelo préprio ou pelos seus
descendentes em 1.° grau;

b) Para demoligédo ou realizagao
de obra de remodelagédo ou
restauro profundos que
obriguem a desocupagdo do
locado;

¢) Mediante comunicagdo ao
arrendatario com antecedéncia
néo inferior a dois anos sobre a
data em que pretenda a
cessagao.

Artigo 1101.°
[-]
[...I
a)[..;
b) Para demolicéo ou
realizacao de obras de
remodelacao ou restauro

profundos que obriguem a
desocupacao do locado, desde
que-hao-originem—a-existéncia—de
nao resulte local com
caracteristicas equivalentes as do
locado, onde seja possivel a
manutencao do arrendamento;

*[proposta de redacdo a amarelo
apresentada pelo GP PS, aceite]

c)[...]

Contra PSD CDS

Abstencao
A favor PS BE PCP

Proposta de alteragdo de

17.12.2018
Artigo 1101.°

[texto introduzido pela PPL
129/XI111]:

a) [texto introduzido pela
PPL 129/XIII];

b) Para  demolicdo ou
realizagao de obras de
remodelagéo ou restauro

profundos que obriguem a
desocupacdo do locado, desde
que nao originem a existéncia de
local com caracteristicas
equivalentes as do locado, onde
seja possivel a manutengdo do
arrendamento;
c) [texto
PPL 129/XII1].

introduzido pela

Contra

Abstencao
A favor

Artigo 1101°

(Denuncia pelo senhorio)
O senhorio pode denunciar o
contrato de duragao
indeterminada nos casos
seguintes:
a)(...)
b}——Para——demoligde:
PREJUDICADA
c) (al c) da PPL)

Artigo 1101.°
[.]

[Anterior proémio do artigo]:

a) [Anterior alinea a) do
proémio do artigo];
b) Para demoligéo ou

realizagao de obras de remodelagéo
ou restauro profundos que obriguem
a desocupacao do locado e nao
originem a existéncia de local com
caracteristicas equivalentes as do
locado; PREJUDICADA

c) Mediante comunicacdo ao
arrendatario com antecedéncia néo
inferior a cinco anos sobre a data em
que pretenda a cessagao.

Contra PSD PS CDS

Abstencao
A favor BE PCP

Contra

Abstencao
A favor

Contra PSD CDS

Abstencao
A favor PS BE PCP
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< PJL 847 (BE) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PJL 1043 (PSD)
E . . ~ o
- Legislagdao em vigor (ag; ?:3;’2;:; (%?gfgi_’%?ge) Propostas CDS-PP Propostas PS Propostas PCP D(a‘z:’c)i(:gn::g;:ggﬁfg(QS Data de entrada:03.12.2018
Artigo 1102.° Repristinar redagdo da Lei 6/2006 Artigo 1102°
Denuncia para habitacido (Denuncia para habitagao)
1 - O direito de denlncia para | {art-—3->PJL847) 1O direito—de—denincia—para
habitagdo do senhorio depende habiacio—do—senrhoro—depende
do pagamento do montante Artigo-1102.° do—pagamento—do—mentante
equivalente a um ano de renda e Dentneia-para-habitagde equivalente-atrésanosderendae
da verificagdo dos seguintes | +—(—)feguivale-ao-corpo-do-n21 da—verificacdeo—dos—seguintes
requisitos: wigentel requisitos:
a) Ser o senhorio proprietario, | a)—Ser—o—senhorio—proprietario; a)—Ser—o—senhorio—proprietario;
comproprietario ou usufrutuario | comproprietario—ou—usufrutuario—do comproprietario-ou-usufrutuario-do
do prédio ha mais de dois anos | prédio—ha—mais—de—cinco—anos—ou; predio-ha-mais-de trés-anos-ou,-no
ou, independentemente deste | independentemente-deste-prazo,se caso-de-aguisicdo-por-sucessie;
prazo, se o tiver adquirido por | e-tiveradquirido-porsucessao; ha-mais-de-dois-anes;
sucessio; b}Naotero-sephoriorha-maisdeum b}-Nao-tero-senhorio-ha-mais-de
b) Nao ter o senhorio, ha mais de | ane,—ha—area—dos—concethos—de um-ano;-ha-area-dos-concelhos de
um ano, na area dos concelhos | Lisbea-ou-do-Porto-e-seuslimitrofes; Lisboa—ou—do—Porto—e—seus
de Lisboa ou do Porto e seus | eu-horespetivo-concelho-guanio-ao lmitrofes—ou——na—respetiva
limitrofes ou no respetivo | resto—do—Pais,—casa—propria—ou localidade-guanto-aoresto-doPais
concelho quanto ao resto do | arrendada——que—satisfagg—as casa—propria—ou—arrendada—ha
Pais casa propria que satisfaca | necessidades—de-habitagdo—prépria mais-de-um-ano-que-satisfaca-as
as necessidades de habitagdo | eu—dos—seus—descendentes—em—1-2 necessidades——de—habitacae
o prépria ou dos seus | grau- propria-ou-dos-seus-descendentes
L descendentes em 1.° grau. 2~ 0O-senhorio—que-tiverdiversos ou-nicterusado-destafaculdade:
Et’" 2 - (Revogado.) prédios—arrendados—s6—pode
= 3 - O direito de denuncia para | denunciar—o—contrato—relativamente N.°1
E habitacdo do descendente esta | aguele—que—satisfazendo—as Contra PSD PS CDS
b = 8 sujeito a verificagdo do requisito | recessidades-de-habitagdopropriae Abstencao
é o, | previsto na alinea a) do n.° 1 | da—familia,—esteja—arrendado—ha A favor BE PCP
<9 relativamente ao senhorio e do | menos-tempo-
O < | da alinea b) do mesmo nimero | 3—(—)fequivale ao-corpo-do-n-21 2- O arrendatario esta isento de
g para o descendente. vigente] pagamento de imposto sobre a
z indemnizacéo que auferir.
~g Kk 3- ()
I-IQJ Redaciao da Lei 6/2006,

retificada pela Decl. de
Retificagdao 24/2006, de 17 de
Abril

Artigo 1102.°

Denuncia para habitagao
1 - O direito de denuncia para
habitacdo do senhorio depende
do pagamento do montante
equivalente a um ano de renda e
da verificagdo dos seguintes
requisitos:
a) Ser o senhorio proprietario,
comproprietario ou usufrutuario
do prédio ha mais de cinco anos
ou, independentemente deste
prazo, se o tiver adquirido por
sucessao;
b) Nao ter o senhorio, ha mais de
um ano, na area dos concelhos
de Lisboa ou do Porto e seus
limitrofes, ou no respetivo
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Legislagdao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)
Data de entrada:27.04.2018

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)
Data de entrada:30.04.2018

PJL 1043 (PSD)

Data de entrada:03.12.2018

concelho quanto ao resto do
Pais, casa prépria ou arrendada
que satisfagca as necessidades
de habitagao propria ou dos seus
descendentes em 1.° grau.

2 - O senhorio que tiver diversos
prédios arrendados s6 pode
denunciar o} contrato
relativamente aquele  que,
satisfazendo as necessidades de
habitacdo prépria e da familia,
esteja arrendado ha menos
tempo.

3 - O direito de denuncia para
habitagdo do descendente esta
sujeito a verificagao do requisito
previsto na alinea a) do n.° 1
relativamente ao senhorio e do
da alinea b) do mesmo numero
para o descendente.

Contra PSD PS CDS
Abstencao BE PCP
A favor

4

02
Contra

Abstencao PSD
A favor PS BE PCP

* CDS para indicar

Artigo 1103.°
Denuncia justificada

1 - A denuncia pelo senhorio com
qualquer dos fundamentos
previstos nas alineas a) e b) do
artigo 1101.° é feita mediante
comunicagdo ao arrendatario
com antecedéncia néo inferior a
seis meses sobre a data
pretendida para a desocupagao
e da qual conste de forma
expressa, sob pena de
ineficacia, o fundamento da
denuncia.

2 - Quando a denuncia tiver o
fundamento previsto na alinea b)
do artigo 1101.°, a comunicagéo
referida no ndmero anterior é
acompanhada, sob pena de
ineficacia da denuncia, dos
seguintes documentos:

a) Comprovativo de que foi
iniciado, junto da entidade
competente, procedimento de
controlo prévio da operagédo
urbanistica a efetuar no locado; e
b) Termo de responsabilidade do
técnico autor do  projeto
legalmente habilitado que ateste
que a operagdo urbanistica

Repristinar redacao da Lei 6/2006

(art. 3.° PJL 847)

Artigo 1103.°
Denuncia justificada
qualguerdesfundamentos-previstos
’ H .0
,E'SFE'.I 1036-8)-6 b} do-artige . o4
’ i ~
.plﬁee.esse com—at teeegf st 'E;E

Contra PSD PS CDS

Abstencao
A favor BE PCP

2 - O senhorio que haja invocado o
fundamento referido na alinea a) do
artigo 1101.° deve dar ao local a
utilizacdo invocada no prazo de seis
meses e por um periodo minimo de
trés anos.

3 - A invocacdo do disposto na
alinea b) do artigo 1101.° obriga o
senhorio, mediante acordo e em
alternativa:

a) Ao pagamento de todas as
despesas e danos, patrimoniais e

Artigo 1103.°
[-]

1-1...]
2 - [eliminado].
3 - [eliminado].
4 - [eliminado].
5 - F=}-[eliminado].
6 - [eliminado].
7 - [eliminado].
8 - Quando haja lugar a
indemnizagédo pela denuncia,
esta deve ser paga no momento
da entrega do locado, sob pena
de ineficacia.
9 - Salvo motivo ndo imputavel
ao senhorio, 0 ndo cumprimento
do disposto no n.° 5, ou o néo
inicio da obra prevista na alinea
b) do artigo 1101.°, no prazo de
seis meses contados da
desocupacao do locado, obriga o
senhorio ao pagamento de uma
indemnizacdo correspondente a
10 anos de renda.
10-1[...].
11 - A denuncia prevista na
alinea b) do artigo 1101.° é
objeto de legislagdo especial,
sem prejuizo do disposto nos
numeros anteriores.
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Legislagdao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)
Data de entrada:27.04.2018

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
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Data de entrada:03.12.2018

reune os pressupostos legais de
uma obra de demoligdo ou de
uma obra de remodelagcdo ou
restauro profundos e as razdes
que obrigam a desocupacgéo do
locado.

3 - A denuncia a que se refere o
numero anterior & confirmada,
sob pena de ineficacia, mediante
comunicagdo ao arrendatario,
acompanhada dos seguintes
documentos:

a) Alvara de licenga de obras ou
titulo da comunicagao prévia;

b) Documento emitido pela
camara municipal, que ateste
que a operagao urbanistica
constitui, nos termos da lei, uma
obra de demoligdo ou uma obra
de remodelagdo ou restauro
profundos para efeitos de
aplicagdo do disposto na alinea
b) do artigo 1101.°, quando tal
ndo resulte do documento
referido na alinea anterior.

4 - Na situagdo prevista no
numero anterior, a desocupagéo
tem lugar no prazo de 60 dias
contados da recegdo da
confirmagdo, salvo se ndo se
encontrar decorrido o prazo
previsto no n.° 1, caso em que a
desocupacado tem lugar até ao
termo do ultimo dos prazos.

5 - O senhorio que haja invocado
o fundamento referido na alinea
a) do artigo 1101.° deve dar ao
local a utilizagdo invocada no
prazo de trés meses e por um
periodo minimo de dois anos.

6 - A invocacdo do disposto na
alinea b) do artigo 1101.° obriga
o senhorio, mediante acordo e
em alternativa:

a) Ao pagamento de uma
indemnizagao correspondente a
dois anos da renda, de valor ndo
inferior a duas vezes o montante
de 1/15 do valor patrimonial
tributario do locado;

b) A garantir o realojamento do
arrendatario por periodo nao
inferior a trés anos.

7 - Caso as partes nao cheguem
a acordo no prazo de 30 dias a
contar da recegao da

ndo patrimoniais, suportados pelo
arrendatario, ndo podendo o valor da
indemnizacao ser inferior ao de dois
anos de renda;

b) A garantir o realojamento do
arrendatario no mesmo concelho,
em condigbes analogas as que este
ja detinha;

c) A assegurar o realojamento
temporario do arrendatario no
mesmo concelho com vista a
permitir a reocupagao do prédio, em
condigbes analogas as que este ja
detinha.

4 - No caso do numero anterior, na
falta de acordo entre as partes
aplica-se o disposto na alinea a).

5 - A indemnizagdo devida pela
denuncia deve ser paga no més
seguinte ao transito em julgado da
decisdo que a determine.

6 - Salvo caso de forga maior, o ndo
cumprimento do disposto no n.° 2,
bem como o ndo inicio da obra no
prazo de seis meses, torna o
senhorio responsavel por todas as
despesas e demais danos,
patrimoniais e n&o patrimoniais,
ocasionados ao arrendatario, nao
podendo o valor da indemnizagao
ser inferior ao de dois anos de renda,
e confere ao arrendatario o direito a
reocupagao do locado.

7 - Da denuncia ndo pode resultar
uma duragdo total do contrato
inferior a cinco anos.

8 - A denuncia do contrato para
demoligdo ou realizagédo de obra de
remodelacdo ou restauro profundos
é objeto de legislacao especial.

* Insergdo de [eliminado] no n.° 5
supra, conforme clarificagdo do
proponente e conforme consta
da proposta de revogagdo (art.
9.%infra)

Contra

Abstencao
A favor

Proposta de alteragcdo de
17.12.2018

Artigo 1103.°

[...]

1- [...]

2 - [Revogado].

3 - [Revogado].

4 - [Revogado].

5- [...]-

6 - [Revogado].

7 - [Revogado].

8- Quando haja lugar a
indemnizagao pela
denuncia, esta deve ser
paga no momento da
entrega do locado, sob
pena de ineficacia.

9- Salvo motivo nao

imputavel ao senhorio, o

ndo cumprimento do

disposto no n.° 5, ou o nao
inicio da obra prevista na
alinea b) do artigo 1101.°,
no prazo de seis meses
contados da desocupacao

do locado, obriga o

senhorio ao pagamento de

uma indemnizagao
correspondente a 10 anos
de renda.

0- [...]

1- A denudncia prevista na
alinea b) do artigo 1101.° é
objeto  de legislagao
especial, sem prejuizo do
disposto nos numeros
anteriores.

Contra
Abstencgao
A favor
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comunicagéo prevista no n.° 1,
aplica-se o disposto na alinea a)
do numero anterior.

8 - Metade da indemnizacao
deve ser paga apoés a
confirmagédo da denuncia e o
restante no ato da entrega do
locado, sob pena de ineficacia.

9 - Salvo motivo ndo imputavel
ao senhorio, 0 ndo cumprimento
do disposto no n.° 5, bem como
0 n&o inicio da obra no prazo de
seis meses contados da
desocupacao do locado, obriga o
senhorio ao pagamento de uma
indemnizagdo correspondente a
10 anos de renda.

10 - Da denuncia pelo senhorio
ndo pode resultar uma duragéo
total do contrato inferior a dois
anos.

11 - A denudncia do contrato para
demoligao ou realizagéo de obra
de remodelagdo ou restauro
profundos é objeto de legislagéo
especial.

*kk

Redacédo da Lei 6/2006

Artigo 1103.°

Denuncia justificada
1 - Adenuncia pelo senhorio com
qualquer dos fundamentos
previstos nas alineas a) e b) do
artigo 1101.° é feita nos termos
da lei de processo, com
antecedéncia nao inferior a seis
meses sobre a data pretendida
para a desocupagéo.
2 - O senhorio que haja invocado
o fundamento referido na alinea
a) do artigo 1101.° deve dar ao
local a utilizagdo invocada no
prazo de seis meses e por um
periodo minimo de trés anos.
3 - A invocagéo do disposto na
alinea b) do artigo 1101.° obriga
o senhorio, mediante acordo e
em alternativa:
a) Ao pagamento de todas as
despesas e danos, patrimoniais
€ nao patrimoniais, suportados
pelo arrendatario, ndo podendo o
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. = . (aprovado na generalidade) i
Legislagdao em vigor Data de entrada-27 04.2018 Propostas CDS-PP Propostas PS Propostas PCP

valor da indemnizagdo ser
inferior ao de dois anos de renda;
b) A garantir o realojamento do
arrendatario no mesmo
concelho, em condicoes
analogas as que este ja detinha;
c) A assegurar o realojamento
temporario do arrendatério no
mesmo concelho com vista a
permitir a reocupagéo do prédio,
em condi¢gdes analogas as que
este ja detinha.

4 - No caso do numero anterior,
na falta de acordo entre as partes
aplica-se o disposto na alinea a).
5 - A indemnizagao devida pela
denuncia deve ser paga no més
seguinte ao transito em julgado
da decisdo que a determine.

6 - Salvo caso de forga maior, o
nao cumprimento do disposto no
n.° 2, bem como o nao inicio da
obra no prazo de seis meses,
torna o senhorio responsavel por
todas as despesas e demais
danos, patrimoniais e n&o
patrimoniais, ocasionados ao
arrendatario, nao podendo o
valor da indemnizagdo ser
inferior ao de dois anos de renda,
e confere ao arrendatario o
direito a reocupagéao do locado.
7 - Da denuncia ndo pode
resultar uma duragéo total do
contrato inferior a cinco anos.

8 - A denuncia do contrato para
demoligao ou realizagéo de obra
de remodelagdo ou restauro
profundos é objeto de legislagao
especial.

Contra Contra
Votar no final apés pag. 59 e | Abstencao Abstencao
seguintes. A favor A favor
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< PJL 847 (BE) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PJL 1043 (PSD)
E . . ~ o
- Legislagdao em vigor (ag; ?:3;’2;:; (%?gfgi_’%?ge) Propostas CDS-PP Propostas PS Propostas PCP Dﬁ:’g:gnizg;:gg_g?ggg Data de entrada:03.12.2018
Artigo 1104.° Repristinar redacao da Lei 6/2006 Repristinar redacao-dalLei Artige-1104.°
Confirmagao da dentincia 62806 GConfirmacio-da-denuncia
(Revogado.) (art. 3.° PJL 847) No-caso-previsto-na-alinea-c)-do
o e Artigo 1104.° confirmada,—sob—pena—de
! [redacdo da Lei 6/2006] Confirmacao da denudncia Artigo-1104-° ineficaciaporcomunicagdo-com-a
‘i“z’ o Artigo 1104.° No caso previsto na alinea c) do Confirmagao-da-denuncia antecedéncia—maxima—de—15
s2 « Confirmagido da denuncia artigo 1101.°, a denuncia deve ser No-caso-previsto-na-alinea-c)-do meses—e—minima—de—um—ane
&SN ist li d firmad b de ineficaci i 0 inei relativamente—a—data—da—sua
o W T No caso previsto na alinea c) do | confirmada, sob pena de ineficacia, a#t+ge—14@4—a—denune¢a—deve tivam
z0 artigo 1101.°, a denuncia deve | por comunicagao com a ser—confirmada,—sob—pena—de efetivagdo-PREJUDICADO
8 g ser confirmada, sob pena de | antecedéncia maxima de 15 meses ineficacia,porcomunicacdo-com
ineficacia, por comunicagdo com | e minima de um ano relativamente a a—antecedéncia—maxima—de—15
a antecedéncia maxima de 15 | data da sua efetivagao. meses—e—minima—de—um—ano
meses e minima de um ano relativarmente—a—data—da—sua
relativamente a data da sua efetivagdo. PREJUDICADO
efetivagéo.
Contra PSD CDS Contra Contra
Abstencao Abstencao Abstencao
A favor PS BE PCP A favor A favor
Artigo 1106.° Artigo 1106.°
Transmissao por morte [...]
1 - O arrendamento para 1-[...):
habitagcdo ndo caduca por morte a)l[...];
do arrendatario quando Ihe b)[...];
sobreviva: c)[...]
a) Cobnjuge com residéncia no 2- [eliminado]. [Revogado]
locado; 3-[...]
b) Pessoa que com ele vivesse 4-1...].
em unido de facto ha mais de um 5-[...1

TRANSMISSAO POR MORTE
1106.° CC

ano;
c) Pessoa que com ele vivesse
em economia comum ha mais de
um ano.

2 - Nos casos previstos nas
alineas b) e c) do numero
anterior, a transmissdo da
posicao de arrendatario depende
de, a data da morte do
arrendatario, o transmissario
residir no locado ha mais de um
ano.

3 - Havendo varias pessoas com
direito a transmissao, a posigao
do arrendatario transmite-se, em
igualdade de circunstancias,
sucessivamente para o conjuge
sobrevivo ou pessoa que com o
falecido vivesse em unidao de
facto, para o parente ou afim
mais préximo ou, de entre estes,
para o mais velho ou para a mais
velha de entre as restantes
pessoas que com ele residissem
em economia comum.

Contra

Abstencao PSD
A favor PS BE PCP

* CDS para indicar

Proposta de alteragao
17.12.2018

de

Artigo 1106.°
[-]

1-[...].
2- [Revogado].
2— [...].

L.
5- [.]

Contra

Abstencao
A favor
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4 - O direito a transmissao
previsto nos numeros anteriores
nao se verifica se, a data da
morte do arrendatario, o titular
desse direito tiver outra casa,
prépria ou arrendada, na area
dos concelhos de Lisboa ou do
Porto e seus limitrofes ou no
respetivo concelho quanto ao
resto do Pais.

5 - A morte do arrendatario nos
seis meses anteriores a data da
cessagdo do contrato da ao
transmissario o direito de
permanecer no local por periodo
nao inferior a seis meses a
contar do decesso.

DURACAO, DENUNCIA OU OPOSICAO A RENOVAGAO

1110.° CC

Artigo 1110.°
Duragiao, dentncia ou
oposi¢ao a renovagao

1 - As regras relativas a duragao,
denuncia e oposigao a
renovagdo dos contratos de
arrendamento para fins nédo
habitacionais s&o livremente
estabelecidas pelas partes,
aplicando-se, na falta de
estipulagdo, o disposto quanto
ao arrendamento para
habitagao.

2 - Na falta de estipulagdo, o
contrato considera-se celebrado
com prazo certo, pelo periodo de
cinco anos, nado podendo o
arrendatario denuncia-lo com
antecedéncia inferior a um ano.

Artigo 1110.°
[.-]

1 - As regras relativas a duragao,
denuncia e oposigdo a
renovagdo dos contratos de
arrendamento para fins ndo
habitacionais s&o livremente
estabelecidas pelas partes,
aplicando-se, na falta de
estipulagdo, o disposto quanto
ao arrendamento para
habitagdo, sem prejuizo do
disposto nos numeros e no artigo
seguinte.

2-1...]

3 - Salvo estipulagio em
contrario, o contrato celebrado
por prazo certo renova-se
automaticamente no seu termo e
por periodos sucessivos de igual
duragéao ou de cinco anos se esta
for inferior, sem prejuizo do
disposto no n.° 2 do artigo
1096.°.

4 - Nos cinco primeiros anos
apés o inicio do contrato,
independentemente do prazo
estipulado, o senhorio ndo pode
opor-se a renovagao.

N.°1
Contra

Abstencao
A favor

N°s3ed
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Contra PSD CDS

Abstencao
A favor PS BE PCP

Proposta de alteracao
17.12.2018

Artigo 1110.°
]

1- As regras relativas a
duragdo, denuncia e oposigcao a
renovagdo dos contratos de
arrendamento para fins nao
habitacionais s&o livremente
estabelecidas pelas partes,
aplicando-se, na falta de
estipulagdo, o disposto quanto
ao arrendamento para
habitagdo, sem prejuizo do
disposto nos numeros e no artigo
seguinte.
2 - [...]
3- Salvo estipulagdo em
contrario, o contrato celebrado
por prazo certo renova-se
automaticamente no seu termo e
por periodos sucessivos de igual
duragéao ou de cinco anos se esta
for inferior, sem prejuizo do
disposto no n.° 2 do artigo
1096.°.
4 - Nos cinco primeiros
anos apos o inicio do contrato,
independentemente do prazo
estipulado, o senhorio ndo pode
opor-se a renovagao.

Contra

Abstencao
A favor

ADITAMENTO AO
(603

Artigo 3.° [NOVO]
Aditamento ao Cédigo Civil
Sao aditados ao Cédigo Civil,
aprovado pelo Decreto-lei n.°
47344/66, de 25 de novembro,
na sua redacéao atual, os artigos
1067.°-A e 1110.°-A, com a

seguinte redacgao:
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TEMA

Legislagdao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)
Data de entrada:27.04.2018

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)
Data de entrada:30.04.2018

PJL 1043 (PSD)

Data de entrada:03.12.2018

Proposta de alteragao
17.12.2018

Artigo 3.°
Aditamento ao Caédigo Civil
Sao aditados ao Cadigo Civil,
aprovado pelo Decreto Lei n.°
47344/66, de 25 de novembro,
na sua redacao atual, os artigos
1067.°-A e 1110.°-A, com a

seguinte redacéo:

Contra

Abstencao
A favor

NAO DISCRIMINAGCAO NO ACESSO AO ARRENDAMENTO

1067.°-A CC

«Artigo 1067.°-A
N&o discriminagao no acesso ao
arrendamento

1- Ninguém pode ser
discriminado no acesso ao
arrendamento em razéo de sexo,
ascendéncia ou origem étnica,
lingua, territério de origem,
nacionalidade, religido, crenca,
convicgoes politicas ou
ideoldgicas, género, orientagéo
sexual, idade ou deficiéncia.

2- O anuncio de oferta de imével
para arrendamento e outra forma
de publicidade ligada a
disponibilizagdo de imdveis para
arrendamento ndao pode conter
qualquer restricdo, especificagdo
ou preferéncia baseada em
categorias discriminatorias
violadoras do disposto no
namero anterior.

* a amarelo, proposta PS
remetida em 12.10.2018,
distribuida.

Contra

Abstencao PSD
A favor PS BE PCP

* CDS para indicar
Proposta de 17.12.2018:

Artigo 1067.°-A
Nao discriminagao no acesso
ao arrendamento
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< PJL 847 (BE) G PPL 129 (G PPL 129 (G PPL 129 (Gov) PJL 1043 (PSD)
= : 5 : (aprovado na generalidade) PPL 129 (Gov) (Gov) (Gov) (baixou sem votagédo) Data de entrada:03.12.2018
ﬁ Legislagdao em vigor Data de entrada-27 04.2018 Propostas CDS-PP Propostas PS Propostas PCP Data de entrada:30.04 2018

1- Ninguém pode ser

discriminado no acesso ao
arrendamento em razao de
sexo, ascendéncia ou origem
étnica, lingua, territorio de
origem, religiao, crenga,
convicgoes politicas ou

ideologicas, género,
orientacao sexual, idade ou
deficiéncia.

2- O antncio de oferta de

imével para arrendamento e
outra forma de publicidade
ligada a disponibilizacdo de
iméveis para arrendamento
ndo pode conter qualquer
restricdo, especificagio ou
preferéncia baseada em
categorias discriminatérias
violadoras do disposto no
numero anterior.

Contra:

Abstencao:
A favor:

DISPOSICOES ESPECIAIS RELATIVAS A DENUNCIA E

1110.°-A CC

OPOSICAO A RENOVACAO POR PARTE DO SENHORIO

Artigo 1110.°-A
Disposigbes especiais relativas
a denuncia e oposigéo da
renovagao pelo senhorio
1 - Nos contratos de
arrendamento nio habitacional,
0 senhorio apenas pode
denunciar o contrato nos casos
previstos nas alineas b) e c) do

artigo 1101.°.

2 - A dendncia prevista no
numero anterior obriga o
senhorio a indemnizar
separadamente o arrendatario e
0s trabalhadores do
estabelecimento pelos prejuizos
que, comprovadamente,
resultem da cessagdo do
contrato de arrendamento, sem
prejuizo do disposto no numero
seguinte.

3 - No que respeita ao
arrendatario, a indemnizagéo
prevista no numero anterior ndo
tem lugar se o arrendamento
tiver sido objeto de trespasse
nos trés anos anteriores.
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PJL 847 (BE) PPL 129 (Gov) PJL 1043 (PSD)
(aprovado na generalidade) Pr:: (I)-sg: écl.:‘)OSV-)PP T’l:cl;p?sia(sc‘g‘g :rzlr-) (‘)ISZ;QGPOC\:II): (baixou sem votacao) Data de entrada:03.12.2018

Bl o e Data de entrada:27.04.2018 Data de entrada:30.04.2018

4 - No caso da alinea b) do
artigo 1101.° do Cadigo Civil, ao
valor da indemnizagéo devida
ao arrendatario nos termos do
n.°2 é deduzido o valor da
indemnizacao prevista na alinea
a) do n.° 1 do artigo 6.° do
regime juridico das obras em
prédios arrendados.»

Contra

Abstencao
A favor

Proposta de alteragdo de
17.12.2018

Artigo 1110.°-A
Disposi¢oes especiais
relativas a denuincia e

oposigcao da renovagao pelo

senhorio

1- Nos contratos de
arrendamento ndo habitacional,
0 senhorio apenas pode
denunciar o contrato nos casos
previstos nas alineas b) e c) do
artigo 1101.°.
2 - A denuncia prevista no
numero anterior obriga o
senhorio a indemnizar
separadamente o arrendatario e
0s trabalhadores do
estabelecimento pelos prejuizos
que, comprovadamente,
resultem da cessagdo do
contrato de arrendamento, sem
prejuizo do disposto no numero
seguinte.
3- No que respeita ao
arrendatario, a indemnizagéo
prevista no numero anterior ndo
tem lugar se o arrendamento
tiver sido objeto de trespasse
nos trés anos anteriores.
4 - No caso da alinea b) do
artigo 1101.° do Cédigo Civil, ao
valor da indemnizagéo devida ao
arrendatario nos termos do n.°2
é¢ deduzido o valor da
indemnizacao prevista na alinea
a)do n.° 1 do artigo 6.° do regime
juridico das obras em prédios
arrendados.
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PPL 129 (Gov)

PJL 1043 (PSD)

< PJL 847 (BE) G PPL 129 (G PPL 129 (G
= L . (aprovado na generalidade) PPL 129 (Gov) (Gov) (Gov) (baixou sem votagéo) Data de entrada:03.12.2018
ﬁ Legislagdao em vigor Data de entrada-27 04.2018 Propostas CDS-PP Propostas PS Propostas PCP Data de entrada:30.04 2018
Contra:
Abstencao:
A favor:
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Os artigos 10.°, 14.°-A, 28.°, 36.°
e 57.° do Novo Regime do
Arrendamento Urbano, aprovado
pela Lei n.° 6/2006, de 27 de
fevereiro, na sua redagdo atual,
passa a ter a seguinte redacio:

< PJL 847 (BE) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PJL 1043 (PSD)
E . . ~ o
- Legislagdao em vigor (ag; ?:3525; oﬂ?;ﬁgi_hz%?ge) Propostas CDS-PP Propostas PS Propostas PCP Dﬁ:’g:gnts;g;;gg_g?ggg Data de entrada:03.12.2018
ALTERAGOES AO NOVO REGIME DO ARRENDAMENTO URBANO, APROVADO PELA DA LEI N.° 6/2006, DE 27 DE FEVEREIRO
Artigo 4.° Artigo 4.° «Artigo 3.° Artigo 3.° Artigo 2.°
Alteragdes ao Novo Regime do [...] (Alteragdo a Lei n.° 6/2006, de 27 de | Alteracéo a Lei n.° 6/2006, de | Alteracdo do Novo Regime do
Arrendamento Urbano, aprovado Os artigos 10.°, 14.°-A, 15.°, 28.° fevereiro) 27 de fevereiro Arrendamento Urbano
pela da Lei n.° 6/2006, de 27 de e 36.° do Novo Regime do | Os artigos 35.°, 36.° e 57.° do Novo | O artigo 36.° do Novo Regime
fevereiro Arrendamento Urbano, aprovado | Regime do Arrendamento Urbano, | do Arrendamento  Urbano, | Os artigos 15.°-A e 15.°-] do
Os artigos 31.°, 35.°, 36.° do Novo pela Lei n.° 6/2006, de 27 de | aprovado pela Lein.° 6/2006, de 27 de | aprovado pela Lei n.° 6/2006, | Novo Regime do
2 Regime do Arrendamento Urbano, fevereiro, na sua redagdo atual, | fevereiro, na sua redagdo atual, | de 27 de fevereiro, na sua | Arrendamento Urbano,
% aprovado pela da Lei n.° 6/2006, de 27 passa a ter a seguinte redacao: passam a ter a seguinte redagéo: redacdo atual, passa a ter a | aprovado pelalei n.°6/2006, de
o de fevereiro, e alterado pela Lei n° seguinte redacao: 27 de fevereiro, alterado pelas
< 31/2012 , de 14 de agosto, pela Lei n° Proposta de alteragcao de leis n.° 31/2012, de 14 de
m 79/2014 , de 19 de dezembro, pela Lei 17.12.2018 agosto, 79/2014, de 19 de
o) n®42/2017 , de 14 de junho e pela Lei Artigo 4.° dezembro, 42/2017, de 14 de
&t’“ n°®43/2017 , de 14 de junho passam a [corresponde ao artigo 3.° da junho, e 43/2017 de 14 de
4 ter a seguinte redagao: PPL 129/XI11] junho, passam a ter a
E Alteragbes a Lei n.° 6/2006, de seguinte redagéo:
= 27 de fevereiro

Contra Contra Contra Contra
Abstencao Abstencao Abstencao Abstencao
A favor A favor A favor A favor
Artigo 10.° «Artigo 10.°
Vicissitudes [...]

1 - A comunicagéo prevista no
n° 1 do artigo anterior
considera-se realizada ainda
que:

a) A carta seja devolvida por o
destinatario se ter recusado a
recebé-la;

b) O aviso de recegdo tenha
sido assinado por pessoa
diferente do destinatario.

2 - O disposto no numero
anterior ndo se aplica as cartas
que:

a) Constituam iniciativa do
senhorio para a transigdo para
o NRAU e atualizagéo da renda,
nos termos dos artigos 30.° e
50.%

b) Integrem titulo para
pagamento de rendas,
encargos ou despesas ou que
possam servir de base ao
procedimento  especial de
despejo, nos termos dos artigos
14.°-A e 15.°, respetivamente,

1-1...]

2-1...]

3 - Nas situagbes previstas no
numero anterior, o remetente
deve enviar nova carta registada
com aviso de rececgao,
decorridos que sejam 30 a 60
dias sobre a data do envio da
primeira carta.

4-1..]

5-[...1

Contra
Abstencao PSD CDS
A favor PS BE PCP

Proposta de alteracdo de

17.12.2018

Artigo 10.°
[--]
1- L.]
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TEMA

Legislagdao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)
Data de entrada:27.04.2018

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)
Data de entrada:30.04.2018

PJL 1043 (PSD)

Data de entrada:03.12.2018

salvo nos casos de domicilio
convencionado nos termos da
alinea c) do n.° 7 do artigo
anterior.

c) Sejam devolvidas por néo
terem sido levantadas no prazo
previsto no regulamento dos
servigos postais.

3 - Nas situagdes previstas no
numero anterior, o senhorio
deve remeter nova carta
registada com aviso de recegéo
decorridos que sejam 30 a 60
dias sobre a data do envio da
primeira carta.

4 - Se a nova carta voltar a ser
devolvida, nos termos da alinea
a) do n.° 1, considera-se a
comunicagdo recebida no 10.°
dia posterior ao do seu envio.

5 - Nos casos previstos nas
alineas a) e b) do n.° 7 do artigo
anterior, se:

a) (0] destinatario da
comunicagao recusar a
assinatura do original ou a
recegdo do duplicado da
comunicagdo e coOpia dos
documentos que a
acompanhem, o advogado,
solicitador ou agente de
execugdo lavra nota do
incidente e a comunicagao
considera-se  efetuada no
proprio dia face a certificagédo
da ocorréncia;

b) Nao for possivel localizar o
destinatario da comunicacgao, o
senhorio remete carta registada
com aviso de recegdo para o
local arrendado, decorridos 30
a 60 dias sobre a data em que o
destinatario nao foi localizado, e
considera-se a comunicagao
recebida no 10.° dia posterior
ao do seu envio.

2 - [...]

3- Nas situacgées previstas
no numero anterior, o remetente
deve enviar nova carta registada
com aviso de recegao,
decorridos que sejam 30 a 60
dias sobre a data do envio da
primeira carta.

4 - Se a nova carta voltar a
ser devolvida, nos termos da
alinea a) do n.° 1 e da alinea c)
do n° 2, considera-se a
comunicagao recebida no 10.°
dia posterior ao do seu envio.

5- [...]

Contra

Abstencao
A favor
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< PJL 847 (BE) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PJL 1043 (PSD)
E . . ~ o
- Legislagdao em vigor (ag; ?:3;’2;:; (%?gfgi_’%?ge) Propostas CDS-PP Propostas PS Propostas PCP D(a‘z:’c)i(:gn::g;:ggﬁfg(QS Data de entrada:03.12.2018
Artigo 14.° Art-2 6.2 PJL 847 Repristina
Acao de despejo redagao-da Lei 6/2006
1 - A acao de despejo destina-se
a fazer cessar a situagao juridica Artigo-14-2
do arrendamento sempre que a Agao-de-despejo
lei imponha o recurso a via | +-—A-agcdo-de-despejo-destina-sea
judicial para promover tal | fazercessara-situaciojuridica—do
cessacdo e segue a forma de | arrendamento,—sempre—que—a—lei
processo comum declarativo. imponha-o-recurso-a-via-judicial-para
2 - Quando o pedido de despejo | promovertal-cessacdo—e-segue—a
tiver por fundamento a falta de | forma——de—processo——comum
residéncia permanente do | declarativo:
arrendatario e quando este tenha | 2-Quande-o-pedido-de-despejo-tiver
na area dos concelhos de Lisboa | perfundamento-a-falia-deresidéncia
ou do Porto e seus limitrofes ou | permanenie—do—arrendatario—e
no respetivo concelho quanto ao | quando—este—tenha—na—area—dos
resto do Pais outra residéncia ou | concelhos-de-Lisbea—ou-doPorto-e
a propriedade de imével para | limitrofes;—ou-no-respetivo-concelhe
habitagdo adquirido apds o inicio | guanto—ao—resto—do—Pais;—ouira
da relagcdo de arrendamento, | residéncia—ou—a—propriedade—de
com excegdo dos casos de | imovel—para—habitacdo—adquirido
sucessdo mortis causa, pode o0 | apés—o—inicio—da——relagcdo—de
senhorio, simultaneamente, pedir | arrendamento,—com—excegdo—dos
uma indemnizagéo igual ao valor | cases—de—sucessdo—mortis—causa;
da renda determinada de acordo | pode—o-senhorio—simultaneamente;
com os critérios previstos nas | pedir—uma—indemnizagdo—igualao
E alineas a) e b) do n.° 2 do artigo | valer—da—renda—determinada—nos
35.° desde o termo do prazo para | termes-des-artigos-30-2a-32.2desde
=z N ; -
o. contestar até a entrega efetiva da | e-termo-do-prazo-para-contestaraté
) habitagao. a-entrega-efetiva-da-habitagie-
3 - Na pendéncia da agdo de | 3——Na—pendéncia—da—acio—de
despejo, as rendas que se forem | despejoasrendas-vencidas-devem
vencendo devem ser pagas ou | ser—pagas—ou—depeositadas—nes
depositadas, nos termos gerais. | termos-gerais-
4 - Se as rendas, encargos ou | 4—Se-o-arrendatério-ndo-pagarou
despesas, vencidos por um | depesitar—as—rendas,—encargos—ou
periodo igual ou superior a dois | despesas;—vencidos-por-um-periodo
meses, ndo forem pagos ou | superiora-trés-meses—&-notificado
depositados, o arrendatario ¢ | para—em—10-dias,procederao-seu
notificado para, em 10 dias, | pagamento-ou-depésito-e-ainda-da
proceder ao seu pagamento ou | impertancia——de——indemnizagdo
deposito e ainda da importancia | devida—juntando—prova—aes—autos;
da indemnizagao devida, | sendo—no-entanto,—condenado-has
juntando prova aos autos, sendo, | custas-do-incidente-e-nas-despesas
no entanto, condenado nas | delevantamentio—do—depdsito—que
custas do incidente e nas | sGo-contadas-afinak
despesas de levantamento do | 5—Se,—dentro—daquele—prazo—os
deposito, que sdo contadas a | mentantes—referidos—no—numero
final. anterior—ndo—forem—pagos—ou
5 - Em caso de incumprimento | depesitados—o-senhoriopodepedir
pelo arrendatario do disposto no | certiddo-dos—autos—relativa—a—estes
numero anterior, o senhorio pode | factos,—a—qual—~constitui—titulo
requerer o despejo imediato, | executivo-para-efeitos-de-despejo-deo
aplicando-se, em caso de | local—arrendado—na—forma—de
deferimento do requerimento, | processo—executivo—comum—para
com as necessarias adaptacdes, | entrega-decoisa-certa-
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TEMA

PJL 847 (BE) PPL 129 (Gov) PJL 1043 (PSD)
(aprovado na generalidade) Pr:: (I)-sg: écl.:‘)OSV-)PP T’l:cl;p?sia(sc‘g‘g :rzlr-) (‘)ISZ;QGPOC\:II): (baixou sem votacao) Data de entrada:03.12.2018

Bl o e Data de entrada:27.04.2018 Data de entrada:30.04.2018

o disposto no n.° 7 do artigo 15.°
e nos artigos 15.°-J, 15.°-K e
15.°-M a 15.°-0.

*k%k

Redacao da Lei 6/2006

Artigo 14.°

Acao de despejo
1 - A acado de despejo destina-se
a fazer cessar a situagéo juridica
do arrendamento, sempre que a
lei imponha o recurso a via
judicial para promover tal
cessagao, e segue a forma de
processo comum declarativo.
2 - Quando o pedido de despejo
tiver por fundamento a falta de
residéncia permanente do
arrendatario e quando este tenha
na area dos concelhos de Lisboa
ou do Porto e limitrofes, ou no
respetivo concelho quanto ao
resto do Pais, outra residéncia ou
a propriedade de imoével para
habitacdo adquirido apds o inicio
da relacdo de arrendamento,
com excegdo dos casos de
sucessao mortis causa, pode o
senhorio, simultaneamente, pedir
uma indemnizagéo igual ao valor
da renda determinada nos
termos dos artigos 30.° a 32.°
desde o termo do prazo para
contestar até a entrega efetiva da
habitagao.
3 - Na pendéncia da agédo de
despejo, as rendas vencidas
devem ser pagas ou
depositadas, nos termos gerais.
4 - Se o arrendatario ndo pagar
ou depositar as rendas, encargos
ou despesas, vencidos por um
periodo superior a trés meses, é
notificado para, em 10 dias,
proceder ao seu pagamento ou
depdsito e ainda da importancia
de indemnizagao devida,
juntando prova aos autos, sendo,
no entanto, condenado nas
custas do incidente e nas
despesas de levantamento do
depdsito, que sdo contadas a
final.
5 - Se, dentro daquele prazo, os
montantes referidos no nimero
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TEMA

Legislagdao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)
Data de entrada:27.04.2018

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)
Data de entrada:30.04.2018

PJL 1043 (PSD)

Data de entrada:03.12.2018

anterior ndo forem pagos ou
depositados, o senhorio pode
pedir certiddo dos autos relativa
a estes factos, a qual constitui
titulo executivo para efeitos de
despejo do local arrendado, na
forma de processo executivo
comum para entrega de coisa
certa.

Contra PSD CDS PS
Abstencao (Dep. Helena Roseta)
A favor BE PCP

TITULO PARA PAGAMENTO DE RENDAS, ENCARGOS OU DESPESAS

14.° - A NRAU

Artigo 14.°-A
Titulo para pagamento de

rendas, encargos ou despesas
O contrato de arrendamento,
quando acompanhado do
comprovativo de comunicagéo ao
arrendatario do montante em
divida, é titulo executivo para a
execugdo para pagamento de
quantia certa correspondente as
rendas, aos encargos ou as
despesas que corram por conta
do arrendatario.

Artigo 14.°-A
[-]

1 - [anterior corpo do artigo].

2 - O contrato de arrendamento,
quando acompanhado da
comunicagdo ao senhorio do
valor em divida, prevista non.° 3
do artigo 22.°-C do regime
juridico das obras em prédios
arrendados, é titulo executivo
para a execugao para
pagamento de quantia certa
correspondente a compensacéo
pela execugdo de obras pelo
arrendatario em substituicdo do
senhorio.

Proposta de alteracao de
17.12.2018:

Artigo 14.°-A
[---]

1 - [Anterior corpo do artigo].

2 - O contrato de arrendamento,
quando acompanhado da
comunicagdo ao senhorio do
valor em divida, prevista no n.° 3
do artigo 22.°-C do regime
juridico das obras em prédios
arrendados, é titulo executivo
para a execugao para
pagamento de quantia certa
correspondente a compensacao
pela execugdo de obras pelo
arrendatario em substituicdo do
senhorio.

Contra PSD PS CDS Contra
Abstencao Abstencao
A favor BE A favor
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PROCEDIMENTO ESPECIAL DE DESPEJO
/ TITULO EXECUTIVO 15.° NRAU

Artigo 15.°
Procedimento especial de
despejo
1 - O procedimento especial de
despejo € um meio processual
que se destina a efetivar a
cessacdo do arrendamento,
independentemente do fim a que
este se destina, quando o
arrendatario ndo desocupe o
locado na data prevista na lei ou
na data fixada por convengdo

entre as partes.

2 - Apenas podem servir de base
ao procedimento especial de
despejo independentemente do
fim a que se destina o
arrendamento:

a) Em caso de revogagdo, o
contrato de arrendamento,
acompanhado do acordo previsto
no n° 2 do artigo 1082.° do
Cadigo Civil;

b) Em caso de caducidade pelo
decurso do prazo, ndo sendo o
contrato renovavel, o contrato
escrito do qual conste a fixagao
desse prazo;

c) Em caso de cessagdo por
oposigao a renovagao, o contrato
de arrendamento acompanhado
do comprovativo da comunicagéo
prevista no n.° 1 do artigo 1097.°
ou no n.° 1 do artigo 1098.° do
Cadigo Civil;

d) Em caso de denuncia por
comunicagao pelo senhorio, o
contrato de arrendamento,
acompanhado do comprovativo
da comunicagdo prevista na
alinea c) do artigo 1101.° ou no
n.° 1 do artigo 1103.° do Cdédigo
Civil ou da comunicagdo a que se
refere a alinea a) do n.° 5 do
artigo 33.° da presente lei;

e) Em caso de resolugdo por
comunicagdo, o contrato de
arrendamento, acompanhado do
comprovativo da comunicagéo
prevista no n.° 2 do artigo 1084.°
do Coadigo Civil, bem como,

quando aplicavel, do
comprovativo, emitido  pela
autoridade competente, da

oposicao a realizagdo da obra;

Artigo 15.°
Injungdo em matéria de
arrendamento
1 - A injungdo em matéria de
arrendamento (IMA) € um meio
processual que se destina a
efetivar os seguintes direitos das
partes:
a) Pagamento de quantia certa
do valor da compensagdo em
divida por execugao de obras
pelo arrendatario em
substituicdo do senhorio, nos
seguintes casos:
i) Execugao de intimacéo emitida
ao abrigo do n.° 2 do artigo 89.°
do regime juridico da
urbanizagdo e da edificagdo ou
do n.° 1 do artigo 55.° do regime
juridico da reabilitagdo urbana,
quando a injungao seja titulada
pelo contrato de arrendamento,
acompanhado da comunicagéo
prevista no n.° 3 do artigo 22.°-C
do regime juridico das obras em
prédios arrendados e de coépia
da intimagao a que se reporta;
ii) Reparagdes previstas nos n.°s
1 ou 2 do artigo 1036.° do Codigo
Civil, quando a injungdo seja
titulada pelo contrato de
arrendamento, acompanhado da
comunicagao prevista no n.° 3 do
artigo 22.°-C do regime juridico
das obras em prédios
arrendados.

Contra PSD CDS

Abstencao
A favor PS BE PCP

Artigo 3.° B revoga os artigos da
Subseccgao Il, do Capitulo Il da
Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro,
na sua redacgao atual, 15.%; 15.°
A; 15.° B; 15.° C; 15.° D; 15.° E;
15.°F; 15.° G; 15.° H; 15.° I; 15.°
J; 15.° K; 15.° L; 15.° M; 15.° N;
15.°0;15.°P; 15.°Q; 15.°Re 15.°
S;

Artigo 15.°
Revogado.
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f) Em caso de denuncia pelo
arrendatario, nos termos dos n.os
3 e 4 do artigo 1098.° do Cadigo
Civil e dos artigos 34.° e 53.° da
presente lei, o comprovativo da
comunicagdo da iniciativa do
senhorio e o documento de
resposta do arrendatario.

3 - Para efeitos do disposto na
alinea d) do numero anterior, o
comprovativo da comunicagao
prevista no n.° 1 do artigo 1103.°
do Cadigo Civil € acompanhado
dos documentos referidos nos
n.°s 2 e 3 do mesmo artigo ou,
sendo caso disso, de copia da
certidao a que se refere o n.° 7 do
artigo 8.° do Decreto-Lei n.°
157/2006, de 8 de agosto, que
aprova o regime juridico das
obras em prédios arrendados.

4 - O procedimento especial de
despejo previsto na presente
subsecgcdo apenas pode ser
utilizado relativamente a
contratos de arrendamento cujo
imposto do selo tenha sido
liquidado ou cujas rendas tenham
sido declaradas para efeitos de
IRS ou IRC.

5 - AQuando haja lugar a
procedimento especial de
despejo, o pedido de pagamento
de rendas, encargos ou
despesas que corram por conta
do arrendatario pode ser
deduzido cumulativamente com o
pedido de despejo no dmbito do
referido procedimento desde que
tenha sido comunicado ao
arrendatario o montante em
divida, salvo se previamente tiver
sido intentada acgdo executiva
para os efeitos previstos no artigo
anterior.

6 - No caso de desisténcia do
pedido de pagamento de rendas,
encargos ou despesas, O
procedimento especial de
despejo segue o0s demais
tramites legalmente previstos
quanto ao pedido de
desocupacéo do locado.

7 - Sempre que os autos sejam
distribuidos, 0 juiz deve
pronunciar-se sobre todas as

— oan

Contra PSD CDS BE PCP

Abstencao
A favor PS

2 - Para efeitos do disposto na
subalinea iv) da alinea b) do
numero anterior, o0 comprovativo
da comunicagéo previstanon.° 1
do artigo 1103.° do Cadigo Civil
é acompanhado dos
documentos referidos non.° 1 do
artigo 8.° do regime juridico das
obras em prédios arrendados.
Prejudicado face a rejeicdo do
n.° 2?
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questdes suscitadas e,
independentemente de ter sido
requerida, sobre a autorizagéo de
entrada no domicilio.

8 - As rendas que se forem
vencendo na pendéncia do
procedimento especial de
despejo devem ser pagas ou
depositadas, nos termos gerais.

*kk

Redacao da Lei 6/2006

Artigo 15.°

Titulo executivo
1 - Na&o sendo o locado
desocupado na data devida por
lei ou convengdo das partes,
podem servir de base a execugéo
para entrega de coisa certa:
a) Em caso de cessagdo por
revogacdo, o contrato de
arrendamento, acompanhado do
acordo previsto no n.° 2 do artigo
1082.° do Cadigo Civil;
b) Em caso de caducidade pelo
decurso do prazo, ndo sendo o
contrato renovavel por ter sido
celebrado para habitagdo nao
permanente ou para fim especial
transitério, o contrato escrito
donde conste a fixagdo desse
prazo;
c) Em caso de cessagao por
oposig¢ao a renovagao, o contrato
de arrendamento, acompanhado
do comprovativo da comunicagao
prevista no artigo 1097.° do
Cadigo Civil;
d) Em caso de denuncia por
comunicagdo, 0 contrato de
arrendamento, acompanhado
dos comprovativos das
comunicagbes  previstas na
alinea c) do artigo 1101.° do
Cédigo Civil e no artigo 1104.° do
mesmo diploma;
e) Em caso de resolugdo por
comunicagdo, o contrato de
arrendamento, acompanhado do
comprovativo da comunicag&o
prevista no n.° 1 do artigo 1084.°
do Cddigo Civil, bem como,
quando aplicavel, do
comprovativo, emitido  pela

3 - Quando requerida pelo
senhorio, a injungcdo em matéria
de arrendamento apenas pode
ser utilizada relativamente a
contratos de arrendamento cujo
imposto do selo tenha sido
liquidado.

4 - Quando haja lugar a
injuncéo nos termos da alinea b)
do n.° 1, o pedido de pagamento
de rendas, encargos ou
despesas que corram por conta
do arrendatario pode ser
deduzido cumulativamente,
desde que tenha sido
comunicado ao arrendatario o
montante em divida, salvo se
previamente tiver sido intentada
acdo executiva para os efeitos
previstos no artigo anterior.
Prejudicado face a rejeicdo do
n.°2?

5- No caso de desisténcia
do pedido de pagamento de
rendas, encargos ou despesas
deduzido cumulativamente, nos
termos do numero anterior, o
procedimento segue os demais
tramites legalmente previstos
quanto ao pedido de
desocupagao do locado.
Prejudicado face a rejeicdo do
n.° 2?

6 - Sempre que os autos
sejam distribuidos, o juiz deve
pronunciar-se sobre todas as
questbes suscitadas e, nos
pedidos previstos na alinea b) do
n.° 1, sobre a autorizagdo de
entrada no domicilio.
Prejudicado face a rejeicdo do
n.° 2?

7 - As rendas que se forem
vencendo na pendéncia da
injuncéo requerida pelo senhorio
nos termos da alinea b) do n.° 1
devem ser pagas ou
depositadas, nos termos gerais.
Prejudicado face a rejeicdo do
n.°2?

8 - O processo de injungdo em
matéria de arrendamento é
objeto de diploma préprio.
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autoridade  competente, da
oposicao a realizagdo da obra;

f) Em caso de denuncia pelo
arrendatario, nos termos do n.° 5
do artigo 37.° ou do n.° 5 do artigo
43.° o0 comprovativo da
comunicagdo da iniciativa do
senhorio e o documento de
resposta do arrendatario.

2 - O contrato de arrendamento é
titulo executivo para a agao de
pagamento de renda quando
acompanhado do comprovativo
de comunicagao ao arrendatario
do montante em divida.

Contra PSD PS CDS

Abstencao
A favor BE PCP

N.°s2a8
Contra

Abstencao
A favor

Atendendo a rejeicdo da al. b
PS para reavaliar proposta.

Artigo 15.°-A
Balcao Nacional do

Arrendamento
1 - E criado, junto da Direcéo-
Geral da Administracdo da
Justica, o Balcao Nacional do
Arrendamento (BNA), destinado
a assegurar a tramitacdo do
procedimento especial de
despejo.
2 - O BNA tem competéncia em
todo o territorio nacional para a
tramitacdo do procedimento
especial de despejo.

Artigo 15.°-B
Apresentagao, forma e
contetdo do requerimento de
despejo
1 - O requerimento de despejo &
apresentado, em modelo proéprio,

no BNA.

2 - No requerimento deve o
requerente:

a) Identificar as partes, indicando
0s seus nomes e domicilios, bem
como os respetivos numeros de
identificagao civil;

b) Indicar o seu enderego de
correio eletrénico se pretender
receber comunicagbes por meios
eletronicos;

Revogado.

Revogado.

Revogado.

Revogado.

Revogado.

Revogado.

Revogado.

Revogado.

Revogado.

Contra

Abstencao
A favor

Revogado.

Revogado.

Revogado.

Revogado.

Revogado.

Revogado.

Revogado.

Revogado.

Revogado.

Revogado.

Revogado.

Revogado.

Revogado.

Revogado.

Revogado.

Revogado.

“Artigo 15.°-A
[...]
1-(..)

2 — Ao BNA incumbe ainda

proceder as

comunicagodes

necessarias junto dos servigos
da seguranca social, no prazo
de dois dias, para assegurar a
existéncia de resposta social
para todos os inquilinos que da

mesma caregam.

3 — O BNA tem competéncia
em todo o territério nacional

para a
procedimento

tramitagéo

especial

do
de

despejo e para as diligéncias
para resposta social para os
inquilinos, através de aplicagédo

informatica que
nomeadamente,

assegure,

as

comunicagdes entre o BNA e
os agentes de execucdo, os
tribunais e os servigos da

seguranca social,
disponibilizagao e

a
as

necessarias atualizagbes dos

formularios, e a

geracao

automatica de documentos

resultantes da
prevista na presente lei.

tramitagado
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c¢) Indicar o tribunal competente
para apreciagdo dos autos se
forem apresentados a
distribui¢ao;

d) Indicar o lugar onde deve ser
feita a notificacéo, o qual, na falta
de domicilio convencionado por
escrito, deve ser o local
arrendado;

e) Indicar o fundamento do
despejo e juntar os documentos
previstos no n.° 2 do artigo 15.%;

f) Indicar o valor da renda;

g) Formular o pedido e, no caso
de pedido para pagamento de
rendas, encargos ou despesas,
discriminar o valor do capital,
juros vencidos e outras quantias
devidas;

h) Juntar comprovativo do
pagamento do imposto do selo
ou comprovativo da liquidagdo do
IRS ou do IRC relativo aos
ultimos quatro anos e do qual
constem as rendas relativas ao
locado, salvo se o contrato for
mais recente;

i) Indicar que pretende proceder
ao pagamento da taxa devida ou,
sendo o0 caso, indicar a
modalidade de apoio judiciario
concedido, bem como juntar
documento  comprovativo da
respetiva concesséo, sem
prejuizo do disposto no n.° 7;

j) Designar o agente de execugéo
ou o notario competente para
proceder a desocupagdo do
locado;

k) Designar agente de execugéo
para proceder a execugao para
pagamento das rendas, encargos
ou despesas em atraso, nos
casos em que seja designado
notario  para proceder a
desocupagao do locado ou este
venha a ser competente;

1) Assinar o requerimento.

3 - Havendo pluralidade de
arrendatarios ou constituindo o
local arrendado casa de morada
de familia, o requerente deve
ainda identificar os nomes e
domicilios de todos 0s
arrendatérios e de ambos os
cbnjuges, consoante o caso.

Revogado.

Revogado.

Revogado.

Revogado.

Revogado.

Revogado.

Revogado.

Revogado.

Revogado.

Revogado.

Revogado.

Revogado.

Revogado.

Revogado.

Revogado.

Revogado.

Revogado.

Revogado.

Revogado.

Revogado.

Revogado.

Revogado.

Revogado.

Revogado.

Revogado.

Revogado.

Revogado.

Revogado.

Revogado.

Revogado.

Revogado.

Revogado.

Contra

Abstencao
A favor
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4 - Sem prejuizo do disposto no
n.° 6 do artigo 15.°, durante o
procedimento especial de
despejo ndao € permitida a
alteragao dos elementos
constantes do requerimento,
designadamente do  pedido
formulado.

5 - A entrega do requerimento de
despejo por advogado ou
solicitador é efetuada apenas por
via eletrénica, com mencao da
existéncia do mandato e do
domicilio profissional do
mandatario.

6 - O requerente que, sendo
representado por advogado ou
solicitador, n&o cumprir o
disposto no numero anterior fica
sujeito ao pagamento imediato
de uma multa no valor de 2
unidades de conta processuais.
7 - Faltando, a data da
apresentagdo do requerimento,
menos de 30 dias para o termo
do prazo de prescricdo ou de
caducidade, ou ocorrendo outra
causa de urgéncia, deve o
requerente apresentar
documento comprovativo do
pedido de apoio judiciario
requerido, mas ainda nao
concedido.

8 - O procedimento considera-se
iniciado na data do pagamento
da taxa devida ou na data da
jungéo do documento
comprovativo do pedido ou da
concessao de apoio judiciario, na
modalidade de dispensa ou
pagamento faseado da taxa de
justica e dos demais encargos
€COm O processo.

Artigo 15.°-C

Recusa do requerimento
1 - O requerimento sé pode ser
recusado se:
a) Nao estiver enderegcado ao
BNA;
b) Nao indicar o fundamento do
despejo ou ndo for acompanhado
dos documentos previstos no n.°
2 do artigo 15.9;
c) Nao estiver indicado o valor da
renda;
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d) Nao estiver indicada a
modalidade de apoio judiciario
requerida ou concedida, bem
como se ndo estiver junto o
documento comprovativo do
pedido ou da concesséo do
beneficio do apoio judiciario;

e) Omitir a identificagdo das
partes, o domicilio do requerente,
0s numeros de identificagéo civil
ou o lugar da notificacdo do
requerido;

f) Nao estiver assinado;

g) Nao constar do modelo a que
se refere o n° 1 do artigo
anterior;

h) Nao se mostrar paga a taxa;

i) N&o se mostrar pago o imposto
do selo ou liquidado o0 IRS ou IRC
pelas rendas relativas ao locado,
nos ultimos quatro anos, salvo se
o contrato for mais recente;

j) O pedido ndo se ajustar a
finalidade do procedimento.

2 - Nos casos em que haja
recusa, O requerente pode
apresentar outro requerimento no
prazo de 10 dias subsequentes a
notificagéo daquela,
considerando-se o procedimento
iniciado na data em que teve
lugar o pagamento da taxa
devida pela apresentagdo do
primeiro requerimento ou a
jungéo do documento
comprovativo do pedido ou da
concessao do beneficio do apoio
judiciario na modalidade de
dispensa ou de pagamento
faseado da taxa de justica e dos
demais encargos com o
processo.

Artigo 15.°-D
Finalidade, contetdo e efeito
da notificagao
1 - O BNA expede imediatamente
notificagdo para o requerido, por
carta registada com aviso de
recegao, para, em 15 dias, este:
a) Desocupar o locado e, sendo
caso disso, pagar ao requerente
a quantia pedida, acrescida da

taxa por ele liquidada;
b) Deduzir oposicao a pretenséo
e ou requerer o diferimento da
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desocupagdo do locado, nos
termos do disposto nos artigos
15.°-N e 15.°-0.

2 - Havendo varios requeridos, a
notificagéo é expedida para todos
eles, nos termos e para os efeitos
previstos no numero anterior.

3 - A notificagao é expedida para
o local indicado no requerimento
de despejo, aplicando-se, com as
necessarias  adaptagbes, o
disposto no artigo 228.°, nos n.°s
3a5doartigo229.°e non.°2do
artigo 230.° do Coddigo de
Processo Civil, ndo havendo
lugar a adverténcia prevista no
artigo 233.° do mesmo Cadigo.

4 - O ato de notificacdo deve
conter:

a) Os elementos referidos nas
alineas a) a h) do n.° 2 do artigo
15.°-B e, se for caso disso, no n.°
3 do mesmo artigo;

b) A indicagdo do prazo para a
oposicéo e a respetiva forma de
contagem;

c) Aindicacdo de que, na falta de
desocupagdo do locado, de
oposicdo dentro do prazo legal
ou do pagamento ou depdsito
das rendas que se venceram na
pendéncia do procedimento
especial de despejo, sera
constituido titulo para
desocupagao do locado com a
faculdade de o requerente a
efetivar imediatamente;

d) Nos casos de pedido de
pagamento das rendas, encargos
ou despesas em atraso, a
indicacdo de que, na falta de
pagamento da quantia pedida e
da taxa liquidada pelo
requerente, sdo ainda devidos
juros de mora desde a data da
apresentagéo do requerimento;
e) A indicagdo de que a dedugéo
de oposicdo cuja falta de
fundamento o requerido n&o
deva ignorar o responsabiliza
pelos danos que causar ao
requerente e determina a
condenagao em multa de valor
nao inferior a 10 vezes a taxa
devida.
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5 - A notificagdo efetuada nos
termos do presente artigo
interrompe a prescricdo, nos
termos do disposto no artigo
323.° do Cadigo Civil.

Artigo 15.°-E
Constituicao de titulo para
desocupacao do locado
1 - O BNA converte o
requerimento de despejo em
titulo para desocupagdao do

locado se:

a) Depois de notificado, o
requerido ndo deduzir oposigéao
no respetivo prazo;

b) A oposigdo se tiver por ndo
deduzida nos termos do disposto
no n.° 4 do artigo seguinte;

c) Na pendéncia do
procedimento especial de
despejo, o0 requerido nao
proceder ao pagamento ou
depdsito das rendas que se
forem vencendo, nos termos
previstos no n.° 8 do artigo 15.°
2 - O titulo de desocupagéo do
locado ¢é autenticado com
recurso a assinatura eletrénica.
3 - Constituido o titulo de
desocupagéo do locado, o BNA
disponibiliza o requerimento de
despejo no qual tenha sido
colocada a férmula de titulo para
desocupagdao do locado ao
requerente e ao agente de
execugdo, notario ou oficial de
justica designado, consoante os
casos, nos termos definidos por
portaria do membro do Governo
responsavel pela area da justica.

Artigo 15.°-F
Oposigao

1 - O requerido pode opor-se a
pretensdo no prazo de 15 dias a
contar da sua notificagao.

2 - A oposigcdo nao carece de
forma articulada, devendo ser
apresentada no BNA apenas por
via eletrénica, com mengdo da
existéncia do mandato e do
domicilio profissional do
mandatario, sob pena de
pagamento imediato de uma
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multa no valor de 2 unidades de
conta processuais.

3 - Com a oposicéo, deve o
requerido proceder a jungao do
documento comprovativo do
pagamento da taxa de justica
devida e, nos casos previstos nos
n.os 3 e 4 do artigo 1083.° do
Cddigo Civil, ao pagamento de
uma caugéao no valor das rendas,
encargos ou despesas em
atraso, até ao valor maximo
correspondente a seis rendas,
salvo nos casos de apoio
judiciario, em que estad isento,
nos termos a definir por portaria
do membro do Governo
responsavel pela area da justica.
4 - Nao se mostrando paga a taxa
ou a caugéao previstas no numero
anterior, a oposigcao tem-se por
nao deduzida.

5 - A oposigao tem-se igualmente
por nado deduzida quando o
requerido nao efetue o]
pagamento da taxa devida no
prazo de cinco dias a contar da
data da notificagdo da deciséo
definitiva de indeferimento do
pedido de apoio judicidrio, na
modalidade de dispensa ou de
pagamento faseado da taxa e
dos demais encargos com o
processo.

Artigo 15.°-G
Extingédo do procedimento

1 - O procedimento especial de
despejo extingue-se pela
desocupagdo do locado, por
desisténcia e por morte do
requerente ou do requerido.

2 - O requerente pode desistir do
procedimento especial de
despejo até a deducdo da
oposic¢do ou, na sua falta, até ao
termo do prazo de oposigéo.

3 - Nos casos previstos nos
numeros anteriores, o BNA
devolve a pedido do requerente o
expediente respeitante ao
procedimento especial de
despejo e notifica o requerido
daquele facto se este ja tiver sido
notificado do requerimento de
despejo.
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Artigo 15.°-H
Distribuigao e termos
posteriores
1 - Deduzida oposigdo, o BNA
apresenta os autos a distribuicao
e remete ao requerente copia da

oposigao.

2 - Recebidos os autos, o juiz
pode convidar as partes para, no
prazo de 5 dias, aperfeicoarem
as pegas processuais, ou, no
prazo de 10 dias, apresentarem
novo articulado sempre que seja
necessario garantir o]
contraditério.

3 - N&o julgando logo procedente
alguma excecao dilatoria ou
nulidade que Ihe cumpra
conhecer ou néo decidindo logo
do mérito da causa, o juiz ordena
a notificagdo das partes da data
da audiéncia de julgamento.

4 - Os autos sdo igualmente
apresentados a  distribuicéo
sempre que se suscite questédo
sujeita a decis&o judicial.

Artigo 15.°-1
Audiéncia de julgamento e
sentenca
1 - A audiéncia de julgamento
realiza-se no prazo de 20 dias a

contar da distribuigéo.

2 - Nao € motivo de adiamento da
audiéncia a falta de qualquer das
partes ou dos seus mandatarios,
salvo nos <casos de justo
impedimento.

3 - Se as partes estiverem
presentes ou representadas na
audiéncia, o juiz procura concilia-
las.

4 - Frustrando-se a conciliagéo,
produzem-se as provas que ao
caso couber.

5 - Qualquer das partes pode
requerer a gravagcdo da
audiéncia.

6 - As provas sao oferecidas na
audiéncia, podendo cada parte
apresentar até trés testemunhas.
7 - A prova pericial € sempre
realizada por um Unico perito.

8 - Se considerar indispensavel
para a boa decisdo da causa que

Artigo 15.°-

Audiéncia de julgamento,
sentenca e resposta social
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11 — A necessidade de
assegurar resposta social para
a caréncia habitacional do
inquilino e do seu agregado
familiar & imediatamente
identificada e caracterizada,

para comunicagao

servicos  competentes
seguranga social, que atuam

em conformidade
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Abstencao
A favor
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se proceda a alguma diligéncia
de prova, o juiz pode suspender
a audiéncia no momento que
reputar mais conveniente e
marcar logo dia para a sua

continuagéo, devendo o
julgamento concluir-se no prazo
de 10 dias.

9 - Finda a produgéo de prova,
pode cada um dos mandatarios
fazer uma breve alegagéo oral.
10 - A sentenga, sucintamente
fundamentada, é logo ditada para
a ata.

Artigo 15.°-J
Desocupacgao do locado e
pagamento das rendas em

atraso
1 - Havendo titulo ou decisédo
judicial para desocupagcdo do
locado, o agente de execugéo, o
notario ou, na falta destes ou
sempre que lei Ihe atribua essa
competéncia, o oficial de justica
desloca-se imediatamente ao
locado para tomar a posse do
imovel, lavrando auto da
diligéncia.
2 - O senhorio e o arrendatario
podem acordar num prazo para a
desocupagdo do locado com
remogdo de todos os bens
moveis, sendo lavrado auto pelo
agente de execugdo, notario ou
oficial de justiga.
3 - O agente de execugdo, o
notario ou o oficial de justica
podem solicitar diretamente o
auxilio das autoridades policiais
sempre que seja necessario o
arrombamento da porta e a
substituicdo da fechadura para
efetivar a posse do imodvel,
aplicando-se, com as
necessarias  adaptagbes, o
disposto no n.° 6 do artigo 757.°
do Cédigo de Processo Civil.
4 - Quando a desocupagédo do
locado deva efetuar-se em
domicilio, a mesma s6 pode
realizar-se entre as 7 e as 21
horas, devendo o agente de
execugao, o notario ou o oficial
de justica entregar cépia do titulo
ou deciséo judicial a quem tiver a
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disponibilidade do lugar em que a
diligéncia se realiza, o qual pode
assistir a diligéncia e fazer-se
acompanhar ou substituir por
pessoa da sua confianga que,
sem delonga, se apresente no
local.

5 - O titulo para desocupagéo do
locado, quando tenha sido
efetuado o pedido de pagamento
das rendas, encargos ou
despesas em atraso, e a decisao
judicial que condene o requerido
no pagamento daqueles
constituem titulo executivo para
pagamento de quantia certa,
aplicando-se, com as
necessarias adaptagdes, o0s
termos previstos no Caodigo de
Processo Civil para a execugao
para pagamento de quantia certa
baseada em injungao.

6 - Nos casos previstos no
numero anterior ndo ha lugar a
oposicao a execugao.

Artigo 15.°-K
Destino dos bens

1 - O agente de execugdo, o
notario ou o oficial de justica
procede ao arrolamento dos bens
encontrados no locado.
2 - O arrendatario deve, no prazo
de 30 dias apdés a tomada da
posse do imdével, remover todos
0s seus bens moveis, sob pena
de estes serem considerados
abandonados.

Artigo 15.°-L
Autorizagao judicial para
entrada imediata no domicilio
1 - Caso o arrendatario néo
desocupe o domicilio de livre
vontade ou incumpra o acordo
previsto no n.° 2 do artigo 15.°-J
e o procedimento especial de
despejo ndo tenha  sido
distribuido a juiz, o agente de
execugdo, o notario ou o oficial
de justica apresenta
requerimento no tribunal judicial
da situagédo do locado para, no
prazo de cinco dias, ser
autorizada a entrada imediata no

domicilio.
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2 - O requerimento previsto no
numero anterior assume carater
de urgéncia e deve ser instruido
com:

a) O titulo para desocupagao do
locado;

b) O documento comprovativo do
pagamento da taxa de justica
devida.

3 - Se a considerar necessaria, 0
juiz procede a audicdo do
arrendatario.

4 - Sao motivos de recusa do
requerimento de autorizagéo
para entrada no domicilio,
designadamente:

a) Nao ter sido utilizado o modelo
de requerimento ou este nédo
estar devidamente preenchido;
b) O requerimento ndo estar
instruido com os documentos
referidos no n.° 2;

c) A violagdo do disposto nos
artigos 9.°, 10.° e 15.°-D.

5 - Conferida autorizago judicial
para entrada no domicilio, o
agente de execugao, o notario ou
o oficial de justica desloca-se
imediatamente ao locado para
tomar a posse do imodvel,
aplicando-se o disposto nos n.°®
2 a 4 do artigo 15.°-J e no artigo
anterior.

6 - O disposto nos numeros
anteriores é aplicavel, com as
necessarias adaptagbes, aos
casos em que a entrada no
locado dependa de autorizagéo
judicial nos termos da lei.

Artigo 15.°-M
Suspensao da desocupacao
do locado
1 - O agente de execugdo, o
notario ou o oficial de justica
suspende as diligéncias para
desocupagéo do locado sempre
que o detentor da coisa, ao qual
ndo tenha sido dada a
oportunidade de intervir no
procedimento especial de
despejo, exibir algum dos
seguintes titulos, com data
anterior ao inicio daquele

procedimento:
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a) Titulo de arrendamento ou de
outro gozo legitimo do prédio,
emanado do senhorio;

b) Titulo de subarrendamento ou
de cessao da posi¢ao contratual,
emanado do arrendatario, e
documento comprovativo de
haver sido requerida no prazo de
15 dias a respetiva notificagéo ao
senhorio ou de este ter
especialmente  autorizado o
subarrendamento ou a cessao
ou, ainda, de ter reconhecido o
subarrendatario ou cessionario
como tal.

2 - Tratando-se de arrendamento
para habitagdo, o agente de
execugdo, o notario ou o oficial
de  justica suspende  as
diligéncias executérias quando
se mostre, por atestado médico
que indique fundamentadamente
0 prazo durante o qual se deve
suspender a execug¢ao, que a
diligéncia pde em risco de vida a
pessoa que se encontra no local,
por razdes de doenga aguda.

3 - Nos casos referidos nos
numeros anteriores, o agente de
execugdo, o notario ou o oficial
de justica lavra certiddo das
ocorréncias, junta 0s
documentos exibidos e adverte o
detentor, ou a pessoa que se
encontra no local, de que as
diligéncias para a desocupagéo
do locado prosseguem, salvo se,
no prazo de 10 dias, requerer ao
juiz do tribunal judicial da
situagao do locado a confirmagao
da suspensdo, juntando ao
requerimento os documentos
disponiveis, dando do facto
imediato  conhecimento  ao
senhorio ou ao seu
representante.

4 - Ouvido o senhorio, o juiz do
tribunal judicial da situacdo do
locado, no prazo de cinco dias,
decide manter suspensas as
diligéncias para a desocupagdo
ou ordena o levantamento da
suspensdo e a imediata
prossecugao daquelas.

Artigo 15.°-N
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Diferimento da desocupacao
de imovel arrendado para
habitagiao
1 - No caso de imével arrendado
para habitagédo, dentro do prazo
para a oposi¢ao ao procedimento
especial de despejo, o]
arrendatario pode requerer ao
juiz do ftribunal judicial da
situacéo do locado o diferimento
da desocupagdo, por razdes
sociais imperiosas, devendo logo
oferecer as provas disponiveis e
indicar as testemunhas a
apresentar, até ao limite de trés.
2 - O (diferimento de
desocupagdo do locado para
habitacdo é decidido de acordo
com o prudente arbitrio do
tribunal, devendo o juiz ter em
consideragdo as exigéncias da
boa-fé, a circunstancia de o
arrendatario nao dispor
imediatamente de outra
habitagdo, o numero de pessoas
que habitam com o arrendatario,
a sua idade, o seu estado de
saude e, em geral, a situagéo
econdmica e social das pessoas
envolvidas, s6 podendo ser
concedido desde que se verifique
algum dos seguintes

fundamentos:

a) Que, tratando-se de resolugéo
por ndo pagamento de rendas, a
falta do mesmo se deve a
caréncia de meios do
arrendatario, o que se presume
relativamente ao benificiario de
subsidio de desemprego, de
valor igual ou inferior a
retribuicdo  minima mensal
garantida, ou de rendimento
social de insergéao;

b) Que o arrendatario tem
deficiéncia com grau
comprovado de incapacidade
igual ou superior a 60 /prct..

3 - No caso de diferimento
decidido com base na alinea a)
do numero anterior, cabe ao
Fundo de Socorro Social do
Instituto de Gestao Financeira da
Segurangca Social pagar ao
senhorio as rendas
correspondentes ao periodo de
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diferimento, ficando aquele sub-
rogado nos direitos deste.

Artigo 15.°-0
Termos do diferimento da
desocupacgao
1 - O requerimento de diferimento
da desocupacao assume
caracter de urgéncia e ¢é
indeferido liminarmente quando:
a) Tiver sido apresentado fora do
prazo;
b) O fundamento ndo se ajustar a
algum dos referidos no artigo

anterior;

c) For manifestamente
improcedente.

2 - Se o requerimento for

recebido, o senhorio é notificado
para contestar, dentro do prazo
de 10 dias, devendo logo
oferecer as provas disponiveis e
indicar as testemunhas a
apresentar, até ao limite de trés.
3 - Ojuiz deve decidir o pedido de
diferimento da desocupagao por
razbes sociais no prazo maximo
de 20 dias a contar da sua
apresentagdo, sendo, no caso
previsto na alinea a) do n.° 2 do
artigo anterior, a deciséo
oficiosamente comunicada, com
a sua fundamentagéo, ao Fundo
de Socorro Social do Instituto de
Gestéo Financeira da Seguranga
Social.

4 - O diferimento ndo pode
exceder o0 prazo de cinco meses
a contar da data do transito em
julgado da decisdo que o
conceder.

Artigo 15.°-P
Impugnacéo do titulo para
desocupacao do locado
1 - O arrendatario s6 pode
impugnar o) titulo para
desocupagdo do locado com
fundamento na violagdo do
disposto nos artigos 9.°, 10.° e

15.°-D.

2 - A impugnacdo prevista no
numero anterior € apresentada
ao juiz do tribunal judicial da
situacéo do locado, no prazo de
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10 dias a contar da deslocagao
do agente de execugdo, do
notario ou do oficial de justica ao
imével para a sua desocupagao,
ou do momento em que o
arrendatario teve conhecimento
de ter sido efetuada a sua
desocupagdo, podendo ser
acompanhada de copia do titulo
para desocupagéao do locado.

3 - A impugnagdo observa as
seguintes regras:

a) A prova é oferecida com o
requerimento;

b) A parte requerida é notificada
para, em 10 dias, se opor a
impugnacéo e oferecer prova;

c) A impugnacdo tem sempre
efeito meramente devolutivo,
seguindo, com as necessarias
adaptagdes, a tramitagdo do
recurso de apelagao, nos termos
do Cédigo de Processo Civil.

Artigo 15.°-Q
Recurso da decisao judicial
para desocupacio do locado
Independentemente do valor da
causa e da sucumbéncia, da
decisao judicial para
desocupagdo do locado cabe
sempre recurso de apelagao, nos
termos do Cddigo de Processo
Civil, o qual tem sempre efeito

meramente devolutivo.

Artigo 15.°-R
Uso indevido ou abusivo do

procedimento
1 - Aquele que fizer uso indevido
do procedimento especial de
despejo do locado incorre em
responsabilidade nos termos da
lei.
2 - Se o senhorio ou o
arrendatario usarem meios cuja
falta de fundamento ndo
devessem ignorar ou fizerem uso
manifestamente reprovavel do
procedimento especial de
despejo, respondem pelos danos
que culposamente causarem a
outra parte e incorrem em multa
de valor nao inferior a 10 vezes a
taxa de justica devida.
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3 - O disposto no numero anterior
é ainda aplicavel ao detentor do
locado ou a qualquer outro
interveniente no procedimento
especial de despejo que,
injustificadamente, obste a
efetivagdo da desocupagdo do
locado.

4 - Incorre na pratica do crime de
desobediéncia qualificada quem
infrinfja a decisdo judicial de
desocupacéo do locado.

Artigo 15.°-S

Disposigoes finais
1 - Ao procedimento especial de
despejo aplica-se o regime de
acesso ao direito e aos tribunais,
com as necessarias adaptagoes
e as seguintes especificidades:
a) O prazo previsto no n.° 1 do
artigo 33.° da Lei n.° 34/2004, de
29 de julho, é reduzido para 10
dias;
b) Nao se aplica o disposto no n.°
2 do artigo 33.° da Lei n.°
34/2004, de 29 de julho;
c) Sendo requerido apoio
judiciario para dispensa de
pagamento ou pagamento
faseado das taxas e demais
encargos, equivale ao
pagamento da taxa a que alude o
n.° 7 do artigo 15.°-B a jungéo do
documento comprovativo da
apresentacdo do  respetivo
pedido.
2 - Em caso de indeferimento do
pedido de apoio judiciario na
modalidade de dispensa ou de
pagamento faseado de taxa e
demais encargos com o
processo, O requerente deve
efetuar o pagamento da taxa
devida no prazo de cinco dias a
contar da data da notificagdo da
decisdo definitiva de
indeferimento, sob pena de
extingdo do procedimento ou,
caso ja tenha sido constituido
titulo para desocupagdo do
locado, de pagamento do valor
igual a 10 vezes o valor da taxa
devida.
3 - No procedimento especial de
despejo, é obrigatéria a
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constituicdo de advogado para a
deducdo de oposicdo ao
requerimento de despejo.

4 - As partes tém de se fazer
representar por advogado nos
atos processuais subsequentes a
distribuicdo no procedimento
especial de despejo.

5 - Aos prazos do procedimento
especial de despejo aplicam-se
as regras previstas no Codigo de
Processo Civil, ndo havendo
lugar a sua suspensao durante
as férias judiciais nem a qualquer
dilagéo.

6 - Estéo sujeitos a distribuigéo a
autorizacao judicial para entrada
imediata no  domicilio, a
suspensdo da desocupagdo do
locado e o diferimento da
desocupacgéao de imovel
arrendado para habitagao,
previstos nos artigos 15.°-L a
15.°-O, bem como os demais
atos que carecam de despacho
judicial.

7 - O tribunal competente para
todas as questdes suscitadas no
ambito do procedimento especial
de despejo é o da situagédo do
locado.

8 - Os atos a praticar pelo juiz no
ambito do procedimento especial
de despejo assumem caracter
urgente.

9 - Compete ao membro do
Governo responsavel pela area
da justica regulamentar o
procedimento especial de
despejo, nomeadamente, nas
seguintes matérias:

a) Aprovagdo do modelo de
requerimento de despejo;

b) Forma de apresentacdo dos
requerimentos de  despejo,
oposi¢do, autorizagdo judicial
para entrada imediata no
domicilio, suspensao da
desocupagdo do locado e
diferimento da desocupagdo de
imoével arrendado para habitagao;
c) Forma de apresentagdo da
impugnagdo do titulo para
desocupagdo do locado e da
0Oposicdo a mesma;
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d) Forma de pagamento da
caucéo devida pela dedugéo de
oposicdo a desocupagdo do
locado;

e) Forma de apresentagdo da
contestagdo do pedido de
diferimento da desocupacgao;

f) Modo de designacéo,
substituicdo e destituicdo do
agente de execugdo, notario ou
oficial de justiga;

g) Forma de disponibilizagdo do
titulo de desocupacgéo do locado;
h) Comunicagdes e notificagbes;
i) Fixacdo de taxas e forma de
pagamento;

j) Remuneragdo do agente de
execugdo ou notario ou
pagamento de taxa no caso de
intervengéo de oficial de justica.

Contra Contra Contra

Abstencao Abstencao Abstencao
A favor A favor A favor

Proposta de alteragcao de
17.12.2018

Artigo 5.°
Aditamento a Lei n.° 6/2006,
de 27 de fevereiro
Sao aditados ao Novo Regime
do  Arrendamento Urbano,
aprovado pela Lei n.° 6/2006, de
27 de fevereiro, os artigos 15.°-T
e 15°%U, com a seguinte

redagao:

Contra

Abstencao
A favor

Proposta de alteragdao de
17.12.2018

«Artigo 15.°-T
Injungdo em matéria de
arrendamento
1 - A injungcdo em matéria de
arrendamento (IMA) € um meio
processual que se destina a
efetivar os seguintes direitos

do arrendatario:

a) Pagamento de quantia certa
do valor da compensagdo em
divida por execugéo de obras em
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substituicdo do senhorio, em
caso de execugdo de intimagao
emitida ao abrigo do n.° 2 do
artigo 89.° do regime juridico da
urbanizagdo e da edificagdo ou
do n.° 1 do artigo 55.° do regime
juridico da reabilitagdo urbana,
quando a injungao seja titulada
pelo contrato de arrendamento,
acompanhado da comunicagéo
prevista no n.° 3 do artigo 22.°-C
do regime juridico das obras em
prédios arrendados e de codpia
da intimagao a que se reporta;
b) Pagamento de quantia certa
do valor da compensacdo em
divida por execugéo de obras em
substituicdo do senhorio, nos
casos de reparagdes previstas
nos n.°s 1 ou 2 do artigo 1036.°
do Cdédigo Civil, quando a
injuncdo seja titulada pelo
contrato de arrendamento,
acompanhado da comunicagao
prevista no n.° 3 do artigo 22.°-C
do regime juridico das obras em
prédios arrendados.

c) Cessacdo de atividades
causadoras de risco para a
saude do arrendatario, quando
a injungao seja titulada pela
intimagao dirigida pelo
arrendatario nos termos da
alinea a) do n.° 2 do artigo 13.°-
B, acompanhada por auto
emitido pela autoridade
policial ou equiparada ou pela
camara municipal competente;
d) Correcgao de deficiéncias do
locado causadoras de risco
grave para a saude ou para a
seguranga de pessoas ou
bens, quando a injungao seja
titulada pela intimagao dirigida
pelo arrendatario nos termos
da alinea b) do n.° 2 do artigo
13.°-B, acompanhada por auto
emitido pela camara municipal
competente;

e) Corregcao de impedimento
da fruicdo do locado, quando a
injuncao seja titulada pela
intimagao dirigida pelo
arrendatario nos termos da
alinea c) do n.° 2 do artigo 13.°-
B, acompanhada por auto
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emitido pela autoridade
policial ou equiparada ou pela
camara municipal competente;
2 - Caso seja demonstrada a
apresentacao de requerimento
da vistoria prevista no n.° 3 do
artigo 13.°-B dentro do prazo
estabelecido no n.° 7 do
mesmo artigo, a céamara
municipal é notificada para
envio do referido auto no
prazo de 20 dias,
suspendendo-se o processo
até rececao do referido auto,
sem prejuizo do disposto no
numero seguinte.

3 - Com o decretamento das
injungoes previstas nas
alineas c¢) a e) do numero
anterior, a san¢ao pecuniaria
compulséria prevista no n.° 5
do artigo 13.°-B passa a ser,
por cada dia de
incumprimento a partir dessa
data, no valor de 50 euros,
podendo ser deduzida pelo
arrendatario do pagamento
das rendas mensais vincendas
a partir dessa data, até que o
cumprimento da injungao seja
demonstrado pelo senhorio ao
arrendatario nos termos do
artigo 9.°.

4 - A sangdo pecuniaria
compulséria  prevista no
numero anterior aplica-se o
disposto no n.° 6 do artigo 13.-
°B.

5 - O processo de injungdo em
matéria de arrendamento é
objeto de diploma proprio.

Contra

Abstencao
A favor

Proposta de alteragao de
17.12.2018

Artigo 15.°-U
Servigo de Injungdao em
Matéria de Arrendamento
1- E criado, junto da
Diregao-Geral da Administragao
da Justica, o Servigo de Injuncéo
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em Matéria de Arrendamento
(SIMA) destinado a assegurar a
tramitagdo da injungcdo em
matéria de arrendamento
prevista no artigo anterior.

2- (¢} SIMA tem
competéncia em todo o territorio
nacional.

Decreto-Lei n.° 1/2013, de 7 de
janeiro,

Procede a instalagao e a
definicao das regras do
funcionamento do Balcéao
Nacional do Arrendamento e
do procedimento especial de

despejo
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CONTRATOS HABITACIONAIS ANTERIORES RAU OU NAO HABITACIONAIS PREVIOS AO DL

257/95
28.° NRAU

Artigo 28.°
Regime

1 - Aos contratos a que se refere
o artigo anterior* aplica-se, com
as necessarias adaptagbes, o
disposto no artigo 26.°, com as
especificidades constantes dos
numeros seguintes e dos artigos
30.°a37.°e50.°a54.°
2 - Aos contratos referidos no
numero anterior ndo se aplica o
disposto na alinea c) do artigo
1101.° do Cddigo Civil.
3 - Em relagéo aos
arrendamentos para fins nao
habitacionais, a antecedéncia a
que se refere a alinea c) do
artigo 1101.° do Codigo Civil é
elevada para cinco anos quando:
a) Ocorra trespasse, locagéo do
estabelecimento ou cessédo do
arrendamento para o exercicio
de profissao liberal;
b) Sendo o arrendatario uma
sociedade, ocorra transmisséo
inter vivos de posicdo ou
posi¢des sociais que determine a
alteragao da titularidade em mais
de 50 /prct..
4 - O disposto no n.° 3 apenas é
aplicavel quando as situagbes
referidas nas respetivas alineas
a) e b) ocorram apés a entrada
em vigor da presente lei.
5 - Se o arrendatario tiver idade
igual ou superior a 65 anos ou
deficiéncia com grau
comprovado de incapacidade
igual ou superior a 60 /prct., a
invocagéo do disposto na alinea
b) do artigo 1101.° do Cdédigo
Civil obriga o senhorio, na falta
de acordo entre as partes, a
garantir o realojamento do
arrendatario em  condigbes
analogas as que este ja detinha,
quer quanto ao local quer quanto
ao valor da renda e encargos.
6 - Os direitos conferidos nos

numeros anteriores ao
arrendatario podem ser
invocados pelo subarrendatario
quando se trate de

subarrendamento autorizado ou
ratificado nos termos da lei.

Artigo 28.°
[...]

]
]
eliminado].
4 — [eliminado].
5 - [eliminado].
6-1[..]

WN -

-[
-[
- [

Proposta de alteracdo de
17.12.2018

Artigo 28.°
[...]
R
R
Revogado].
Revogado].
Revogado].

d!
!
!
!
!
L]

OO WN =
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*contratos a que se refere o n.°
anterior

Artigo 27.°
Ambito

As normas do presente capitulo
aplicam-se aos contratos de
arrendamento para habitagéo
celebrados antes da entrada em
vigor do RAU, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 321-B/90, de 15
de outubro, bem como aos
contratos para fins nao
habitacionais celebrados antes
da entrada em vigor do Decreto-
Lei n.° 257/95, de 30 de
setembro.

Contra

Abstencao
A favor

RESPOSTA DO ARRENDATARIO

31.° NRAU

Eimf%ﬁ%

Artigo 31.°
Resposta do arrendatario

1 - O prazo para a resposta do
arrendatario é de 30 dias a
contar da recegao da
comunicacdo prevista no artigo
anterior.

2 - Quando termine em dias
diferentes o prazo de varios
sujeitos, a resposta pode ser
oferecida até ao termo do prazo
que comegou a correr em ultimo
lugar.

3 - O arrendatario, na sua
resposta, pode:

a) Aceitar o valor da renda
proposto pelo senhorio;

b) Opor-se ao valor da renda
proposto pelo senhorio,
propondo um novo valor, nos
termos e para os efeitos
previstos no artigo 33.°;

c) Em qualquer dos casos
previstos nas alineas anteriores,
pronunciar-se quanto ao tipo e a
duracdo do contrato propostos
pelo senhorio;

d) Denunciar o contrato de
arrendamento, nos termos e para
os efeitos previstos no artigo 34.°
4 - Se for caso disso, o
arrendatario deve ainda, na sua
resposta, invocar, isolada ou

o
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cumulativamente, as seguintes
circunstancias:

a) Rendimento anual bruto
corrigido (RABC) do seu
agregado familiar inferior a cinco
retribuicdes minimas nacionais
anuais (RMNA), nos termos e
para os efeitos previstos nos
artigos 35.° e 36.°;

b) Idade igual ou superior a 65
anos ou deficiéncia com grau
comprovado de incapacidade
igual ou superior a 60 /prct., nos
termos e para os efeitos
previstos no artigo 36.°

5 - As circunstancias previstas
nas alineas do numero anterior
s6 podem ser invocadas quando
o arrendatario tenha no locado a
sua residéncia permanente ou
quando a falta de residéncia
permanente for devida a caso de
forca maior ou doenga.

6 - O arrendatario pode, no prazo
previsto no n.° 1, reclamar de
qualquer incorreg¢éo na inscrigdo
matricial do locado, nos termos
do disposto no artigo 130.° do
CIMI, junto do servico de
finangas competente.

7 - A reclamacgado referida no
numero anterior ndo suspende a
atualizagdo da renda, mas,
quando determine uma
diminui¢cdo do valor da mesma,
ha lugar a recuperagdo pelo
arrendatario da  diminuigado
desse valor desde a data em que
foi devida a renda atualizada.

8 - O montante a deduzir a titulo
de recuperagéo da diminuigao do
valor da renda, calculado nos
termos do numero anterior, ndo
pode ultrapassar, em cada més,
metade da renda devida, salvo
quando exista acordo entre as
partes ou se verifique a cessagéo
do contrato.

9 - A falta de resposta do
arrendatario vale como
aceitacdo da renda, bem como
do tipo e da duragéo do contrato
propostos pelo senhorio, ficando
o contrato submetido ao NRAU a
partir do 1.° dia do 2.° més
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seguinte ao do termo do prazo
previsto nos n.os 1 e 2.

10 - Caso o arrendatario aceite o
valor da renda proposto pelo
senhorio, o contrato fica
submetido ao NRAU a partir do
1.° dia do 2.° més seguinte ao da
recegdo da resposta:

a) De acordo com o tipo e a
duracao acordados;

b) No siléncio ou na falta de
acordo das partes acerca do tipo
ou da duragao do contrato, este
considera-se celebrado com
prazo certo, pelo periodo de
cinco anos.

11 - O RABC é definido em
diploma proprio.

Contra PSD PS CDS

Abstencao
A favor BE PCP
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ARRENDATARIO COM RABC INFERIOR A CINCO RMNA

35.° NRAU

Artigo 35.°
Arrendatario com RABC
inferior a cinco RMNA
1 - Caso o arrendatario invoque e
comprove que o RABC do seu
agregado familiar & inferior a
cinco RMNA, o contrato so fica
submetido ao NRAU mediante
acordo entre as partes ou, na
falta deste, no prazo de oito anos
a contar da rececdo, pelo
senhorio, da resposta do
arrendatario nos termos da

alinea a) do n.° 4 do artigo 31.°

2 - No periodo de oito anos
referido no numero anterior, a
renda pode ser atualizada nos
seguintes termos:

a) O valor atualizado da renda
tem como limite maximo o valor
anual correspondente a 1/15 do
valor do locado;

b) O valor do locado corresponde
ao valor da avaliagdo realizada
nos termos dos artigos 38.° e
seguintes do CIMI;

c) O valor atualizado da renda
corresponde, até a aprovagéo
dos mecanismos de protegédo e
compensagao social:

i) A um maximo de 25 /prct. do
RABC do agregado familiar do
arrendatario,b, com o limite
previsto na alinea a);

ii) A um maximo de 17 /prct. do
RABC do agregado familiar do
arrendatario, com o limite
previsto na alinea a), no caso de
o rendimento do agregado
familiar ser inferior a (euro) 1500
mensais;

iii) A um maximo de 15 /prct. do
RABC do agregado familiar do
arrendatario, com o limite
previsto na alinea a), no caso de
o rendimento do agregado
familiar ser inferior a (euro) 1000
mensais;

iv) A um maximo de 13 /prct. do
RABC do agregado familiar do
arrendatario, com o limite
previsto na alinea a), no caso de
o rendimento do agregado
familiar ser inferior a (euro) 750
mensais;

Artigo 35.°
()

locado;
Al. a)
Contra PSD PS CDS

Abstencao
A favor BE PCP

b) (o)
c) (---)
d) o)

nos termos do Cadigo do IMI.

).
).
).
).

—_~ e~~~

[o21N¢) IE - V)

arrendatario pode
requerer a reavaliagdo do locado,

Artigo 35.°
(Arrendatério com RABC inferior a
cinco RMNA)

1-[...]

2- No periodo de oito anos referido
no numero anterior, a renda pode
ser atualizada nos seguintes
termos:

a) O valor atualizado da renda tem
como limite maximo o valor anual
correspondente a 1/25 do valor do

PREJUDICADO
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v) A um maximo de 10 /prct. do
RABC do agregado familiar do
arrendatario, com o limite
previsto na alinea a), no caso de
o rendimento do agregado
familiar ser inferior a (euro) 500
mensais.

3 - Quando for atualizada, a
renda é devida no 1.° dia do 2.°
més seguinte ao da recegao, pelo
arrendatario, da comunicagéo
com o respetivo valor.

4 - Sem prejuizo do disposto no
numero seguinte, o valor
atualizado da renda, no periodo
de oito anos referido no n.° 1,
corresponde ao valor da primeira
renda devida.

5 - Nos anos seguintes ao da
invocagdo da circunstancia
regulada no presente artigo, o
inquilino faz prova dessa
circunstancia, pela mesma forma
e até ao dia 30 de setembro,
quando essa prova seja exigida
pelo senhorio até ao dia 1 de
setembro do respetivo ano, sob
pena de ndo poder prevalecer-se
daquela circunstancia.

6 - Findo o prazo de oito anos
referido no n.° 1, o senhorio pode
promover a transi¢ao do contrato
para o NRAU, aplicando-se, com
as necessarias adaptagbes, o
disposto nos artigos 30.° e
seguintes, com as seguintes
especificidades:

a) O arrendatario nido pode
invocar as circunstancias
previstas nas alineas do n.° 4 do
artigo 31.5;

b) No siléncio ou na falta de
acordo das partes acerca do tipo
ou da duracdo do contrato, este
considera-se celebrado com
prazo certo, pelo periodo de
cinco anos.

Al. d) Contra
Contra PSD CDS Abstencao
Abstencao A favor
A favor PS BE PCP

62




Grupo de Trabalho Habitagao, Reabilitagao Urbana e Politicas de Cidades

Guiao de Votacgoes Iniciativas Legislativas Pacote Arrendamento — Tema | - Arrendamento

TEMA

Legislagdao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)
Data de entrada:27.04.2018

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)
Data de entrada:30.04.2018

PJL 1043 (PSD)

Data de entrada:03.12.2018

ARRENDATARIO COM IDADE IGUAL OU SUPERIOR A 65 ANOS OU

COM DEFICIENCIA COM GRAU DE INCAPACIDADE IGUAL OU SUPERIOR A 60 /PRCT.

26 ° NRAII

Artigo 36.°
Arrendatario com idade igual
ou superior a 65 anos ou com
deficiéncia com grau de
incapacidade igual ou superior
a 60 /prct.
1 - Caso o arrendatario invoque e
comprove que tem idade igual ou
superior a 65 anos ou deficiéncia
com grau comprovado de
incapacidade igual ou superior a
60 /prct.,, o contrato so6 fica
submetido ao NRAU mediante
acordo entre as partes,
aplicando-se, no que respeita ao
valor da renda, o disposto nos
numeros seguintes.
2 - Se o arrendatario aceitar o
valor da renda proposto pelo
senhorio, a nova renda é devida
no 1.° dia do 2.° més seguinte ao
da recegdo, pelo senhorio, da
resposta.
3 - Se o arrendatario se opuser
ao valor da renda proposto pelo
senhorio, propondo um novo
valor, o senhorio, no prazo de 30
dias contados da recegao da
resposta do arrendatario, deve
comunicar-lhe se aceita ou néo a
renda proposta.
4 - A falta de resposta do
senhorio vale como aceitagdo da
renda proposta pelo arrendatario.
5 - Se o senhorio aceitar o valor
da renda proposto pelo
arrendatario, ou verificando-se o
disposto no numero anterior, a
nova renda € devida no 1.° dia do
2.° més seguinte ao da recegao,
pelo senhorio, da resposta ou do
termo do prazo para esta,
consoante os casos.
6 - Se o senhorio ndo aceitar o
valor da renda proposto pelo
arrendatario, o contrato mantém-
se em vigor sem alteragdo do
regime que lhe é aplicavel, sendo
o valor da renda apurado nos
termos das alineas a) e b) do n.°
2 do artigo anterior, sem prejuizo
do disposto no numero seguinte.
7 - Se o arrendatario invocar e
comprovar que o RABC do seu
agregado familiar €& inferior a
cinco RMNA:

Artigo 36.°

1 - O contrato s6 fica submetido ao
NRAU mediante acordo entre as
partes, aplicando-se, no que
respeita ao valor da renda, o
disposto nos numeros seguintes,
caso o0 arrendatario invoque e
comprove que no seu agregado
familiar reside pessoa com:

| X . 55

ahRes-o4;

Al. a)
Contra PSD PS CDS

Abstencao
A favor BE PCP

b) Deficiéncia com  grau
comprovado de incapacidade igual
ou superior a 60 /prct.

* alinea b) aprovada
correspondendo um acrescento ao
n.° 1 vigente, propondo-se como
redacao:

1- Caso o arrendatario
invoque e comprove que tem idade
igual ou superior a 65 anos, que tem
ou que no seu agregado familiar
reside pessoa com deficiéncia com
grau comprovado de incapacidade
igual ou superior a 60 /prct.,, o
contrato s6 fica submetido ao NRAU
mediante acordo entre as partes,
aplicando-se, no que respeita ao
valor da renda, o disposto nos
numeros seguintes.

CONFIRMAR CONCORDANCIA
2—(...
(...
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Artigo 36.°
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1
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9-[...1

10 - Em caso de transicdo de
contrato para o NRAU nos
termos do artigo 30.° e seguintes
e do presente artigo, quando o
arrendatario residir ha mais de
20 anos no locado e tiver, a data
da transicdo do contrato, idade
igual ou superior a 65 anos de
idade ou grau comprovado de
deficiéncia igual ou superior a
60%, o senhorio apenas pode
opor-se a renovagao do contrato
com o fundamento previsto na
alinea a) do artigo 1101.° do
Cadigo Civil.

11-[...]

12-1...].

13-[...].

ooogm ~N~NoOoOoabhwN -
1

*Corregao proposta PCP enviadaa 15.10,
aqui considerada
Artigo 36°
(Arendatario comidade igual ou superiora
65 anos ou com deficéncia com grau de
incapacidade igual ou superior a 60/prct)
1-[.]
2-[..]

Al.b)n.°7
Contra PSD CDS

Abstencao PS
A favor BE PCP

of.1

&[]

9.1

10-Em caso de transigao de contratopara
o Novo Regime de Amendamento
Urbano, nos termos do artigo 30° e
seguintes do NRAU, por ndo invocagdo
das circunstancias do n° 1 do presente
artigo, quando o amrendatario residir no
locado e tiver, a data da entrada em vigor
da presente lei, idade igual ou superior a
65 anos ou grau comprovado de
deficiéncia igual ou superior a 60%, o
senhorio ndo pode opor-se a renovagao
do contrato.

11-[..]

12- A atualizag3o extraordinaria da renda
prevista no nimero anterior ndo pode
ultrapassar anualmente 20% do valor da
diferenca entre 1/25 do VPT do locado e
da renda anterior a atualizagio
extraordinaria ali prevista.

13-[.»

Artigo 36.°
[...]

8-
9- .
10 - Em caso de transicdo de
contrato para o NRAU nos termos
do artigo 30.° e seguintes e do
presente  artigo, quando o
arrendatario residir ha mais de 25
anos no locado e tiver, a data da
transi¢cdo do contrato, idade igual
ou superior a 65 anos de idade ou
grau comprovado de deficiéncia
igual ou superior a 60%, o senhorio
apenas pode opor-se a renovagao
do contrato com o fundamento
previsto na alinea a) do artigo
1101.° do Cédigo Civil.

11- Na renovagao do contrato
prevista no numero anterior, o
senhorio pode proceder a
atualizagdo  extraordinaria da
renda até ao limite estabelecido
nas alineas a) e b) do n.° 2 do
artigo 35.° do NRAU, aplicando-se
para o efeito o disposto nos artigos
30.° e seguintes daquele regime
juridico, mantendo-se o valor da
referida renda quando este seja
igual ou superior aquele limite.

1
—— —— — — e ———
[ e e e R Ry

12 - A atualizagéo
extraordinaria da renda prevista no
numero anterior nao pode

ultrapassar anualmente 20% do
valor da diferenga entre 1/15 do
VPT do locado e da renda anterior
a atualizagdo extraordinaria ali

prevista.
13 - No caso previsto no n.° 9
e no caso de atualizagédo

extraordinaria de renda previsto no
numero anterior, o arrendatario
tem direito a subsidio de renda,
nos termos de diploma proprio,
sem prejuizo do acesso as demais
modalidades de apoio habitacional
aplicaveis.
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PJL 847 (BE) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PJL 1043 (PSD)
: 5 : (aprovado na generalidade) N (baixou sem votagédo) Data de entrada:03.12.2018
Legislagdao em vigor Data de entrada-27 04.2018 Propostas CDS-PP Propostas PS Propostas PCP Data de entrada:30.04 2018

a) O valor da renda é apurado
nos termos dos n.°s 2 e 3 do
artigo anterior;

b) O valor da renda vigora por um
periodo de 10 anos,
correspondente ao valor da
primeira renda devida;

c) E aplicavel o disposto non. 5
do artigo anterior.

8 - Quando for atualizada, a
renda é devida no 1.° dia do 2.°
més seguinte ao da rececao, pelo
arrendatario, da comunicagao
com o respetivo valor.

9 - Findo o periodo de 10 anos a
que se refere aalineab)don.°7:
a) O valor da renda pode ser
atualizado por iniciativa do
senhorio, aplicando-se, com as
necessarias  adaptagbes, o
disposto nos artigos 30.° e
seguintes, ndo podendo o
arrendatario invocar a
circunstancia prevista na alinea
a) do n.° 4 do artigo 31.%

b) O contrato s6 fica submetido
ao NRAU mediante acordo entre
as partes.

10 - No caso previsto no numero
anterior, o arrendatario pode ter
direito a uma resposta social,
nomeadamente  através de
subsidio de renda, de habitagédo
social ou de mercado social de
arrendamento, nos termos e
condi¢cdes a definir em diploma

proprio.
Al. b) Contra N.°s 10 e 12 N.°s 10a 13
Contra Abstencao Contra Contra
Abstencao PSD PS CDS A favor Abstencao Abstencao
A favor BE PCP A favor A favor
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TEMA

Legislagdao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)
Data de entrada:27.04.2018

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)
Data de entrada:30.04.2018

PJL 1043 (PSD)

Data de entrada:03.12.2018

TRANSMISSAO POR MORTE NO ARRENDAMENTO PARA HABITACAO

57.° NRAU

Artigo 57.°
Transmissao por morte no
arrendamento para habitagao
1 - O arrendamento para
habitagdo néo caduca por morte
do primitivo arrendatario quando

Ihe sobreviva:

a) Coénjuge com residéncia no
locado;

b) Pessoa que com ele vivesse
em unido de facto ha mais de
dois anos, com residéncia no
locado ha mais de um ano;

c) Ascendente em 1.° grau que
com ele convivesse ha mais de
um ano;

d) Filho ou enteado com menos
de 1 ano de idade ou que com
ele convivesse ha mais de 1 ano
e seja menor de idade ou, tendo
idade inferior a 26 anos,
frequente 0 11.°cu o 12.°ano de
escolaridade ou
estabelecimento de ensino
médio ou superior;

e) Filho ou enteado, que com ele
convivesse ha mais de um ano,
com deficiéncia com grau
comprovado de incapacidade
igual ou superior a 60 /prct..

2 - Nos casos do numero
anterior, a posicdo  do
arrendatario transmite-se, pela
ordem das respetivas alineas,
as pessoas nele referidas,
preferindo, em igualdade de
condigbes, sucessivamente, o
ascendente, filho ou enteado
mais velho.

3 - O direito a transmissao
previsto nos niumeros anteriores
ndo se verifica se, a data da
morte do arrendatario, o titular
desse direito tiver outra casa,
prépria ou arrendada, na area
dos concelhos de Lisboa ou do
Porto e seus limitrofes ou no
respetivo concelho quanto ao
resto do Pais.

4 - Sem prejuizo do disposto no
numero seguinte, quando ao
arrendatario sobreviva mais de
um ascendente, ha transmissio
por morte entre eles.

5 - Quando a posicao do
arrendatario se transmita para

Artigo 57.°
(Transmiss&o por morte)

)i

e) Filho ou enteado que com ele

convivesse ha mais de um ano,

com idade igual ou superior a 65

anos ou com deficiéncia com grau

comprovado de incapacidade igual

ou superior a 60%.

o b WN

65




Grupo de Trabalho Habitagao, Reabilitagao Urbana e Politicas de Cidades

Guiao de Votacgoes Iniciativas Legislativas Pacote Arrendamento — Tema | - Arrendamento

TEMA

PJL 847 (BE) PPL 129 (Gov) PJL 1043 (PSD)
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Bl o e Data de entrada:27.04.2018 Data de entrada:30.04.2018

ascendente com idade inferior a
65 anos a data da morte do
arrendatario, o contrato fica
submetido ao NRAU, aplicando-
se, na falta de acordo entre as
partes, o disposto para os
contratos com prazo certo, pelo
periodo de 2 anos.

6 - Salvo no caso previsto na
alinea e) do n.° 1, quando a
posicdo do arrendatario se
transmita para filho ou enteado
nos termos da alinea d) do
mesmo numero, o contrato fica
submetido ao NRAU na data em
que aquele adquirir a
maioridade ou, caso frequente o
11° ou o 12° ano de
escolaridade ou cursos de
ensino  pos-secundario nao
superior ou de ensino superior,
na data em que perfizer 26
anos, aplicando-se, na falta de
acordo entre as partes, o
disposto para os contratos com
prazo certo, pelo periodo de 2
anos.

Contra CDS

Abstencao PSD
A favor PS BE PCP

ADITAMENTO AO
NRAU

Artigo 5.° «Artigo 3.° A
Aditamento ao Novo Regime do (Aditamento a Lei n.° 6/2006, de
Arrendamento Urbano 27 de fevereiro)
E aditado o artigo 46.°-A ao Novo E alterada a epigrafe da Secéo I
Regime do Arrendamento Urbano, do Capitulo Il, e aditado o artigo
aprovado pela Lei n.° 6/2006, de 27 12° A ao Novo Regime do
de fevereiro, com as posteriores Arrendamento Urbano, aprovado
alteragdes, com a seguinte redacéo: pela Lei n.° 6/2006, de 27 de

fevereiro, na sua redagdo atual,
com a seguinte redacao:

Contra Contra
Abstencao Abstencao
A favor A favor
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Legislagdao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)
Data de entrada:27.04.2018

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)
Data de entrada:30.04.2018

PJL 1043 (PSD)

Data de entrada:03.12.2018

GABINETE DE APOIO AO ARRENDAMENTO URBANO

12.°-A NRAU

Capitulo Il
Disposigcbes gerais
Secéo
Associagbes

«Capitulo 11
Disposicbes gerais
Secéo Il
Gabinete de Apoio ao
Arrendamento Urbano e
Associagdes

Artigo 12.°A

(Gabinete de Apoio ao

Arrendamento Urbano.)
No ambito da missao e atribuigdes
do Instituto da Habitagdo e da
Reabilitagdo Urbana (IHRU) é
criado o Gabinete de Apoio ao
Arrendamento Urbano com as
seguintes fungdes:
a) Prestar informagéo a todos os
interessados sobre a legislagédo
em vigor e a sua aplicagdo em
matéria de arrendamento urbano;
b) Aconselhar e acompanhar os
interessados, designadamente
quando se verifique no ambito de
um contrato de arrendamento
alteragdo do estado civil ou do
agregado familiar, alteracdo da
situagdo financeira, morte de
arrendatario ou do proprietario ou
situacéo de desemprego;
c) Identificar as necessidades,
gerir e desenvolver, em articulagao
com a Administragdo Central,
Autoridade Tributaria,
Conservatorias e Tribunais,
plataformas para informacao direta
e de prevengdo de conflitos de
interesses em matérias
relacionadas com os contratos de
arrendamento urbano.»

Contra

Abstencao
A favor

APOIO AO RENDIMENTO

46.° - ANRAU

infori : RIMNA”

Contra PSD PS CDS
Abstencao PCP
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A favor BE

Proposta de alteragdao de
17.12.2018

Artigo 6.°
Alteragao sistematica a Lei n.°
6/2006, de 27 de fevereiro

1- A secgcio IV do
Capitulo Il do Novo Regime do
Arrendamento Urbano,

aprovado pela Lei n.° 6/2006,
de 27 de fevereiro, na sua
redacdo atual, passa a ter a
seguinte epigrafe:
«SECGAO IV
Resolucao de litigios»

2- E inserida na Secgio
IV prevista no nimero anterior
uma subseccao lll, constituida
pelos artigos 15.°-T e 15.°-U,
com a seguinte epigrafe:

«Subseccao lll

Injungdes»

Contra

Abstencao
A favor
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Legislagdao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)
Data de entrada:27.04.2018

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votagao)
Data de entrada:30.04.2018

PJL 1043 (PSD)
Data de entrada:03.12.2018

ALTERAGOES RJOPA

Artigo 5.°
[...]
Os artigos 42-4.°, 6.°, 7.°, 8.°,
15.° e 25.° do Decreto-Lei n.°
157/2006, de 8 de agosto, na
sua redagdo atual, passam a
ter a seguinte redagao:

(Referéncia a artigos 1.° e 4.°
supra removida, tendo sido
identificada como lapso pelo
proponente)

Proposta de alteragdo de
17.12.2018

Artigo 7.°
[corresponde ao artigo 4.° da
PPL 126/XI11]
Alteragdo ao Decreto-Lei n.°
157/2006, de 8 de agosto
Os artigos 1.2, 4.°, 6.°, 7.°, 8.°,
9.2, 15.° e 25.° do Decreto-Lei
n.° 157/2006, de 8 de agosto,
na sua redagdo atual, passam

a ter a seguinte redagao:

Artigo 4.°

Alteragéo ao Decreto-Lei n.°
157/2006, de 8 de agosto
Os artigos 1.°,4.°,6.%,8.°,9.% e
25.°do Decreto-Lein.° 157/2006,
de 8 de agosto, na sua redacéo
atual, passam a ter a seguinte
redagao:
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1.° RUIOPA

< PJL 847 (BE) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PJL 1043 (PSD)
E . . ~ o
- Legislagdao em vigor (ag; ?:3;’2;:; (%?gfgi_’%?ge) Propostas CDS-PP Propostas PS Propostas PCP D(a‘z:’c)i(:gn::g;:ggﬁfg(QS Data de entrada:03.12.2018
Artigo 1.° «Artigo 1.2 «Artigo 1.°
Ambito [...]
1 - O presente decreto-lei aprova 1- [...I
o regime juridico aplicavel: [...] a) [...]I;
a) A denuncia do contrato para b) [...I;
demoli¢éo ou para realizagdo de [texto introduzido pela PPL c) [...I;
obra de remodelacao ou restauro d) [...];
A, 129/X1l] T
o artigo .° do Cadigo Civil; suspenséo do contrato
b) A realizagdo de obras de arrendamento para realizagao
coercivas; de obras de remodelagdo ou
c) A edificagéo em prédio rustico restauro profundos.
arrendado e néo sujeito a regime 2- [...]-
especial;

d) (Revogada.)

e) A desocupacdo do locado para
realizagdo de obras de
conservacao.

2 - O presente decreto-lei
estabelece ainda o regime
aplicavel nos contratos de
arrendamento para fim
habitacional celebrados antes da
vigéncia do Regime do
Arrendamento Urbano (RAU),
aprovado pelo Decreto-Lei n.°
321-B/90, de 15 de outubro:

a) A denlncia ou suspenséo do
contrato de arrendamento para
demoligao ou realizagéo de obras
de remodelagdo ou restauro
profundos, quando o arrendatario
tiver idade igual ou superior a 65
anos ou deficiéncia com grau
comprovado de incapacidade
igual ou superior a 60 /prct.;

b) A realizagdo de obras pelo
arrendatario.

Contra PSD CDS

Abstencao
A favor PS BE PCP
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TEMA

Legislagdao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)
Data de entrada:27.04.2018

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)
Data de entrada:30.04.2018

PJL 1043 (PSD)

Data de entrada:03.12.2018

REMODELAGCAO E RESTAURO PROFUNDOS

4.° RIOPA

Artigo 4.°
Remodelagao ou restauro
profundos
1 - Para efeitos do presente
decreto-lei, sdo obras de
remodelagao ou restauro

profundos:

a) As obras de reconstrugéo,
definidas na alinea c) do artigo
2° do regime juridico da
urbanizagdo e da edificagao,
aprovado pelo Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de dezembro; ou

b) As obras de alteragdo ou
ampliagéo, definidas
respetivamente nas alineas d) e
e) do artigo 2.° do regime juridico
da urbanizagao e da edificagéo,
aprovado pelo Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de dezembro, em
que:

i) Destas resulte um nivel bom
ou superior no estado de
conservagao do locado, de
acordo com a tabela referida no
n.° 3 do artigo 6.° da Portaria n.°
1192-B/2006, de 3 de novembro;
e

ii) O custo da obra a realizar no
locado, incluindo imposto sobre
valor acrescentado,
corresponda, pelo menos, a 25
/prct. do seu valor patrimonial
tributario constante da matriz do
locado ou proporcionalmente
calculado, se este valor nao
disser exclusivamente respeito
ao locado.

2 - (Revogado.)

3 - (Revogado.)

4 - As obras referidas no n.° 1
podem decorrer de intervengdes
urbanisticas realizadas em area
de reabilitagao urbana.

5 - Além dos demais elementos
previstos na lei, o requerimento
de controlo prévio urbanistico
respeitante as operagdes
referidas no n.° 1 deve ser
acompanhado dos seguintes
elementos:

a) Indicacdo da situacdo de
arrendamento  existente, se
aplicavel; e

b) Nos casos da alinea b) do n.°
1:

«Artigo 4.2

[.]

[texto introduzido pela PPL
129/X11]

Artigo 4.°
[...]
1- [...]:
a) [...];
b) [...]:
i) [-];
ii) O custo da obra a realizar

no locado, incluindo imposto sobre
valor acrescentado, corresponda,
pelo menos, a 25% do valor
aplicavel ao locado em fungdo da
sua localizagao e area bruta de
construgao, de acordo com o valor
mediano das vendas por m2 de
alojamentos familiares (€), por
concelho, divulgado pelo Instituto
Nacional de Estatistica, |.P., para o
trimestre anterior.

2- [...]

3- [...]

4- [...]

5- [...]

a) [...]I, e

b) [...I

i) [-];

ii) Caderneta predial, que

inclui area bruta de construgcéo
correspondente ao locado.

6- L.]
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i) Orcamento total da operagéo a
realizar, incluindo estimativa do
custo total da operagao
urbanistica;

ii) Caderneta predial, que inclui o
valor patrimonial do locado.

6 - Ao arrendatario nao pode, em
qualquer caso, ser negada a
consulta ou a emissdao de
reproducdo ou certiddo do
processo respeitante ao controlo
prévio urbanistico relativo ao
locado, dispondo os 6érgdos
competentes do prazo
improrrogavel de 10 dias para
assegurar a garantia de acesso,
sem prejuizo dos demais direitos
previstos na Lei n.° 26/2016, de
22 de agosto, que aprova o
regime de acesso a informagéo
administrativa e ambiental e de
reutiizagdo dos documentos
administrativos.

Contra PSD CDS

Abstencao
A favor PS BE PCP
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Legislagdao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)
Data de entrada:27.04.2018

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)
Data de entrada:30.04.2018

PJL 1043 (PSD)

Data de entrada:03.12.2018

DENUNCIA PARA REMODELAGAO OU RESTAURO

6.° RUOPA

Artigo 6.°
Dentincia para remodelagao

ou restauro
1 - A denuncia do contrato de
duracao indeterminada para
realizacao de obra de
remodelagdo  ou restauro
profundos, nos termos da
alinea b) do artigo 1101.° do
Cadigo Civil, obriga o senhorio,
mediante acordo e em
alternativa:
a) Ao pagamento de uma
indemnizagdo correspondente
a dois anos de renda, de valor
ndo inferior a duas vezes o
montante de 1/15 do valor
patrimonial tributario do locado;
b) A garantir o realojamento do
arrendatario por periodo nao
inferior a trés anos.
2 - Caso as partes ndo
cheguem a acordo no prazo de
60 dias a contar da recegéo da
comunicagdo prevista no n.° 1
do artigo 1103.° do Cdédigo Civil,
aplica-se o disposto na alinea
a) do numero anterior.
3 - O realojamento do
arrendatario previsto na alinea
b) do n.° 1 é feito em condigbes
analogas as que aquele ja
detinha, quer quanto ao local,
quer quanto ao valor da renda e
encargos.
4 - Para efeitos do disposto no
numero anterior, considera-se
realojamento em condigcédo
analogas quanto ao local o
realojamento do arrendatario na
area da mesma freguesia ou de
freguesia limitrofe, em fogo em
estado de conservacgéao igual ou
superior ao do locado primitivo
e adequado as necessidades
do agregado familiar do
arrendatario.
5 - Para efeitos do disposto nos
nos 3 e 4, presume-se
adequado as necessidades do
agregado familiar do

Artigo 6.°
[-]
1- [...]:
a) [...];
b) [...].
2- Caso as partes nao

cheguem a acordo no prazo de
60 dias a contar da recegao da
comunicagao prevista non.° 1 do
artigo 1103.° do Cadigo Civil,
aplica-se o disposto na alinea b)
do numero anterior, sem prejuizo
do disposto no n.° 9.

3- [
4 -
5.
6-
7 -
8 - [...]

9- Caso o arrendatario ndo
aceite proposta de realojamento
conforme com o disposto nos
n.°s 3 a 5 ou caso, tratando-se de
arrendamento nao habitacional,
nao seja possivel o)
realojamento, €& aplicavel o
disposto na alinea a) do n.° 1.

)
)
)
)
)

————

Contra PSD CDS

Abstencao
A favor PS BE PCP

Proposta de alteracao de
17.12.2018

Artigo 6.°
[...]
1- [..]
a) [texto introduzido
pela PPL 129/XiIl};
b) [...]

2- Caso as partes nao
cheguem a acordo no
prazo de 60 dias a contar
da recegao da
comunicagao prevista
no n.° 1 do artigo 1103.°
do Cadigo Civil, aplica-
se o disposto na alinea
b) do numero anterior,

arrendatario o fogo cujo tipo se sem prejuizo do
situe entre o minimo e o disposto no n.° 9.
maximo previsto no quadro 3- [..]

seguinte, de modo que ndo se 4- [...]

verifique sobreocupacao: 5- [...]-

Artigo 6.°

[...]
1- [...I
a) Ao pagamento de uma
indemnizagdo no valor minimo
correspondente a dois anos de
renda, ndo podendo este ser
inferior a duas vezes o montante
de 1/15 do valor patrimonial
tributario do locado;
b) [...]1
2- Caso as partes nao
cheguem a acordo no prazo de 60
dias a contar da recegado da
comunicagdo prevista no n.° 1 do
artigo 1103.° do Codigo Civil,
aplica-se o disposto na alinea b)
do namero anterior.
PREJUDICADO
3- [...]1
4 - [.
5- [.
6 - [..
7 - [.
8- [

e e e e
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PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)
Data de entrada:27.04.2018

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)
Data de entrada:30.04.2018

PJL 1043 (PSD)

Data de entrada:03.12.2018

VER QUADRO

6 - Tratando-se de obra realizada
no ambito do regime da
reabilitacdo urbana aplica-se o
disposto no artigo 73.° daquele
regime.

7 - O regime previsto no presente
artigo nao é aplicavel nos casos em
que um estabelecimento ou uma
entidade situados no locado
tenham sido reconhecidos pelo
municipio como de interesse
historico e cultural ou social local,
nos termos do respetivo regime
juridico, casos em que o
estabelecimento ou entidade se
mantém no locado.
8 - Em caso de remodelacdao ou
restauro profundos de imével em
que esteja situado
estabelecimento ou  entidade
reconhecidos como de interesse
historico e cultural ou social local,
cabe aos municipios salvaguardar a
manutencao da atividade e
patrimonio material existentes no
locado, designadamente impondo
para o efeito as condicionantes
necessarias, no ambito da respetiva
competéncia de controlo prévio
urbanistico e demais competéncias
em matéria urbanistica.

6- L.
7- [.]
8- L.l

9 - Caso o arrendatario nao
aceite proposta de
realojamento conforme
com o disposto nos n.°s
3 a 5 ou caso, tratando-
se de arrendamento nao
habitacional, nido seja
possivel o realojamento,
é aplicavel o disposto na
alinea a) do n.° 1.

Contra:
Abstencao:
A favor:

Contra PSD CDS

Abstencao
A favor PS BE PCP
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Legislagdao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)
Data de entrada:27.04.2018

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)
Data de entrada:30.04.2018

PJL 1043 (PSD)

Data de entrada:03.12.2018

DENUNCIA PARA DEMOLIGAO

7.° RJIOPA

Artigo 7.°

Dentincia para demolicdao
1 - A denuncia do contrato pelo
senhorio, nos termos da alinea
b) do artigo 1101.° do Cddigo
Civil, pode ocorrer quando a
demoligéo:
a) Seja ordenada nos termos do
n.° 3 do artigo 89.° do regime
juridico da urbanizagdo e da
edificacdo ou do artigo 57.° do
regime juridico da reabilitacdo
urbana;
b) Seja necessaria por forga da
degradacao do prédio, a atestar
pelo municipio;
c) Resulte de plano de
ordenamento  do territorio
aplicavel, nomeadamente de
plano de pormenor de
reabilitagao urbana.
2 - Nas situagdes previstas no
namero anterior, o senhorio
esta obrigado ao pagamento da
indemnizagdo  prevista na
alinea a) do n.° 1 do artigo
anterior, sem prejuizo do
disposto no numero seguinte.
3 - Nas situagdes previstas nas
alineas a) e b) do n° 1, o
senhorio ndo esta obrigado ao
pagamento da indemnizagéo
prevista no numero anterior,
quando a ordem ou a
necessidade de demoligdo nao
resulte de acdo ou omissao
culposa da sua parte.
4 - A denuincia para demolicdo
de imdveis onde se encontrem
instalados estabelecimentos ou
entidades de interesse historico
e cultural ou social local é
aplicavel o disposto nos
numeros anteriores e no artigo
seguinte.

Artigo 7.°
[-]

1- [...]
2- Nas situagdes previstas
no numero anterior, aplica-se,
com as devidas adaptagdes, o
disposto no artigo anterior, sem
prejuizo do disposto nos
nuameros seguintes.
3- No caso previsto na
alinea c) do n.° 1, o proprietario
pode pedir a entidade
responsavel pela execugdo do
plano o ressarcimento dos
custos suportados com o
realojamento ou indemnizagéo
dos arrendatarios.
4 - [...]

Contra CDS

Abstencao PSD
A favor PS BE PCP

Proposta de alteracao de
17.12.2018

Artigo 7.°
[-...]

1-[...]
2 - Nas situagdes previstas no
numero anterior, aplica-se, com
as devidas adaptagdes, o
disposto no artigo anterior, sem
prejuizo do disposto nos
numeros seguintes.
3 - No caso previsto na alinea c)
don.° 1, o proprietario pode pedir
a entidade responsavel pela
execugao do plano o)
ressarcimento dos custos
suportados com o realojamento
ou indemnizagao dos
arrendatarios.
4-1...]

Contra

Abstencao
A favor
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Legislagdao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)
Data de entrada:27.04.2018

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)
Data de entrada:30.04.2018

PJL 1043 (PSD)

Data de entrada:03.12.2018

EFETIVAGAO DA DENUNCIA

8.° RUOPA

Artigo 8.°

Efetivagao da dentincia
1 - Adenuncia do contrato € feita
mediante  comunicagédo ao
arrendatario com antecedéncia
ndo inferior a seis meses sobre
a data pretendida para a
desocupacao e da qual conste,
de forma expressa e sob pena
de ineficacia, o fundamento da
denuncia.
2 - A comunicagdo referida no
numero anterior é
acompanhada, sob pena de
ineficacia da denuncia:
a) De comprovativo de que foi
iniciado, junto da entidade
competente, procedimento de
controlo prévio da operagao
urbanistica a efetuar no locado;
b) De termo de responsabilidade
do técnico autor do projeto
legalmente habilitado que ateste
que a operagao urbanistica a
realizar constitui uma obra de
remodelagao ou restauro
profundos ou uma obra de
demoligao, nos termos previstos
no n.° 1 do artigo 4.°ounon.°1
do artigo anterior, bem como as
razbes pelas quais a execugao
da obra obriga a desocupacao
do locado; e
c) Nos casos em que estejam
em causa obras de alteragéo ou
ampliagao, nos termos da alinea
b) do n.° 1 do artigo 4.°, de copia
dos elementos  entregues
juntamente com o requerimento
de controlo prévio, referidos na
alinea b) do n.° 5 do mesmo
artigo 4.°, bem como de
documento emitido pelo
municipio que ateste a entrega
pelo senhorio destes elementos,
no pedido de controlo prévio da
operagao urbanistica.
3 - A denuncia a que se referem
0s nudmeros anteriores €
confirmada, sob pena de
ineficacia, mediante
comunicagdo ao arrendatario,
acompanhada de:
a) Comprovativo de deferimento
do correspondente pedido, no
caso de operacdo urbanistica

Artigo 8.2

[.]

[texto introduzido pela PPL
129/X11]

Artigo 8.°
[...]

1- [...]1
2- [...I
a) [...I;
b) De termo de
responsabilidade do técnico autor
do projeto legalmente habilitado
que ateste que a operagao
urbanistica a realizar constitui uma
obra de remodelagéo ou restauro
profundos ou uma obra de
demolicdo, nos termos previstos
no n.° 1 do artigo 4.° e do n.° 2 do
artigo 5.°-A ou no n.° 1 do artigo
anterior; e
c) [
3- [.
4 - [..
5- [.
6- [
7- [

[ L

* Adiado: PCP solicita ao PS
esclarecimento sobre eliminagao
de “ bem como as razdes pelas
quais a execucao da obra obriga a
desocupagdo do locado; €’ da
parte final da alinea b)

76




Grupo de Trabalho Habitagao, Reabilitagao Urbana e Politicas de Cidades

Guiao de Votacgoes Iniciativas Legislativas Pacote Arrendamento — Tema | - Arrendamento

TEMA

PJL 847 (BE) PPL 129 (Gov) PJL 1043 (PSD)
(aprovado na generalidade) Pr:: (I)-sg: écl.:‘)OSV-)PP T’l:cl;p?sia(sc‘g‘g :rzlr-) (‘)ISZ;QGPOC\:II): (baixou sem votacao) Data de entrada:03.12.2018

Bl o e Data de entrada:27.04.2018 Data de entrada:30.04.2018

sujeita a licengca administrativa,
ou

b) Comprovativo de que a
pretensdo nao foi rejeitada, no
caso de operagao urbanistica
sujeita a comunicacéo prévia.

4 - No caso previsto no niumero
anterior, a desocupagdo tem
lugar no prazo de 60 dias
contados da recegdo da
confirmacéo, salvo se nado se
encontrar decorrido o prazo
previsto no n.° 1, caso em que a
desocupacao tem lugar até ao
termo do ultimo prazo.

5 - Metade da indemnizagéo
deve ser paga apdés a
confirmacdo da denuncia e o
restante no ato da entrega do
locado, sob pena de ineficacia.
6 - (Revogado.)

7 - (Revogado.)

Contra

Abstencao
A favor
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- Legislagdao em vigor (ag; ?:3;’2;:; (%?gfgi_’%?ge) Propostas CDS-PP Propostas PS Propostas PCP D(a‘z:’c)i(:gn::g;:ggﬁfg(QS Data de entrada:03.12.2018
SArtigo 9.° Artigo 9.2 Artigo 9.°
uspensao o]
(Revogado.) 1- Quando haja lugar a
[...] suspensdo da execugdo do
b contrato para remodelagdo ou
Redagéo do Decreto-Lei n.° [texto introduzido pela PPL restauro profundos, pelo periodo
306/2009, de 23 de Outubro de decurso das obras, nos termos
129/X111] do artigo 5.°-A, o senhorio fica
obrigado a assegurar o]
Artigo 9.° realojamento do  arrendatério
Suspensao durante esse periodo.
1 - Quando optar por suspender 2 - Aplica-se ao
a execugado do contrato para realojamento do arrendatario o
remodelagao ou restauro disposto nos n.°s 3 a 5 do artigo 6.°
profundos, pelo periodo de ou, se for o caso, o disposto no
decurso das obras, nos termos artigo 73.° do regime juridico da
do artigo 5.°, o senhorio fica reabilitacdo urbana.
obrigado a assegurar o
realojamento do arrendatério * Votagdo condicionada a
durante esse tempo. verificagdo da remissdo para art.
,9,: < | 2 - Aplica-se ao realojamento do 5°A
2 8 arrendatario o disposto na
w 2 | alinea b)don.°1enon®5do
& o, | artigo 6.° ou, se for o caso, o
7 @ | disposto no artigo 73.° do

regime juridico da reabilitagao
urbana.

*kk

Redagdo do Decreto-Lei n.°
157/2006, de 08 de Agosto

Artigo 9.°
Suspensao
1 - A suspenséo da execugao do
contrato pelo periodo de
decurso das obras obriga o
senhorio a assegurar o0
realojamento do arrendatario
durante esse tempo.
2 - Aplica-se ao realojamento do
arrendatario o disposto no n.° 3
do artigo 6.°

Contra PSD CDS

Abstencao
A favor PS BE PCP
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Legislagdao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)
Data de entrada:27.04.2018

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
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PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)
Data de entrada:30.04.2018

PJL 1043 (PSD)

Data de entrada:03.12.2018

REALOJAMENTO OU INDEMNIZACAO

15.° RJOPA

Artigo 15.°
Realojamento ou
indemnizagao
1 - A entidade promotora das
obras coercivas nado pode
proceder ao despejo
administrativo sem assegurar
simultaneamente o realojamento
temporario dos arrendatarios
existentes, sendo aplicavel o
disposto nos n.°¢ 3 a 5 do artigo

6.°

2 - Durante o realojamento
mantém-se a obrigacdo de
pagamento da renda, havendo
lugar ao seu depdsito, nos
termos do artigo 19.°

3 - No caso de arrendamento ndo
habitacional, ndo sendo possivel
o] realojamento ou nao
concordando o arrendatario com
as condigbes oferecidas, a
entidade promotora das obras
coercivas indemniza o
arrendatario nos termos da
alinea a) do n.° 1 do artigo 6.°,
tendo o direito de arrendar o local
ap6és as obras, nos termos do
artigo 20.°, para se ressarcir do
valor da indemnizacéo paga.

Artigo 15.°

(-]
1- A entidade promotora
das obras coercivas nao pode
proceder ao despejo
administrativo sem assegurar
simultaneamente o realojamento
temporario dos arrendatarios
existentes, sendo aplicavel o
disposto nos artigos 9.° ou 26.°,
consoante o caso.

2- [...]
3- [...]
4 - Nos casos previstos

nas alineas a) e b) do n.° 1 do
artigo 7.°, aplica-se, com as
devidas adaptagbes, o disposto
no artigo 6.°, cabendo ao
proprietario ressarcir a entidade
promotora das obras coercivas
dos custos suportados com o
realojamento ou indemnizagéo
dos arrendatarios.

Propostas de alteragdo de
17.12.2018

Artigo 15.°
[...]

1- A entidade promotora
das obras coercivas ndo pode
proceder ao despejo
administrativo sem assegurar
simultaneamente o realojamento
temporario dos arrendatarios
existentes, sendo aplicavel o
disposto no artigo 9.°.
2- [...]
3- [...]
4 - Nos casos previstos
nas alineas a) e b) do n.° 1 do
artigo 7.°, aplica-se, com as
devidas adaptagdes, o disposto
no artigo 6.°, cabendo ao
proprietario ressarcir a entidade
promotora das obras coercivas
dos custos suportados com o
realojamento ou indemnizagéo
dos arrendatarios.

Contra

Abstencao
A favor
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Legislagdao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)
Data de entrada:27.04.2018

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)
Data de entrada:30.04.2018

PJL 1043 (PSD)

Data de entrada:03.12.2018

~

P

-

DENUNCIA DO CONTRATO COM ARRENDATARIO COM IDADE IGUAL OU SUPERIOR A 65 ANOS OU COM DEFICIENCIA COM

RAU DE INCAPACIDADE IGUAL OU SUPERIOR A 60 /PRCT.

25.2 RIOPA

Artigo 25.°
Denuincia do contrato com
arrendatario com idade
igual ou superior a 65 anos
ou com deficiéncia com
grau de incapacidade igual
ou superior a 60 /prct.

1 - A denuncia do contrato de
duragéo indeterminada para
demolicdo ou realizagdo de
obra de remodelagdo ou
restauro  profundos, nos
termos da alinea b) do artigo
1101.° do Codigo Civil,
quando o arrendatario tiver
idade igual ou superior a 65
anos ou deficiéncia com grau
comprovado de incapacidade
igual ou superior a 60 /prct.,
obriga o senhorio, na falta de
acordo entre as partes, a
garantir o realojamento do
arrendatario em condicdes
analogas as que este ja
detinha, nos termos previstos
nos n.os 3 a 5 do artigo 6.°,
devendo o local a tal
destinado encontrar-se em
estado de conservagao
médio ou superior.

2 - Para efeitos do disposto
no numero anterior, na
comunicagdo a que se refere
o n° 1 do artigo 8° o
senhorio indica o local
destinado ao realojamento e
a respetiva renda propostos,
bem como o  prazo
legalmente previsto para a
resposta e a consequéncia
prevista no n.° 7 para a falta
de resposta.

3 - No prazo de 30 dias a
contar da recegdo da
comunicagdo prevista no n.°
1 do artigo 8.°, o arrendatario
pode optar pelo
realojamento, nos termos do
presente artigo, ou pelo
recebimento de
indemnizacao nos termos da
alinea a)do n.° 1 do artigo 6.°
e do n.° 5 do artigo 8.°

4 - Se o arrendatario optar
pelo realojamento, deve

Artigo 9.° revoga n.2s 5 a 12
do artigo 25.2 e o artigo 26.2
do Decreto-Lei n.2 157/2006,
de 8 de agosto, na sua
redagdo atual

Artigo 25.°
(...)

-(--)
5 — (revogado)
6 — (revogado)
7 — (revogado)
8 — (revogado)
9 — (revogado)
10 — (revogado)
11 — (revogado)
12 — (revogado)

Proposta de 17.12.2018

Artigo 25.2

[...]

[texto introduzido pela PPL
129/X111].»

Artigo 25.°

[...]
1- A denuncia do contrato de
duracdo indeterminada para
demolicao ou realizagdo de obra
de remodelacdo ou restauro
profundos, nos termos da alinea b)
do artigo 1101.° do Cddigo Civil,
quando o arrendatario tiver idade
igual ou superior a 65 anos ou
deficiéncia com grau comprovado
de incapacidade igual ou superior
a 60 %, aplica-se o disposto no
artigo 6.°, sem prejuizo do disposto
no numero seguinte.
2- O realojamento previsto na
alinea b) do n. ° 1 do artigo 6.° da
lugar a celebragdo de novo
contrato por duragao
indeterminada, nao sendo
aplicavel o disposto na alinea c) do
artigo 1101.° do Cédigo Civil.
3- A renda a pagar pelo novo
contrato de arrendamento €
aplicavel, com as necessarias
adaptagbes, o disposto nas
alineas a) e b) do n.° 2 do artigo
35.° do NRAU, sem prejuizo do
disposto no numero seguinte.
4 - Se o arrendatario invocar
e comprovar que o RABC do seu
agregado familiar é inferior a cinco
RMNA, aplica-se para efeitos do
valor da renda a que se refere o
ndmero anterior o disposto no n.°
7, na alineaa)don.®9enon.10
do artigo 36.° do NRAU.
5- [Revogado].
6 - [Revogado].
7 - [Revogado].
8- [Revogado].
9- [Revogado].
10- [Revogado].
11 - [Revogado].
12 - [Revogado].»
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TEMA

Legislagdao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)
Data de entrada:27.04.2018

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)
Data de entrada:30.04.2018

PJL 1043 (PSD)
Data de entrada:03.12.2018

ainda na sua resposta, sendo
caso disso, invocar que o
rendimento  anual bruto
corrigido (RABC) do seu
agregado familiar ¢ inferior a
cinco retribuicbes minimas
nacionais anuais (RMNA),
sendo aplicavel o disposto no
artigo 32.° do NRAU.

5 - Caso o arrendatario
invoque e comprove que O
RABC do seu agregado
familiar é inferior a cinco
RMNA, o senhorio pode
ainda, no prazo de 10 dias a
contar da recegdo da
resposta a que se refere o
numero anterior, comunicar
ao arrendatario que, em
alternativa a denuncia do
contrato, quando esta tenha
por fundamento a realizagdo
de obra de remodelagéo ou
restauro profundos, opta por
suspender a execugao desse
contrato pelo periodo
necessario a execugao das
obras, ficando obrigado a
garantir o realojamento do
arrendatario durante esse
periodo, nos termos
previstos no artigo seguinte.
6 - Na comunicagdo a que se
refere o numero anterior, o
senhorio informa o]
arrendatario:

a) Do local e das condigbes
do realojamento fornecido;

b) Da data de inicio e
duracao previsivel das obras;
c) Da data para a entrega da
chave do local de
realojamento temporario e
para a desocupagdo do
locado.

7 - A falta de resposta do
arrendatario no prazo
previsto no n.° 3 vale como
opgao pelo realojamento e
aceitacdo do local a tal
destinado e renda propostos
pelo senhorio.

8 - No caso de haver lugar ao
realojamento nos termos do
n.° 1, deve ser celebrado
novo contrato de
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TEMA

Legislagdao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)
Data de entrada:27.04.2018

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)
Data de entrada:30.04.2018

PJL 1043 (PSD)

Data de entrada:03.12.2018

arrendamento no prazo de 30
dias, a contar da rececéao
pelo senhorio da resposta do
arrendatario a que se refere o
n.° 3 ou, verificando-se o
disposto non.°7, do termo do
prazo a que se refere o n.° 3,
sob pena de ineficacia da
dendncia do contrato
primitivo.

9 - O novo contrato de
arrendamento é celebrado
por duragdo indeterminada,
nos termos e condigbes
previstos no n.° 1, ndo sendo
aplicavel o disposto na alinea
c¢) do artigo 1101.° do Cddigo
Civil.

10 - A renda a pagar pelo
novo contrato de
arrendamento € aplicavel,
com as necessarias
adaptagbes, o disposto nas
alineas a) e b) do n.° 2 do
artigo 35.° do NRAU ou,
tratando-se de arrendatario
cujo agregado familiar tenha
RABC inferior a cinco RMNA,
nos n.os 7, 9 e 10 do artigo
36.° do NRAU.

11 - O contrato de
arrendamento mantém-se
em caso de morte do
arrendatario realojado,
passando a quem tenha
direito nos termos gerais da
lei.

12 - A obrigacdo de
realojamento prevista nos
numeros anteriores existe
somente quando o]
arrendatario tenha no locado
a sua residéncia permanente
ou quando a falta de
residéncia permanente for
devida a caso de forga maior
ou doenca.

Contra

Abstencao
A favor

Contra

Abstencao
A favor

ART.2 26.2

RJOPA

Artigo 26.°
Suspensao do contrato
para remodelagao ou
restauro
1 - Se optar pela suspenséao
da execugédo do contrato nos

Artigo 9.° revoga artigo 26.2
Decreto-Lei n.2 157/2006, de
8 de agosto, na sua redagao
atual
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TEMA

Legislagdao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)
Data de entrada:27.04.2018

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)
Data de entrada:30.04.2018

PJL 1043 (PSD)
Data de entrada:03.12.2018

termos do n.° 5 do artigo
anterior, o senhorio fica
obrigado a garantr o
realojamento do arrendatario
durante esse periodo,
aplicando-se o disposto no
n.° 1 do artigo anterior quanto
as condicdes do
realojamento ou, se for caso
disso, no artigo 73.° do

regime juridico da
reabilitagao urbana.
2 - Sem prejuizo da

manutencao da obrigacao de
pagamento da renda, o
contrato de arrendamento
suspende-se no momento da
desocupacgao do locado pelo
arrendatario.

3 - O senhorio comunica ao
arrendatario a conclusao das
obras, devendo o
arrendatario  reocupar o
locado no prazo de trés
meses, salvo justo
impedimento, sob pena de
caducidade do contrato de
arrendamento.

4 - A desocupacao do locado
em consequéncia da
suspensdo da execugido do
contrato nos termos dos
numeros anteriores é
aplicavel, com as
necessarias adaptagbes, o
disposto nos artigos 15.°-A a
15.°-S do NRAU.

5 - Para efeitos do disposto
no numero anterior, o
requerimento de despejo a
que se refere o artigo 15.°-B
do NRAU deve ser
acompanhado da
comunicagdo prevista nos
n.os 5 e 6 do artigo anterior.

Artigo 26.°

(Revogado)

Contra

Abstencao

A favor
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Aditamento ao Decreto-Lei n.°
157/2006, de 8 de agosto

S3ao aditados ao Decreto-Lei n.°
157/2006, de 8 de agosto, na
sua redagao atual, os artigos 5.°-
A, 9.°- B, 10.-° A, 22.°-A, 22.°-B,
22.°-C, 22.°-D e 26.°-A, com a
seguinte redacao:

< PJL 847 (BE) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PJL 1043 (PSD)
E - . ~ .
ﬁ Legislagdao em vigor (ag; ?:3;’2;:; (%?gfgi_’%?ge) Propostas CDS-PP Propostas PS Propostas PCP Dﬁ:’g:gnizg;:gg_g?ggg RCI NI CL VR 2 LS
Artigo 5.°
Artigo 6.° Aditamento ao Decreto-Lei n.°
] 157/2006, de 8 de agosto
S3o0 aditados ao Decreto-Lei n.° Os artigos 5.°-A, 10.°-A e 26.°-A do
157/2006, de 8 de agosto, na Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de
sua redacao atual, os artigos 5.°- agosto, na sua redacgdo atual,
A, 9.°- B, 10.-° A, 22.°-A, 22.°-B, passam a ter a seguinte redacéo:
22.°-C, 22.°-D e 26.°-A, com a
seguinte redacao:
Proposta de alteragao
g 17.12.2018
)
< 2
=) Artigo 8.°
< E [corresponde ao artigo 5.° da
w PPL 129/X11l]

Contra

Abstencao
A favor

Contra

Abstencao
A favor
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TEMA

Legislagdao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)
Data de entrada:27.04.2018

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)
Data de entrada:30.04.2018

PJL 1043 (PSD)

Data de entrada:03.12.2018

ARTIGO 5.°-A
VICISSITUDES CONTRATUAIS EM CASO DE DEMOLICAO

OU OBRAS DE REMODELAGAO / RESTAURO PROFUNDOS

«Artigo 5.°-A

(-]

1- [...]

2 - Em caso de demoligao
ou de obras de remodelagao ou
restauro profundos que ndo
originem a existéncia de local
com caracteristicas equivalentes
as do locado, onde seja possivel
a manutengao do arrendamento,
o senhorio pode denunciar o
contrato de arrendamento, nos
termos da alinea b) do artigo
1101.° do Cédigo Civil.

Proposta de
17.12.2018

alteracao

«Artigo 5.°-A
[--]

1- [texto introduzido pela
PPL129/XIII].
2- Em caso de demoligéo
ou de obras de remodelagdo ou
restauro profundos que nao
originem a existéncia de local
com caracteristicas equivalentes
as do locado, onde seja possivel
a manutengao do arrendamento,
o senhorio pode denunciar o
contrato de arrendamento, nos
termos da alinea b) do artigo
1101.° do Cédigo Civil.

«Artigo 5.°-A
Vicissitudes contratuais em caso
de demolicdo ou obras de
remodelagéo ou restauro

profundos
1- Quando o  senhorio
pretenda realizar obras de
remodelagao ou restauro

profundos, ha lugar a suspenséo
da execugdo do contrato de
arrendamento pelo periodo de
decurso daquelas, sem prejuizo
do disposto no numero seguinte.
2- Em caso de demoli¢gao ou
de obras de remodelagédo ou
restauro profundos que né&o
originem a existéncia de local com
caracteristicas equivalentes as do
locado, o senhorio pode denunciar
o contrato de arrendamento, nos
termos do n.° 11 do artigo 1103.°
do Cadigo Civil.

Contra

Abstencao
A favor

Contra

Abstencao
A favor
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TEMA

Legislagdao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)
Data de entrada:27.04.2018

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)
Data de entrada:30.04.2018

PJL 1043 (PSD)

Data de entrada:03.12.2018

SUSPENSAO

Artigo 9.°-B

Suspenséo
1- Quando haja lugar a
suspensdo da execugdo do
contrato para remodelacédo ou
restauro profundos, pelo periodo
de decurso das obras, nos
termos do artigo 5.°-A, o
senhorio fica obrigado a
assegurar o realojamento do
arrendatario durante esse
periodo.
2- (0] realojamento
temporario previsto no numero
anterior deve ser feito no mesmo
concelho, em fogo em estado de
conservacgao igual ou superior ao
do locado primitivo e adequado
as necessidades do agregado
familiar do arrendatario, nos
termos do n.° 5 do artigo 6.°, sem
prejuizo do disposto no artigo
73.° do regime juridico da
reabilitagdo urbana, quando se
trate da execugao de operagao
de reabilitagdo urbana.
3- No realojamento
temporario, mantém-se o valor
da renda e encargos do contrato.
4 - Sem prejuizo da
manuten¢cdo da obrigagdo de
pagamento da renda, o contrato
de arrendamento suspende-se
no momento da desocupagéo do
locado pelo arrendatario.

Proposta de alteragao
17.12.2018
Artigo 9.°-B
Suspensao
1- Quando haja lugar a

suspensdo da execugdo do
contrato para remodelagédo ou
restauro profundos, pelo periodo
de decurso das obras, nos
termos do artigo 5.°-A, o
senhorio fica obrigado a
assegurar o realojamento do
arrendatario durante esse
periodo.

2- (0] realojamento
temporario previsto no numero
anterior deve ser feito no mesmo
concelho, em fogo em estado de
conservacgao igual ou superior ao
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TEMA

Legislagdao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)
Data de entrada:27.04.2018

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)
Data de entrada:30.04.2018

PJL 1043 (PSD)

Data de entrada:03.12.2018

do locado primitivo e adequado
as necessidades do agregado
familiar do arrendatario, nos
termos do n.° 5 do artigo 6.°, sem
prejuizo do disposto no artigo
73.° do regime juridico da
reabilitacdo urbana, quando se
trate da execugao de operacao
de reabilitacdo urbana.

3- No realojamento
temporario, mantém-se o valor
da renda e encargos do contrato.
4 - Sem prejuizo da
manutengao da obrigagdo de
pagamento da renda, o contrato
de arrendamento suspende-se
no momento da desocupagao do
locado pelo arrendatario.

Contra

Abstencao
A favor

EFETIVAGAO DA SUSPENSAO 10.°-A

Artigo 10.°-A

Efetivagéo da suspenséao
1- A suspensao da
execugdo do contrato para
remodelagao ou restauro
profundos ¢é feita mediante
comunicagdo do senhorio ao
arrendatario:
a) Da intengdo de proceder
a obras que obrigam a
desocupagcdo do locado por
colocarem em causa as condi¢des
de habitabilidade;
b) Do local e das condi¢bes
do realojamento fornecido;
c) Da data de inicio e
duragéo previsivel das obras.
2- O arrendatario, apés a
comunicagao prevista no niumero
anterior, pode, em alternativa a
suspensao, denunciar o contrato.
3- No caso previsto no
numero anterior, cabe ao
arrendatario indicar o momento de
producdo de efeitos da denuncia,
que deve ocorrer antes da data de
inicio das obras.
4 - A denudncia do contrato
de arrendamento é comunicada ao
senhorio no prazo de 30 dias a
contar da comunicagao referida no
n.°1.
5- Sem prejuizo da
manutencdo da obrigacdo de
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< PJL 847 (BE) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PJL 1043 (PSD)
E . . ~ o
- Legislagdao em vigor (ag; ?:3;’;’:; (%?gfgi_’%?ge) Propostas CDS-PP Propostas PS Propostas PCP Dﬁ:'g:gnzzg;:gg_g?%% Data de entrada:03.12.2018
pagamento da renda, o contrato de
arrendamento suspende-se no
momento da desocupacdo do
locado pelo arrendatario.
6 - O senhorio comunica ao
arrendatario a conclusdo das
obras, devendo o arrendatario
reocupar o locado no prazo de trés
meses, salvo justo impedimento,
sob pena de caducidade do
contrato de arrendamento.
Contra
Abstencao
A favor
Artigo 22.°-A
Ambito
1- O disposto na presente
subsecgdo aplica-se a execugéo
das seguintes obras pelo
arrendatario, em substituicdo do
senhorio:
a) Obras objeto de
intimagéo prevista no n.° 2 do
artigo 89.° do regime juridico da
urbanizagédo e da edificagdo ou
no n.° 1 do artigo 55.° do regime
juridico da reabilitagdo urbana,
nos termos do artigo seguinte;
b) Reparagbes previstas
no n.° 1 artigo 1036.° do Cddigo
Civil.
2- O disposto nos numeros
E 3 e 4 do artigo 22.°-C e no artigo
o —O, 22.°-D aplica-se, ainda, as obras
ln:n o previstas no n.° 2 artigo 1036.°
s < do Cédigo Civil.
<o 3- A execugdo das obras
& previstas nos numeros
anteriores confere ao
arrendatario direito a

compensacgdo, nos termos dos
artigos seguintes.

4 - O comprovativo da
qualidade de arrendatario,
constitui titulo habilitante para a
promogao dos procedimentos de
controlo prévio de operagdes
urbanisticas e demais
autorizagbes que se mostrem
devidos para a execugao das
obras previstas nos numeros
anteriores.

Proposta de
17.12.2018

alteracao
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TEMA

PJL 847 (BE) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PJL 1043 (PSD)
Legislagio em vigor (aprovado na generalidade) Propostas CDS-PP Propostas PS Propostas PCP (baixou sem votacao) Data de entrada:03.12.2018

Data de entrada:27.04.2018 Data de entrada:30.04.2018

Artigo 22.°-A
Ambito

1- O disposto na presente
subseccao aplica-se a execugao
das seguintes obras pelo
arrendatario, em substituicido do
senhorio:

a) Obras objeto de
intimacao prevista no n.° 2 do
artigo 89.° do regime juridico da
urbanizagido e da edificagdo ou
no n.° 1 do artigo 55.° do regime
juridico da reabilitagdo urbana,
nos termos do artigo seguinte;

b) Reparagbes previstas
no n.° 1 artigo 1036.° do Cédigo
Civil.

2 - O disposto nos numeros

3 e 4 do artigo 22.°-C e no artigo
22.°-D aplica-se, ainda, as obras
previstas no n.° 2 artigo 1036.°
do Cadigo Civil.

3- As obras previstas nos
ndameros anteriores incluem a
execugao de obras nas partes
comuns previstas no artigo
1427° do Cadigo Civil ou
determinadas pela assembleia
de condéminos.

4 - A execugdo das obras
previstas nos numeros
anteriores confere ao
arrendatario direito a

compensagao, nos termos dos
artigos seguintes.

5- O comprovativo da
qualidade de  arrendatario,
constitui titulo habilitante para a
promogao dos procedimentos de
controlo prévio de operagdes
urbanisticas e demais
autorizagdes que se mostrem
devidos para a execugao das
obras previstas nos numeros
anteriores.

Contra

Abstencao
A favor
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TEMA

Legislagdao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)
Data de entrada:27.04.2018

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)
Data de entrada:30.04.2018

PJL 1043 (PSD)

Data de entrada:03.12.2018

EXECUGCAO DE INTIMACAO

22.°-B RJOPA

Artigo 22.°-B

Execucgao de intimagao
1- Caso o senhorio nao
cumpra os prazos de inicio ou de
conclusao das obras previstas
na alinea a) do n.° 1 do artigo
anterior, tem o arrendatario a
possibilidade de fazé-las
extrajudicialmente.
2- Cessa o disposto no
numero anterior quando o
senhorio ndo der inicio a obra por
motivo imputavel a
Administragao Pubilica,
nomeadamente por demora no
licenciamento da obra ou na
decisdo sobre a atribuicdo de
apoio a reabilitagdo do prédio.
3- No caso previsto no n.°
1, a obra deve limitar-se ao
objeto da intimacdo a que se
reporta, em cujo procedimento o
arrendatario é interessado.

Proposta de alteracdo de
17.12.2018

Artigo 22.°-B

Execugao de intimagao
1- Caso o senhorio nao
cumpra os prazos de inicio ou de
conclusdo das obras previstas
na alinea a) do n.° 1 do artigo
anterior, tem o arrendatario a
possibilidade de fazé-las
extrajudicialmente.
2- Cessa o disposto no
numero anterior quando o
senhorio n&o der inicio a obra por
motivo imputavel a
Administragao Publica,
nomeadamente por demora no
licenciamento da obra ou na
decisdo sobre a atribuicdo de
apoio a reabilitagdo do prédio.
3- No caso previsto no n.°
1, a obra deve limitar-se ao
objeto da intimacdo a que se
reporta, em cujo procedimento o
arrendatario € interessado.

Contra

Abstencao
A favor

90




Grupo de Trabalho Habitagao, Reabilitagao Urbana e Politicas de Cidades

Guiao de Votacgoes Iniciativas Legislativas Pacote Arrendamento — Tema | - Arrendamento

TEMA

Legislagdao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)
Data de entrada:27.04.2018

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)
Data de entrada:30.04.2018

PJL 1043 (PSD)

Data de entrada:03.12.2018

COMUNICACOES AO SENHORIO

22.° - C RJOPA

Artigo 22.°-C
Comunicagdes ao senhorio
1- Nos casos previstos no
n° 1 do artigo 22°A, o
arrendatario que pretenda
exercer o direito a execugao das
obras comunica essa intengao
ao senhorio com antecedéncia
minima de 15 dias em relagéo a
data prevista para inicio da
execucgao, expondo os fatos que
Ihe conferem o direito de as
efetuar e juntando o respetivo
orgamento, mapa de
quantidades, data prevista para
o inicio e conclusado das obras e
indicagdo da necessidade de
realojamento  temporario de
arrendatarios que se mostre

indispensavel para o efeito.

2- Ao orgamento das
obras, aplica-se, com as devidas
adaptagdes, o disposto no artigo
14.°.

3- A conclusdo das obras
é comunicada pelo arrendatario
ao senhorio no prazo maximo de
30 dias, junto com a
apresentagao dos comprovativos
das despesas realizadas e
indicando:

a) (0] valor da
compensagao devida nos termos
do n.° 1 do artigo seguinte;

b) O valor ja deduzido por
conta da compensagao, previsto
no n.° 2 do artigo seguinte;

c) (0] valor da
compensacao em divida pelo
senhorio, nos termos do n.° 3 do
artigo seguinte;

d) A modalidade de
pagamento da compensagido em
divida, nos termos do n.° 4 do
artigo seguinte, e as respetivas
condi¢des de pagamento.

4 - As comunicagbes
previstas no presente artigo séo
feitas nos termos do artigo 9.° do
NRAU.

Proposta de alteragdo de
17.12.2018

Artigo 22.°-C
Comunicagdes ao senhorio
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TEMA

PJL 847 (BE) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PJL 1043 (PSD)
Legislagio em vigor (aprovado na generalidade) Propostas CDS-PP Propostas PS Propostas PCP (baixou sem votacao) Data de entrada:03.12.2018

Data de entrada:27.04.2018 Data de entrada:30.04.2018

1- Nos casos previstos no
n® 1 do artigo 22°A, o
arrendatario  que pretenda
exercer o direito a execugao das
obras comunica essa intencao
ao senhorio com antecedéncia
minima de 15 dias em relagéo a
data prevista para inicio da
execucdo, expondo os fatos que
Ihe conferem o direito de as
efetuar e juntando o respetivo
orgamento, mapa de
quantidades, data prevista para
o inicio e conclusao das obras e
indicagdo da necessidade de
realojamento  temporario de
arrendatarios que se mostre
indispensavel para o efeito.

2- Ao orgcamento das
obras, aplica-se, com as devidas
adaptagdes, o disposto no artigo
14.°.

3- A conclusao das obras
€ comunicada pelo arrendatario
ao senhorio no prazo maximo de
30 dias, junto com a
apresentacao dos comprovativos
das despesas realizadas e
indicando:

a) (0] valor da
compensacao devida nos termos
do n.° 1 do artigo seguinte;

b) O valor ja deduzido por
conta da compensacgao, previsto
no n.° 2 do artigo seguinte;

c) (0] valor da
compensacao em divida pelo
senhorio, nos termos do n.° 3 do
artigo seguinte;

d) A  modalidade de
pagamento da compensagédo em
divida, nos termos do n.° 4 do
artigo seguinte, e as respetivas
condigdes de pagamento.

4 - As comunicagobes
previstas no presente artigo séo
feitas nos termos do artigo 9.° do
NRAU.

Contra

Abstencao
A favor

92




Grupo de Trabalho Habitagao, Reabilitagao Urbana e Politicas de Cidades

Guiao de Votacgoes Iniciativas Legislativas Pacote Arrendamento — Tema | - Arrendamento

COMPENSAGAO
22.°-D RJOPA

< PJL 847 (BE) G PPL 129 (G PPL 129 (G PPL 129 (Gov) PJL 1043 (PSD)
= : 5 : (aprovado na generalidade) PPL 129 (Gov) (Gov) (Gov) (baixou sem votagédo) Data de entrada:03.12.2018
ﬁ Legislagdao em vigor Data de entrada-27 04.2018 Propostas CDS-PP Propostas PS Propostas PCP Data de entrada:30.04 2018
Artigo 22.°-D
Compensacao
1- O valor a ter em conta

para efeitos de compensacao é o
correspondente as despesas das
obras efetuadas e orcamentadas
e respetivos juros, acrescidas de
5% destinados a despesas de
administragdo, e aos custos
suportados com o realojamento
temporario dos arrendatarios.

2 - O arrendatario pode,
por conta da compensagao
devida nos termos do presente
artigo, deduzir o] valor
despendido com as obras no
valor das rendas mensais
vincendas a partir do inicio da
execugao.

3- Concluida a execugédo
das obras, o valor da
compensagao em divida
corresponde ao valor da
compensagao devida nos termos
do n.° 2, subtraido do valor
deduzido nos termos do numero
anterior.

4 - Para pagamento do
valor da compensagdo em
divida, o arrendatario pode optar
por uma das seguintes
modalidades:

a) Pagamento direto pelo
senhorio, em prazo nao inferior a
60 dias;

b) Dedugéo no valor das
rendas mensais vincendas a
partir da data da rececdo da
comunicagao prevista no n.° 3 do
artigo anterior.

5- Cessando, por qualquer
causa, o contrato de
arrendamento antes do

ressarcimento completo do
arrendatario, este tem o direito
de receber o valor em falta.

Proposta de alteracao de

17.12.2018
Artigo 22.°-D
Compensagéao

1- O valor a ter em conta

para efeitos de compensagao é o
correspondente as despesas das
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TEMA

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)
Data de entrada:27.04.2018

PPL 129 (Gov) PJL 1043 (PSD)
(baixou sem votacao) Data de entrada:03.12.2018
Data de entrada:30.04.2018

PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov)

Legislagdao em vigor Propostas CDS-PP Propostas PS Propostas PCP

obras efetuadas e orcamentadas
e respetivos juros, acrescidas de
5% destinados a despesas de
administracédo, e aos custos
suportados com o realojamento
temporario dos arrendatarios.

2 - O arrendatario pode,
por conta da compensagao
devida nos termos do presente
artigo, deduzir o] valor
despendido com as obras no
valor das rendas mensais
vincendas a partir do inicio da
execugao.

3- Concluida a execugéo
das obras, o valor da
compensagao em divida
corresponde ao valor da
compensagao devida nos termos
do n.° 2, subtraido do valor
deduzido nos termos do numero
anterior.

4 - Para pagamento do
valor da compensagdo em
divida, o arrendatario pode optar
por uma das seguintes
modalidades:

a) Pagamento direto pelo
senhorio, em prazo nao inferior a
60 dias;

b) Dedugéo no valor das
rendas mensais vincendas a
partir da data da rececdo da
comunicacao prevista no n.° 3 do
artigo anterior.

5- Cessando, por qualquer
causa, o contrato de
arrendamento antes do

ressarcimento completo do
arrendatario, este tem o direito
de receber o valor em falta.

Contra

Abstencao
A favor
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TEMA

Legislagdao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)
Data de entrada:27.04.2018

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)
Data de entrada:30.04.2018

PJL 1043 (PSD)

Data de entrada:03.12.2018

SUSPENSAO DA EXECUCAO DO CONTRATO PARA REMODELAGAO

OU RESTAURO PROFUNDOS
26 °.A

Artigo 26.°-A
[-]

1- [...]

2 - Ao realojamento
temporario do arrendatario é
aplicavel o disposto nos n.°s 3 a
5 do artigo 6.°.

3- [...]»

Proposta de alteracao
17.12.2018

Artigo 26.°-A

[...]

1- [texto introduzido pela
PPL129/XI11].

2 - [texto introduzido pela
PPL129/XIII].

3- Ao realojamento

temporario do arrendatario é
aplicavel o disposto nos n.°s 3 a
5 do artigo 6.°.»

Artigo 26.°-A
Suspensao da execugao do
contrato para remodelagéo ou
restauro profundos
1- Em caso de suspensao
da execugdo do contrato para
remodelagao ou restauro
profundos, pelo periodo de
decurso das obras, nos termos do
artigo 5.°-A, quando o arrendatario
tiver idade igual ou superior a 65
anos ou deficiéncia com grau
comprovado de incapacidade igual
ou superior a 60 %, aplica-se o
disposto nos artigos 9.° e 10.°-A,
sem prejuizo do disposto nos

nameros seguintes.

2- Caso opte pela denuncia
do contrato nos termos do n.° 2 do
artigo 10.°-A, o arrendatario tem
direito a indemnizagéao prevista na
alinea a) do n.° 1 do artigo 6.%»

Contra

Abstencao
A favor

Contra

Abstencao
A favor

ALTERAGAO SISTEMATICA RJOPA

Artigo 7.°
Alteragao sistematica ao
Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8
de agosto
E inserida na Seccdo Il do
Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8
de agosto, na sua redagéao atual,
a Subsecgéo lll, composta pelos
artigos 22.°-A, 22.°-B, 22.°-C e
22.°-D, com a seguinte epigrafe:

«Subsecgao lll
Execugao de obras pelo
arrendatario»

Proposta de alteragdo de
17.12.2018

Artigo 9.°
Alteracao sistematica ao
Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8
de agosto
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PPL 129 (Gov)

PJL 1043 (PSD)

< PJL 847 (BE) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov)
E . . ~ o
- Legislagdao em vigor (ag; ?:3525; (%?gfgi_’%?ge) Propostas CDS-PP Propostas PS Propostas PCP Dﬁ:’g:gnts;g;;gg_g?ggg Data de entrada:03.12.2018
E inserida na Seccdo Il do
Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8
de agosto, na sua redagéao atual,
a Subsecgao lll, composta pelos
artigos 22.°-A, 22.°-B, 22.°-C e
22.°-D, com a seguinte epigrafe:
«Subsecgao lll
Execucdo de obras pelo
arrendatario»
Contra
Abstencao
A favor
DECRETO-LEI DE 156/2015, DE 10 DE AGOSTO
SUBSIDIO DE RENDA DE CASA (RSC)
Artigo 10.° Artigo 6.° Artigo 2.°
ﬂ 0 [corresponde ao artigo 6.° da Alteracdo ao Decreto-Lei n.° Alteragéo do Decreto-Lei n.°
0 S PPL129/XIlI] 156/2015, de 10 de agosto 156/2015 de 10 de agosto.
&"g Alteracao ao Decreto-Lei n.° Os artigos 1.°,2.°,5.°,7.°,9.°,12.° | Os artigos 1.°, 5., 11.°,12°¢
5 i 156/2015, de 10 de agosto e 32.°do Decreto-Lein.° 156/2015, | 19.°  do Decreto-Lei n.°
= [texto introduzido pela de 10 de agosto, passam a ter a | 156/2015 de 10 de agosto,
< o PPL129/X111. seguinte redacao: passam
a ter a seguinte redagéo:
Contra Contra Contra
Abstencao Abstencao Abstencao
A favor A favor A favor
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i) Conjuge, ainda que separado
judicialmente de pessoas e
bens;

ii) Ex-conjuge, em situagbes de
nulidade, anulacao ou
dissolucdo do casamento, ou
pessoa que viva com O
arrendatario em unido de facto
nos termos estabelecidos na Lei
n.o 7/2001 de 11 de maio,
alterada pela Lei n.0 23/2010, de
30 de agosto;

da Lei n.° 6/2006, de 27 de
fevereiro, na sua redagao
originaria;

iii) A atualizacéao
extraordinaria de renda aplicada
nos termos do n.° 11 do artigo 36.°
da Lei n.° 6/2006, de 27 de
fevereiro, com a redacdo dada
pela presente lei.

2 - [...]-

3- [...]

< PJL 847 (BE) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PJL 1043 (PSD)
E . . ~ o
- Legislagdao em vigor (ag; ?:3;’2;:; (%?gfgi_’%?ge) Propostas CDS-PP Propostas PS Propostas PCP Dﬁ:’g:gnizg;:gg_g?ggg Data de entrada:03.12.2018
Artigo 1.° «Artigo 1.°
Objeto e ambito [...]
1 - O presente decreto-lei 1- O presente decreto-lei
estabelece o regime do subsidio estabelece o regime do subsidio
de renda a atribuir aos de renda a atribuir aos
arrendatarios com contratos de arrendatarios com contratos de
arrendamento para habitagéo, arrendamento para habitagao,
celebrados antes de 18 de celebrados antes de 18 de
,9 novembro de 1990 e que (sje novembro de 1990 e que Ze
m | encontrem em processo de encontrem em  processo e
o = | atualizagdo de renda. atualizacdo de renda, bem como
&": 2 - 0 pre:sente degreto-lei aos cgntratos opje:tg de
o, o | estabelece, ainda, o regime de atualizagdo extraordinaria de
- E determinacdo do rendimento renda a que se refere o n.° 11 do
= anual bruto corrigido (RABC), artigo 36.° do NRAU.
O | para efeitos de aplicagdo do 2- [...]-
disposto nos artigos 30.° a 37.°
da Lei n.o 6/2006, de 27 de
fevereiro, alterada pela Leis n.os
31/2012, de 14 de agosto, e
79/2014, de 19 de dezembro, e
de comprovagao das condigbes
de acesso ou de manutengéo do
subsidio de renda.
Contra Contra
Abstencao Abstencao
A favor A favor
Artigo 2.° Artigo 2.°
Definigoes [...]
1 - Para efeitos do presente 1- [..I
decreto-lei, considera-se: a) [...
a) «Retribuicdo minima nacional b) [...
anual» ou «KRMNAy, o valor da c) [...
retribuicio  minima  mensal d) [...];
garantida (RMMG) referida no e) «Nova renda», a renda
n.o 1 do artigo 273.° do Cédigo devida apés:
do Trabalho, multiplicado por 14 i) O fim do periodo
meses; transitorio de 10 anos previsto nos
»n | b) «Agregado familiar», o artigos 35° e 36.° da Lei n.°
[ ,'("3’ conjunto de pessoas constituido 6/2006, de 27 de fevereiro, com a
g:’ O | pelo arrendatario e pelos redagéo dada pela presente lei.
o. Z | seguintes individuos que tenham ii) O periodo de 10 anos
& h residéncia no locado: estabelecido no n.° 3 do artigo 38.°
(=]
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TEMA

PPL 129 (Gov) PJL 1043 (PSD)
(baixou sem votacao) Data de entrada:03.12.2018
Data de entrada:30.04.2018

PJL 847 (BE) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov)

. = . (aprovado na generalidade) i
Legislagdao em vigor Data de entrada-27 04.2018 Propostas CDS-PP Propostas PS Propostas PCP

iii) Dependentes ou ascendentes
do arrendatario, do seu cbnjuge
ou do seu ex-cOnjuge ou da
pessoa que com ele viva em
unido de facto;

iv) Outras pessoas que vivam
em comunhao de habitagdo com
0 arrendatario ha mais de um
ano;

c) «Dependentes», as pessoas
que sejam:

i) Filhos, adotados e enteados
menores ndo emancipados, bem
como o0s menores sob tutela;

ii) Filhos, adotados e enteados
maiores, bem como aqueles que
até a maioridade estiveram
sujeitos a tutela de qualquer dos
sujeitos do agregado familiar
que, nao tendo mais de 25 anos
e nao auferindo anualmente
rendimentos superiores a
retribuicio minima  mensal
garantida, frequentem
estabelecimento de ensino; e

iii) Filhos, adotados, enteados e
0os sujeitos a tutela, maiores,
inaptos para o trabalho e para
angariar meios de subsisténcia,
quando nao aufiram
rendimentos superiores a
retribuicio minima  mensal
garantida;

iv) Os ascendentes cujo
rendimento mensal seja inferior
a uma retribuicdo minima
mensal garantida;

d) «Renda», o valor mensal da
retribuicao devida pelo
arrendatario ao senhorio pelo
gozo da habitagao;

e) «Nova renda», a renda devida
nos termos legais, apds o fim do
periodo transitério de 5 anos
previsto nos artigos 35.° e 36.°
da Lei n.o 6/2006, alterada pela
Leis n.os 31/2012, de 14 de
agosto, e 79/2014, de 19 de
dezembro, ou apds o periodo de
10 anos estabelecido no n.o 3 do
artigo 38.° da Lei n.o 6/2006, de
27 de fevereiro, na sua redagao
originaria.

2 - Para efeitos da alinea b) do
numero anterior, quando o
arrendatario ndo resida no
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TEMA

PJL 847 (BE) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PJL 1043 (PSD)
Legislag3o em vigor (aprovado na generalidade) Propostas CDS-PP Propostas PS Propostas PCP Dﬁ:lé{:gﬂfgg _ggt&ggﬂg Data de entrada:03.12.2018

Data de entrada:27.04.2018

locado, temporaria ou
permanentemente, por motivos
de doenga ou internamento em
estabelecimentos de  apoio
social ou equiparados,
considera-se agregado familiar
do arrendatario o conjunto de
pessoas referidas nos numeros
anteriores que residam em
permanéncia no local arrendado.
3 - O agregado familiar, a RMNA
e o0s demais elementos
relevantes para efeitos de
determinacdo do RABC, séo
relativos ao ano civil anterior ao
ato a cuja instrugado a declaragéo
de RABC se destina, sem
prejuizo de, no caso de esta ser
necessaria para fazer prova do
RABC em momento anterior, a
informacdo se possa reportar a
ano civil diferente.

Contra
Abstencao
A favor
Artigo 4.°
Rendimento anual bruto
corrigido

1 - O RABC é o quantitativo que
resulta da soma dos rendimentos
anuais iliquidos auferidos por
todq; 0s elementos’d.o agreggdo Artigo 4.°
familiar do arrendatario, corrigido (.)
pelos seguintes fatores:
a) Total dos rendimentos anuais
iliquidos, nos termos do artigo
anterior, auferidos pelas pessoas
que vivam em comunhdo de
habitacdo com o arrendatario ha
mais de um ano;

b) Numero de dependentes do
agregado familiar do arrendatario
e das pessoas que vivam em
comunhdo de habitagdo com o
arrendatario ha mais de um ano;
c) Numero de pessoas do
agregado familiar portadoras de
deficiéncia com grau
comprovado de incapacidade
igual ou superior a 60 %.

2 - O RAB do agregado familiar
do arrendatdrio é corrigido
através da soma dos
rendimentos anuais iliquidos, nos
termos  previstos no  artigo

e e e e e e e
— — — — — — — ~—

PN WN =
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TEMA

Legislagdao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)
Data de entrada:27.04.2018

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)
Data de entrada:30.04.2018

PJL 1043 (PSD)
Data de entrada:03.12.2018

anterior, auferidos pelas pessoas
que vivam em comunhdo de
habitacdo com o arrendatario ha
mais de um ano.

3 - A corregdo do RAB do
agregado familiar do arrendatario
em fungdo do numero de
dependentes é feita através da
deducdo ao RAB do agregado
familiar do arrendatério corrigido
nos termos do numero anterior
do valor correspondente a 0,5 da
RMNA, por cada dependente.

4 - Se no agregado familiar existir
pessoa portadora de deficiéncia
com grau comprovado de
incapacidade igual ou superior a
60 %, é deduzido ao RAB
corrigido nos termos do n.° 2 o
valor correspondente a 0,5 da
RMNA, cumulavel com a
corregao prevista no numero
anterior, por cada individuo
nestas condigées.

5 - Sem prejuizo do disposto no
n.° 7, adeclaragao da qual conste
o valor do RABC do agregado
familiar do arrendatario é emitida
pelo servico de finangas
competente, a pedido do
arrendatario, para os efeitos
previstos nos artigos 30.° a 37.°
da Lei n.° 6/2006, de 27 de
fevereiro, alterada pela Leis n.os
31/2012, de 14 de agosto, e
79/2014, de 19 de dezembro.

6 - A emissdo da declaragao
prevista no numero anterior
depende da apresentagao, pelo
requerente, de autorizagdo dos
membros do agregado familiar e
das pessoas a que se refere a
alineaa)don.° 1.

7 - Nas situagbes em curso de
atualizagdo faseada de renda,
previstas nos artigos 30.° a 49.°
da Lei n.° 6/2006, de 27 de
fevereiro, na sua redagao
originaria, o servigo de finangas
competente emite, a pedido do
senhorio ou do arrendatario,
declaragcdo de que o RABC do
agregado familiar do arrendatério
€ ou nao superior a 3, 5 ou 15
RMNA.
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TEMA

Legislagdao em vigor

PJL 847 (BE)

(aprovado na generalidade)
Data de entrada:27.04.2018

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)
Data de entrada:30.04.2018

PJL 1043 (PSD)

Data de entrada:03.12.2018

8 - Sem prejuizo do disposto nos
n.os 5 e 7, as declaragdes ai
previstas ndo podem, em caso
algum, revelar dados relativos a
situagdo tributaria protegidos
pelo dever de confidencialidade
estabelecido na Lei Geral
Tributaria, designadamente
através da discriminagdo dos
rendimentos pelos respetivos
titulares.

9 - Os modelos dos pedidos e
das declaragbes previstos nos
n.os 5 e 7 sao aprovados por
portaria dos membros do
Governo responsaveis pelas
areas das finangas, das
autarquias locais e da habitagéo.

Contra

Abstencao

A favor

5.°RSR

CONDICOES DE ACESSO

Artigo 5.°
Condigdes de acesso

1 - Tém direito a atribuicdo de
subsidio de renda, ao abrigo do
presente decreto-lei, 0s
arrendatarios com contratos de
arrendamento para habitagdo
celebrados antes de 18 de
novembro de 1990, em processo
de atualizagdo de renda, nos
termos dos artigos 35.° e 36.° da
Lei n.o 6/2006, de 27 de
fevereiro, alterada pelas Leis n.°s
31/2012, de 14 de agosto, e
79/2014, de 19 de dezembro, ou
em processo de atualizagao
faseada do valor da renda, nos
termos previstos no artigo 41.° da
Lei n.o 6/2006, de 27 de
fevereiro, na sua redagdo
originaria, e no artigo 11.° da Lei
n.o 31/2012, de 14 de agosto,
relativamente aos quais se

verifiquem ainda,
cumulativamente, os seguintes
requisitos:

a) Em resposta a comunicagéo
efetuada pelo senhorio, para
efeito de atualizagdo da renda no
ambito da Lei n.o 6/2006,
alterada pela Leis n.os 31/2012,
de 14 de agosto, e 79/2014, de
19 de dezembro, tenham
invocado um RABC do respetivo

Artigo 5.°
[...

1- Tém direito a atribuicao
de subsidio de renda, ao abrigo do
presente decreto-lei, 0s
arrendatarios com contratos de
arrendamento para habitagéo
celebrados antes de 18 de
novembro de 1990, objeto de
atualizagdo de renda nos termos
do artigos 35.° e 36.° da Lei n.°
6/2006, de 27 de fevereiro, na sua
redacgao atual, ou em processo de
atualizagdo faseada do valor da
renda, nos termos previstos no
artigo 41.° da Lei n.° 6/2006, de 27
de fevereiro, na sua redagdo
originaria, e no artigo 11.° da Lei
n.° 31/2012, de 14 de agosto, bem
como 0s contratos de
arrendamento objeto da
atualizagdo  extraordinaria de
renda prevista no n.° 11 do artigo
36.° do da Lei n.° 6/2006, de 27 de
fevereiro, com a redagdo dada
pela presente lei, relativamente
aos quais se verifiquem os
seguintes requisitos:

a) [.]e

b) Tenha decorrido o]
periodo transitério previsto nos
artigos 35.° e 36.° da Lei n.°
6/2006, de 27 de fevereiro, de 27
de fevereiro, na sua redacgéao atual,
ou tenha decorrido o prazo de 10
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agregado familiar inferior a cinco
RMNA,;

b) Tenha decorrido o periodo
transitorio previsto nos artigos
35.° ¢ 36.° da Lei n.o 6/2006, de
27 de fevereiro, alterada pelas
Leis n.os 31/2012, de 14 de
agosto, e 79/2014, de 19 de
dezembro, ou tenha decorrido o
prazo de 10 anos estabelecido no
n.o 3 do artigo 38.° da Lei n.o
6/2006, de 27 de fevereiro, na
sua redacéo originaria; e

c) Invoquem e comprovem, para
efeitos de pedido de atribuigdo de
subsidio, um RABC do respetivo
agregado familiar inferior a cinco
RMNA, através de declaragdo
emitida ha menos de um ano
pelos servigos de finangas.

2 - O presente decreto-lei ndo é
aplicavel nos casos de
atualizagdo de renda efetuada
nos termos do artigo 45.° da Lei
n.o 6/2006, de 27 de fevereiro, na
sua redacao originaria.

anos estabelecido no n.° 3 do
artigo 38.° da Lei n.° 6/2006, de 27
de fevereiro, na sua redagéo
originaria; ou

c) Tenha havido lugar a
atualizagdo extraordinaria de
renda prevista no n.° 11 do artigo
36.° do da Lei n.° 6/2006, de 27 de
fevereiro, com a redacdo dada
pela presente lei;

d) Desde que, em qualquer
dos casos previstos nas alineas
anteriores, invoquem e
comprovem, para efeitos de
pedido de atribuicao de subsidio,
um RABC do respetivo agregado
familiar inferior a cinco RMNA,
através de declaragdo emitida ha
menos de um ano pelos servigos
de finangas.

2- [...]1

7.°RSR
REQUERIMENTO E PROCEDIMENTO DE ATRIBUICAO DO

Contra Contra
Abstencao Abstencao
A favor A favor
Artigo 7.° Artigo 7.°
Requerimento e procedimento [...]
de atribui¢cao do subsidio 1- [...]
2- [...]
; 1 - Cabe ao arrendatario requerer 3- [..I
junto dos servigos de segurancga a) Nos seis meses que

SLIRSIDIO

social da area do locado ou
através da Internet, a atribuigéo
do subsidio de renda de acordo
com a modalidade pretendida,
devendo o requerimento ser
devidamente instruido com os
documentos  obrigatérios e
necessarios a respetiva
avaliagao.

2 - O modelo dos requerimentos,
a sua forma de entrega, os
documentos instrutorios
necessarios e os procedimentos
relativos a recegdo, analise e
avaliagdo dos pedidos séao
estabelecidos por portaria dos
membros do Governo
responsaveis pelas areas da
habitacdo e da seguranca social.
3 - O pedido do subsidio de renda
pode ser apresentado nos seis

antecedem o termo dos prazos
previstos no n.° 1 do artigo 35.° e
na alinea b) do n.° 7 do artigo 36.°
da Lei n.° 6/2006, de 27 de
fevereiro, na sua redagéo atual;

b) Nos seis meses que
antecedem o termo do prazo
estabelecido no n.° 3 do artigo 38.°
da Lei n.° 6/2006, de 27 de
fevereiro, na sua redagao
originaria; ou

c) Nos seis meses que
antecedem a renovagcdo do
contrato, nos casos previstos no
n.° 11 do artigo 36.° da Lei n.°
6/2006, de 27 de fevereiro, com a
redacgao introduzida pela presente
lei.

4 - [...]

5- [...]

6 - [...]

102




Grupo de Trabalho Habitagao, Reabilitagao Urbana e Politicas de Cidades

Guiao de Votacgoes Iniciativas Legislativas Pacote Arrendamento — Tema | - Arrendamento

TEMA

PJL 847 (BE) PPL 129 (Gov) PJL 1043 (PSD)
(aprovado na generalidade) Pr:: (I)-sg: écl.:‘)OSV-)PP l;l:cl;plﬁa(gg‘g :rzl;) (‘)ISZ;QagGPo(\:II)D (baixou sem votacao) Data de entrada:03.12.2018

Bl o e Data de entrada:27.04.2018 Data de entrada:30.04.2018

meses que antecedem o termo
do prazo de cinco anos previsto
nos artigos 35.° € 36.° da Lei n.o
6/2006, de 27 de fevereiro,
alterada pelas Leis n.os 31/2012,
de 14 de agosto, e 79/2014, de
19 de dezembro, ou que
antecedem o termo do prazo de
10 anos estabelecido no n.o 3 do
artigo 38.° da Lei n.o 6/2006, na
sua redagdo originaria, ou
decorridos estes prazos.

4 - Os servicos de seguranga
social criam 0  processo
correspondente a cada
requerimento de atribuigdo do
subsidio de renda e, no prazo de
15 dias a contar da data da
apresentacdo do mesmo ou, se
nao estiver devidamente
instruido, da data de entrega do
ultimo dos elementos
necessarios a respetiva
instrugdo, enviam ao Instituto da
Habitagdo e da Reabilitagdo
Urbana, I. P. (IHRU, I. P.), a
informacdo relevante para a
tomada de decisdo final do
pedido.

5-0IHRU, I. P., decide o pedido
de subsidio de renda no prazo de
15 dias a contar da data do envio
do requerimento pelos servigos
de seguranga social.

6 - A decisdo do pedido de
subsidio de renda é notificada,
pelo IHRU, I. P., ao requerente e
ao senhorio.

Contra

Abstencao
A favor
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9.°RSR
EFEITOS DA APRESENTACAO DO PEDIDO

Artigo 9.°

Efeitos da apresentagao do
pedido

1 - O arrendatario deve

comunicar ao senhorio, por
escrito, que apresentou um
pedido de subsidio de renda,
com indicagdo da modalidade
adotada, e enviar, ainda, o
comprovativo da apresentagao
do pedido de subsidio.

2 - A atualizagao da renda pelo
senhorio, decorrido o periodo
transitorio de cinco anos, previsto
nos artigos 35.° € 36.° da Lei n.o
6/2006, de 27 de fevereiro,
alterada pelas Leis n.os 31/2012,
de 14 de agosto, e 79/2014, de
19 de dezembro, ou decorrido o
prazo de 10 anos estabelecido no
n.o 3 do artigo 38.° da Lei n.o
6/2006, na sua redagdo
originaria, fica suspensa a partir
do primeiro dia do més seguinte
a notificagdo a que se refere o
numero anterior ou, quando a
atualizagdo da renda ainda nao
seja exigivel, a partir da data em
que for devida.

3 - A notificagdo da decisdo do
pedido de subsidio de renda ao
arrendatario determina o fim da
suspensdo da atualizagdo da
renda prevista no numero
anterior.

Artigo 9.°

[...]

1- [...]1

2 - A atualizacdo da renda
pelo senhorio, nos casos previstos
no n.° 1 do artigo 5.°, fica suspensa
a partir do primeiro dia do més
seguinte a notificagdo a que se
refere o numero anterior ou,
quando a atualizagdo da renda
ainda ndo seja exigivel, a partir da
data em que for devida.

3- L.]

Contra

Abstencao
A favor
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11.° RSR
SUBSIDIO PARA

ARRENDAMENTO FM |

Artigo 11.°
Subsidio para arrendamento
em vigor
O subsidio para arrendamento
em vigor € um apoio financeiro,
concedido ao arrendatario sob a
forma de uma subvengdo mensal
ndo reembolsavel, relativo ao
montante da nova renda e
destinada a apoia-lo a manter a
sua residéncia permanente no
locado.

12.° RSR
MONTANTE DO SUBSIDIO PARA ARRENDAMENTO EM VIGOR

Artigo 12.°
Montante do subsidio para
arrendamento em vigor

1 - O montante do subsidio para
arrendamento em vigor € igual a
diferenga entre o valor da nova
renda e o valor de renda que
pode ser suportada pelo
arrendatario de acordo com o n.o
2 do artigo 35.° da Lei n.o0 6/2006,
de 27 de fevereiro, alterada pelas
Leis n.os 31/2012, de 14 de
agosto, e 79/2014, de 19 de
dezembro, com base no RABC
do agregado familiar do
arrendatario.

2 - Para efeitos do numero
anterior, é considerado o RABC
do agregado familiar do
arrendatario relativo ao ano civil
anterior ao pedido de subsidio
para arrendamento em vigor.

3 - Se a data da apresentagao do
pedido de subsidio para
arrendamento em vigor ainda
ndo estiverem apurados os
rendimentos a que se referem os
artigos 3.° e 4.°, é considerado o
RABC do agregado familiar
relativo ao segundo ano civil que
antecede o pedido de subsidio.

Artigo 12.°
[...]

1- O montante do subsidio
para arrendamento em vigor é
igual a diferenca entre o valor da
nova renda e o valor de renda que
pode ser  suportada pelo
arrendatario de acordo comon.° 2
do artigo 35.° da Lei n.° 6/2006, de
27 de fevereiro, na sua redagao
atual, com base no RABC do
agregado familiar do arrendatario,
sem prejuizo do disposto no n.° 4.
2- [...]1

3- [...]1

4 - No caso previstonon.® 11
do artigo 36.° do NRAU, o
montante maximo do subsidio é
igual a diferenca entre a nova
renda e a renda anterior a
atualizagdo  extraordinaria  ali
prevista.

Contra

Abstencao
A favor
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19.°

PRESSUPOSTOS DA OPCAO

Artigo 19.°
Pressupostos da opgao

1 - A opgéo pela modalidade de
subsidio para novo
arrendamento implica a denuncia
do contrato de arrendamento
pelo arrendatario, apdés a
notificagdo do deferimento do
pedido.

2 - No caso de deferimento do
pedido de subsidio para novo
arrendamento, o valor mensal
das rendas que forem devidas
pelo arrendatario até a
desocupacdo e entrega do
locado € igual ao da ultima renda
praticada antes da atualizagdo
para a nova renda, devendo o
arrendatario desocupar o locado
no prazo maximo de 90 dias.

32.°RSR

PRODUCAO DE EFEITOS

Artigo 32.° Produgéo de
efeitos

1 - O disposto no presente
decreto-lei aplica-se aos pedidos
de subsidio apresentados apés a
data da sua entrada em vigor.

2 - Os subsidios de renda ja
atribuidos ao abrigo do Decreto-
Lei n.o 158/2006, de 8 de agosto,
alterado pelo Decreto-Lei n.o
266-C/2012, de 31 de dezembro,
mantém-se e podem  ser
renovados nos termos do mesmo
decreto-lei, até ao termo do
periodo de atualizagdo faseada
de renda, exceto se os
arrendatarios optarem por
requerer o subsidio de renda nos
termos do presente decreto-lei.

Artigo 32.°
[...]
1-

2- Os subsidios de renda ja
atribuidos ao abrigo do Decreto-
Lei n.° 158/2006, de 8 de agosto,
na sua redacdo atual, mantém-se
e podem ser renovados nos
termos do mesmo decreto-lei, até
ao termo do periodo de
atualizagdo faseada de renda,
cabendo a Diregdo-Geral do
Tesouro e Finangas transferir,
mensalmente, para a conta a
indicar pelo IHRU, I. P., as verbas
necessarias ao pagamento mensal
desses apoios financeiros para
que este efetue as necessarias
transferéncias para as contas
bancarias identificadas  pelos
beneficiarios, até ao dia 8 de cada
més, exceto se os arrendatarios
optarem por requerer o subsidio
de renda nos termos do presente
decreto-lei.»

Contra

Abstencao
A favor
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TEMA

r Artigo 7.°
o Artigo 11.° Alteracéo ao Decreto-Lei n.° 74-
5 = [corresponde ao artigo 7.° da A/2017, de 23 de junho,
o & PPL129/X111] O artigo 25.° do Decreto-Lei n.° 74-
'§-2. Alteragéo ao Decreto-Lei n.° 74- A/2017, de 23 de junho, passa a
o N A/2017, de 23 de junho ter a seguinte redagao:
ﬁ [texto introduzido pela

PPL129/XI11].
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25.° DL 74-A/2017

RENEGOCIAGAO DO CONTRATO DE CREDITO RELATIVO A IMOVEIS

Artigo 25.°
Renegociagao do contrato de
crédito
1 - Aos mutuantes esta vedada a
cobranga de qualquer comissao
pela analise da renegociacao das
condigbes do crédito,
nomeadamente do spread ou do
prazo de duragéo do contrato de

crédito.

2 - Os mutuantes ndo podem
agravar 0s encargos com O
crédito cuja finalidade seja
financiar a aquisigdo, realizagdo
de obras ou manutengdo de
direitos de propriedade sobre
habitacdo propria permanente,
nomeadamente aumentando os
spreads estipulados, em caso de
renegociacdo  motivada  por
qualquer uma das seguintes
situacgoes:

a) Celebragao entre o}
consumidor e um terceiro de um
contrato de arrendamento da
totalidade ou parte do imovel, na
sequéncia de um dos seguintes
eventos:

i) A mudanca de local de trabalho
do consumidor ou de outro
membro do agregado familiar, a
excegao dos descendentes, para
um local cuja distancia do imével
seja superior a 50 km em linha
reta, e que implique a mudanga
da habitagdo permanente do
agregado familiar;

ii) Situagdo de desemprego do
consumidor ou de outro membro
do agregado familiar;

b) Ocorréncia superveniente de
divércio, separacdo judicial de
pessoas e bens, dissolugdo da
unido de facto ou falecimento de
um dos clnjuges, quando o
empréstimo fique titulado por um
consumidor que comprove que o
respetivo agregado familiar tem
rendimentos que proporcionam
uma taxa de esforgo inferior a 55
/prct., ou, no caso de agregados
familiares com dois ou mais
dependentes, inferior a 60 /prct..
3 - O preenchimento das
condigbes e prova das situagbes
referidas no numero anterior é

«Artigo 25.°
[...]

1-[..]

2-[...]

a) Celebragdo entre o
consumidor € um terceiro de um
contrato de arrendamento
habitacional da totalidade ou de
parte do imovel;

b) L.
- L]
- Ll
- Ll

b w

»
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efetuada nas mesmas condigdes
previstas nos n.os 10 e 11 do
artigo 23.°

4 - Os contratos de arrendamento
a que se refere a alinea a) do n.°
2 devem conter, como condigao
de aplicabilidade da proibigao
prevista naquele nimero:

a) Mencdo expressa a que o
imovel se encontra hipotecado
em garantia de um crédito cuja
finalidade é financiar a aquisigao,
a realizagdo de obras ou a
manutengao de direitos de
propriedade sobre habitagao
prépria permanente do
consumidor;

b) Obrigagdo de o arrendatario
depositar a renda na conta
bancaria associada ao
empréstimo.

5 - O contrato de arrendamento
previsto na alinea a) do n.° 2
caduca com a venda executiva
ou dagdo em cumprimento do
imovel hipotecado fundada em
incumprimento do contrato de
crédito pelo consumidor, salvo se
o mutuante e o consumidor
tiverem, com fundamento no
arrendamento, acordado na
alteragcdo das condigbes do
crédito.

Contra

Abstencao
A favor
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DISPOSIGOES TRANSITORIAS

* Corregdo proposta PCP enviadaem 15.10,
aqui considerada

enfrada em vigor da presente lei tenha
idade igual ou superior a 65 anos ou grau
comprovado de deficiéncia igual ou
superior a 60%, o senhorio ndo pode
oporse a renovagio de contrato,
havendo lugar a atualizac3o ordinaria da
renda, nos termos gerais.»

Artigo 8.°
Disposigéo transitéria

1- O disposto no n.° 7 do
artigo 1041.° do Coddigo Civil,
aprovado pelo Decreto-lei n.°
47344/66, de 25 de novembro,
com a redagao dada pela presente
lei, aplica-se aos contratos de
arrendamento celebrados
anteriormente a data de entrada
em vigor da presente lei.

2- Na falta de celebragao de
contrato escrito por motivo nao
imputavel ao arrendatario, os
contratos de arrendamento
habitacional em execugdo a data
de entrada em vigor da presente
lei, quando seja demonstrada a
utilizacggdo do locado pelo
arrendatario e o pagamento
mensal da respetiva renda ao
senhorio, pelo periodo minimo de
um ano anterior aquela data,
consideram-se celebrados por
duragéo indeterminada.

3- Nos contratos de
arrendamento habitacionais
previstos no n.° 1 do artigo 26.° da
Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro,
na sua redacdo atual, cujo
arrendatario, a data de entrada em
vigor da presente lei, resida ha
mais de 25 anos no locado e tenha
idade igual ou superior a 65 anos
ou grau comprovado de deficiéncia
igual ou superior a 60%, o senhorio
apenas pode denunciar o contrato,
ou opor-se a renovagdo do
contrato, com o fundamento
previsto na alinea a) do artigo
1101.° do Cdédigo Civil, aprovado
pelo Decreto-lei n.° 47344/66, de
25 de novembro, com a redagao
dada pela presente lei, havendo
lugar a atualizacdo ordinaria da
renda, nos termos gerais.»

Contra

Abstencao
A favor

Contra

Abstencao
A favor
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TEMA

PJL 847 (BE) PPL 129 (Gov) PJL 1043 (PSD)
(aprovado na generalidade) Pr:: L'sg: écl.:‘)OSV-)PP l;l:cl;plﬁa(gg‘g :rzl;) (‘)ISZ;QagGPo(\:II)D (baixou sem votacao) Data de entrada:03.12.2018

Bl o e Data de entrada:27.04.2018 Data de entrada:30.04.2018

NORMAS REVOGATORIAS

Artigo 7.° Artigo-10->[lapso na numeracao, «Artigo 3.°B Artigo 9.°
Norma revogatoria no dambito do devendo ler-se art.® 9.9 (Extingcdo do Balc&do Nacional do Norma revogatéria
Novo Regime do Arrendamento Artigo 9.° Arrendamento) Sao revogados:
Urbano [...] E extinto o Balcdo Nacional do | a) Os n.°s 5 a 12 do artigo
Sao revogados os artigos 14.°-A e [...]: Arrendamento previsto no Novo | 25.° e o artigo 26.° do Decreto-Lei
15.°-A a 15.°-S do Novo Regime do a) O n.° 4 do artigo 1074.° e os | Regime do Arrendamento | n.° 157/2006, de 8 de agosto, na
Arrendamento Urbano, aprovado n°s 2 a 4,5 e 6 do artigo 1103.° do | Urbano, aprovado pela Lei n.° | suaredagéo atual;
pela da Lei n.° 6/2006, de 27 de Cadigo Civil; 6/2006, de 27 de fevereiro, nasua | b) O n.° 9 do artigo 4.° do
fevereiro. b) Os artigos 15.°-A a 15.°-S e os | redacgéo atual, e | Decreto-Lei n.° 156/2015, de 10
n° 3 a 5 do artigo 28.° da Lei n.° | consequentemente revogados: de agosto.
6/2006, de 27 de fevereiro, na sua | a) Os artigos da Subsecgéo Il, do
redacao atual; Capitulo Il da Lei n.° 6/2006, de
c) Os n.°s 5 a 12 do artigo 25.° e | 27 de fevereiro, na sua redagao

o artigo 26.° do Decreto-Lei n.° | atual, 15.% 15.° A; 15.° B; 15.° C;
157/2006, de 8 de agosto, na sua | 15.°D; 15.°E; 15.°F; 15.°G; 15.°

redacao atual; H;15.°1;156.°J;15.°K; 15.°L; 15.°
d) O n° 9 do artigo 4.° do | M; 15.°N; 15.°0; 15.° P; 15.° Q;
Decreto-Lei n.° 156/2015, de 10 de | 15°Re 15.°S;

agosto. b) O Decreto-Lei n.° 1/2013, de 7

de janeiro, que procede a
Proposta de alteracao de 17.12.2018 | instalagdo e a definicdo das
regras do funcionamento do

Artigo 12.° [corresponde ao artigo 9.° | Balcéo Nacional do
da PPL129/XI11] Arrendamento e do procedimento
Norma revogatoria especial de despejo.»

Sao revogados:

a) On.°4do artigo 1074.°, os
n.°*2 a4, 6 e 7 do artigo
1103.° e o n.° 2 do artigo
1106.° do Cdédigo Civil;

b) Osn.°s 3 a5 do artigo 28.° da
Lei n.° 6/2006, de 27 de
fevereiro, na sua redagao
atual;

c) Osn.°s 5a 12 do artigo 25.°,
o artigo 26.° e os artigos 29.°
a 33.° do Decreto-Lei n.°
157/2006, de 8 de agosto, na
sua redagéao atual;

d) O n.°9do artigo 4.° do
Decreto-Lei n.° 156/2015, de
10 de agosto.

Contra Contra Contra Contra
Abstencao Abstencao Abstencao Abstencao
A favor A favor A favor A favor
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TEMA

Legislagdao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)
Data de entrada:27.04.2018

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)
Data de entrada:30.04.2018

PJL 1043 (PSD)
Data de entrada:03.12.2018

NORMAS REPRISTINATORIAS

Artigo 3.°
Norma repristinatoria no ambito do
Cadigo Civil
Sao repristinados os artigos 1095.°,
1102.°, 1103.° e 1104.° do Cadigo
Civil, aprovado pelo Decreto-Lei n.°
47344, de 25 de novembro de 1966,
na redagédo que lhes foi dada pela
Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro.

Artigo 11.°
Norma repristinatéria
E repristinado o artigo 1104.° do
Cdédigo Civil na redagédo dada
pela Lei n.° 6/2006, de 27 de
fevereiro.

Proposta de alteragdao de
17.12.2018:

Artigo 13.°
Norma repristinatéria
E repristinado o artigo 1104.° do
Cddigo Civil na redacdo dada
pela Lei n.° 6/2006, de 27 de
fevereiro.

Contra Contra
Abstencao Abstencao
A favor A favor

Artigo 6.°
Norma repristinatéria no ambito do
Novo Regime do Arrendamento
Urbano
S&o repristinados os artigos 14.° e
15° do Novo Regime do
Arrendamento Urbano, aprovado
pela da Lei n.° 6/2006, de 27 de
fevereiro, na sua redagao original.

Contra

Abstencao
A favor

112




Grupo de Trabalho Habitagao, Reabilitagao Urbana e Politicas de Cidades

Guiao de Votacgoes Iniciativas Legislativas Pacote Arrendamento — Tema | - Arrendamento

TEMA

Legislagdao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)
Data de entrada:27.04.2018

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)
Data de entrada:30.04.2018

PJL 1043 (PSD)
Data de entrada:03.12.2018

APLICAGAO NO
TEMPO E EFEITOS

Artigo 9.°

Aplicagao no tempo
As alteragbes ao Cadigo Civil e ao
Novo Regime do Arrendamento
Urbano sdo aplicaveis a todos os
contratos em vigor,
independentemente da sua prévia
denuncia nos termos da legislagéo
anterior.

Contra

Abstencao
A favor

DISPOSIGOES TRANSITORIAS

Artigo14-°[lapso na numeragao,
devendo ler-se art.® 8.%
Artigo 8.°
(-]

1- O disposto no n.° 7 do

artigo 1041.° do Cédigo Civil,
aprovado pelo Decreto-Lei n.°
47344/66, de 25 de novembro,
com a redagdo dada pela
presente lei, é aplicavel a dividas
constituidas __anteriormente a
data de entrada em vigor da
presente lei.

2 - [...]

3- [...]

4 - O disposto no artigo 4.°,
na parte respeitante a alteracéo
do artigo 15.° do Novo Regime
do Arrendamento Urbano,
aprovado pela Lei n.° 6/2006, de
27 de fevereiro, com _as
alteracdes introduzidas pelas leis
n.°s 31/2012, de 14 de agosto,
79/2014, de 19 de dezembro,
42/2017, de 14 de junho, e
43/2017, de 14 de junho, bem
como o disposto na alinea b) do
artigo 10.° e no_artigo 11.°,
produzem efeitos na data de
entrada _em vigor do diploma
previsto no artigo anterior.

5- Transita para o SIMA,
nos termos do numero anterior, a
competéncia para a tramitacdo
dos procedimentos previstos no
artigo 15.° do Novo Regime do
Arrendamento Urbano, aprovado

pela Lei n.° 6/2006, de 27 de

fevereiro, com as alteracbes

introduzidas pelas leis n.°s

31/2012, de 14 de agosto,

79/2014, de 19 de dezembro,

42/2017, de 14 de junho, e

43/2017, de 14 de junho, que se

«Artigo 8.°
(Disposicao transitoria)

1-[...]

2-1...]

3- Nos contratos de arrendamento
habitacionais previstos no n.° 1 do
artigo 26.° da Lei n.° 6/2006, de 27
de fevereiro, na sua redagao atual,
cujo arrendatario, a data de
entrada em vigor da presente lei
tenha idade igual ou superior a 65
anos ou grau comprovado de
deficiéncia igual ou superior a
60%, o senhorio apenas pode
denunciar o contrato, ou opor-se a
renovagdo do contrato, com o
fundamento previsto na alinea a)
do artigo 1101.° do Cddigo Civil,
aprovado pelo Decreto-Lei n.°
47344/66, de 25 de novembro,
com a redagao dada pela presente
lei, havendo lugar a atualizacdo
ordinaria da renda, nos termos
gerais.»

Artigo 8.°

Disposigao transitéria

1- O disposto no n.° 7 do
artigo 1041.° do Codigo Civil,
aprovado pelo Decreto-Lei n.°
47344/66, de 25 de novembro,
com a redagao dada pela presente
lei, aplica-se aos contratos de
arrendamento celebrados
anteriormente a data de entrada
em vigor da presente lei.

2- Na falta de celebragao de
contrato escrito por motivo nao
imputavel ao arrendatario, os
contratos de arrendamento
habitacional em execugédo a data
de entrada em vigor da presente
lei, quando seja demonstrada a
utilizaggdo do locado pelo
arrendatario e o pagamento
mensal da respetiva renda ao
senhorio, pelo periodo minimo de
um ano anterior aquela data,
consideram-se celebrados por
duragao indeterminada.

3- Nos contratos de
arrendamento habitacionais
previstos no n.° 1 do artigo 26.° da
Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro,
na sua redacdo atual, cujo
arrendatario, a data de entrada em
vigor da presente lei, resida ha
mais de 25 anos no locado e tenha
idade igual ou superior a 65 anos
ou grau comprovado de deficiéncia
igual ou superior a 60%, o senhorio
apenas pode denunciar o contrato,
ou opor-se a renovagdao do
contrato, com o fundamento
previsto na alinea a) do artigo
1101.° do Cédigo Civil, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 47344/66, de
25 de novembro, com a redagao
dada pela presente lei, havendo
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TEMA

Legislagdao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)
Data de entrada:27.04.2018

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)
Data de entrada:30.04.2018

PJL 1043 (PSD)
Data de entrada:03.12.2018

encontrem pendentes a data da
entrada _em vigor do diploma
previsto no artigo anterior.»

Propostas de alteragdo de
17.12.2018

Artigo 15.° [corresponde ao
artigo 8.° da PPL 129/XIlI]
Disposicgao transitéria

1 - O disposto no n.° 7 do artigo
1041.° do Cdédigo Civil, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 47344/66,
de 25 de novembro, com a
redacao dada pela presente lei, é
aplicavel a dividas
constituidas anteriormente a
data de entrada em vigor da
presente lei.

2 - O disposto nos n.°s 2 e 3do
Codigo Civil, com as
alteragdées introduzidas pela
presidente lei, aplica-se
igualmente a arrendamentos
existentes a data de entrada
em vigor da mesma.

3 - Nos contratos de
arrendamento habitacionais
previstos no n.° 1 do artigo 26.°
da Lei n.°6/2006, de 27 de
fevereiro, na sua redagao atual,
cujo arrendatario, a data de
entrada em vigor da presente lei,
resida ha mais de 15 anos no
locado e tenha idade igual ou
superior a 65 anos ou grau
comprovado de deficiéncia igual
ou superior a 60%, o senhorio
apenas pode denunciar o
contrato com o fundamento
previsto na alinea b) do artigo
1101.° do Cdédigo Civil, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 47344/66,
de 25 de novembro, com a
redacdao dada pela presente lei,
havendo lugar a atualizacéo
ordinaria da renda, nos termos
gerais».

4 - O disposto no artigo 4.° na
parte respeitante a alteragao
ao n.° 10 do artigo 36.° do Novo
Regime do Arrendamento
Urbano, aprovado pela Lei n.°
6/2006, de 27 de fevereiro, com

lugar a atualizagdo ordinaria da
renda, nos termos gerais.»
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TEMA

Legislagdao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)
Data de entrada:27.04.2018

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)
Data de entrada:30.04.2018

PJL 1043 (PSD)
Data de entrada:03.12.2018

as alteragées introduzidas
pelas leis n.°s 31/2012, de 14
de agosto, 79/2014, de 19 de
dezembro, 42/2017, de 14 de
junho, e 43/2017, de 14 de
junho, s6 produz efeitos no dia
seguinte a data da cessagao
da vigéncia da Lei n.° 30/2018,
de 16 de julho, que estabelece
o Regime extraordinario e
transitorio para protecao de
pessoas idosas ou com
deficiéncia que sejam
arrendatarias e residam no
mesmo locado ha mais de 15
anos.

5- As comunicagdes do
senhorio de oposicao a
renovagcdo do contrato de
arrendamento, enviadas
durante a vigéncia da Lei n.°
30/2018, de 14 de junho, ou da
presente lei, que nao tenham
como fundamento o previsto
na alinea a) do artigo 1101.° do
Codigo Civil, com a redagao
dada pela presente lei, nao
produzem quaisquer efeitos.

Contra

Abstencao
A favor

Contra

Abstencao

A favor

Contra

Abstencao
A favor

SERVIGO DE INJUNGAO EM MATERIA DE

ARRENDAMENTO

Artigo 12.°
Servigo de Injungdo em Matéria
de Arrendamento

1- E criado, junto da
Direcdo-Geral da Administragédo
da Justica, o Servigo de Injuncéo
em Matéria de Arrendamento
(SIMA) destinado a assegurar a
tramitagdo da injungdo em
matéria de arrendamento
prevista no artigo 15.° do Novo
Regime do  Arrendamento
Urbano, aprovado pela Lei n.° Lei
n.° 6/2006, de 27 de fevereiro,
com as alteragdes introduzidas
pela presente lei.

2- 0] SIMA tem
competéncia em todo o territério
nacional.

Contra

Abstencao
A favor

Artigo 13.°
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TEMA

Legislagdao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)
Data de entrada:27.04.2018

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)
Data de entrada:30.04.2018

PJL 1043 (PSD)
Data de entrada:03.12.2018

Legislagdo complementar
1- No prazo de 180 dias, o
Governo aprova por decreto-lei o
regime do procedimento de
injuncdo em  matéria de
arrendamento previsto no artigo
15.° do Novo Regime do
Arrendamento Urbano, aprovado
pela Lei n.° Lei n.° 6/2006, de 27
de fevereiro, com as alteragdes
introduzidas pela presente lei.
2- (0] regime do
procedimento de injuncdo em
matéria de arrendamento, a
aprovar nos termos do numero
anterior, tem por objeto os
pedidos previstos no n.° 1 do
artigo 15.° do Novo Regime do
Arrendamento Urbano, aprovado
pela Lei n.° Lei n.° 6/2006, de 27
de fevereiro, com as alteragdes
introduzidas pela presente lei.
3- No que respeita ao
pedido previsto na alinea b) do
n.° 1 do artigo 15.° do Novo
Regime do  Arrendamento
Urbano, aprovado pela Lei n.°
6/2006, de 27 de fevereiro, com
as alteragbes introduzidas pela
presente lei, o regime a aprovar
tem o sentido e extenséo
estabelecidos nos artigos 15.°-B
a 15.°-S do Novo Regime do
Arrendamento Urbano, aprovado
pela Lei n.° Lei n.° 6/2006, de 27
de fevereiro, com as alteragdes
introduzidas pelas leis n.°s
31/2012, de 14 de agosto,
79/2014, de 19 de dezembro,
42/2017, de 14 de junho, e
43/2017, de 14 de junho, com as
seguintes especificidades:
a) Deve ser alterado o
regime da notificagao prevista no
artigo 15.°-D, no sentido
assegurar a informagdo do
requerido sobre a possibilidade e
modo de oposigdo e sobre as
consequéncias da falta de
0Oposicao;
b) Devem ser revistos as
condi¢bes e o prazo de oposi¢cao
previstos no artigo 15.°-F, no
sentido de acautelar a efetivacao
deste direito por parte do
arrendatario;
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- Legislagdao em vigor Data de entrada-27 04.2018 Propostas CDS-PP Propostas PS Propostas PCP Data de entrada:30.04 2018

c) Pode prever-se o

estabelecimento de

procedimento simplificado, nos

casos em que seja

convencionado o pagamento da
renda por depdsito ou

transferéncia para conta
bancaria determinada;
d) Deve ser regulada a

comunicagdo da admissdo do
requerimento de injungdo aos
servigos da Seguranga Social e
ao municipio competentes, para
efeitos de avaliagdo da
necessidade de apoios no
ambito da acdo social, sem
prejuizo do disposto em matéria
de protegao de dados.

Proposta de alteragcdo de
17.12.2018

Artigo 14.°
Legislagao complementar
1- No prazo de 180 dias, o
Governo aprova por
decreto-lei o regime do
procedimento de injungéo
em matéria de
arrendamento previsto no
artigo 15.°T do Novo
Regime do Arrendamento
Urbano, aprovado pela Lei
n.° Lei n.° 6/2006, de 27 de

fevereiro, com as
alteracoes introduzidas
pela presente lei.

2- O Governo fica

autorizado a aprovar, no
prazo de 180 dias,
decreto-lei de alteragcao
do regime do processo
especial de despejo
estabelecido nos artigos
15.°-B a 15.°-S do NRAU,
com o seguinte sentido e

extensao:
a) Incluir, na
notificagao do
requerido a

indicagao da forma e
prazo de oposigéo,
das condicoes de
acesso a apoio
judiciario e das
condigoes de
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TEMA

Legislagdao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)
Data de entrada:27.04.2018

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)
Data de entrada:30.04.2018

PJL 1043 (PSD)
Data de entrada:03.12.2018

diferimento da
desocupacao do
locado;

b) Aumentar o prazo de
oposigao para 25
dias;

c) Estabelecer que a
apresentagao de
pedido de apoio
judiciario
interrompe o prazo
de oposigao;

d) Permitir o
estabelecimento de
procedimento
simplificado nos
casos em que seja
convencionado o
pagamento de renda
por depésito ou
transferéncia para
conta bancaria
determinada;

e) Estabelecer a
comunicagao
automatica da
admissao do
requerimento de
despejo aos
servicos de apoio
social competentes
no concelho de
residéncia do
requerido, para
efeitos de avaliagédo
da necessidade de
apoios no ambito da
acgao social.»

Contra
Abstencao
A favor
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TEMA

Legislagdao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)
Data de entrada:27.04.2018

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)
Data de entrada:30.04.2018

PJL 1043 (PSD)
Data de entrada:03.12.2018

ENTRADA EM
VIGOR

Artigo 10.°
Entrada em vigor
O presente diploma entra em vigor
no dia seguinte ao da sua
publicacdo, com exceg¢ao do artigo
8.°, que entra em vigor com a
aprovagao do Orgamento de Estado
subsequente a data da sua
aprovacao. [ver NOTA no final]

Artigo 10.°
Entrada em vigor
A presente lei entra em vigor no dia
seguinte ao da sua publicacao.

Artigo 3.°
Entrada em vigor
A presente Lei no dia seguinte
a sua publicagao.

Contra Contra Contra
Abstencao Abstencao Abstencao
A favor A favor A favor
ESTABELECE MEDIDAS DE PROCEDE A SEXTA
COMBATE A PRECARIEDADE D'ESSTTf,‘?:s-EgEA“ggDR'gé?R ALTERACAO AO NOVO
NO ARRENDAMENTO REGIME DO

HABITACIONAL

(INTRODUZ ALTERAGOES AO

SITpAQ()ES DE
DESEQUILIBRIO NA POSIGAO
DOS ARRENDATARIOS E DOS

ARRENDAMENTO URBANO,
APROVADO PELA LEIN.°
6/2006, DE 27 DE

S ; SENHORIOS, A REFORGAR A
i CODIGO CIVIL, APROVADO , FEVEREIRO, PARA
= PELO DECRETO-LEI N.° 47344, SEGURANCA E ESTABILIDADE | \pERFEICOAMENTO DO
= DE 25 DE NOVEMBRO DE 1966, E DO ARRENDAMENTO URBANO | gA| cA0 NACIONAL DO
AO NOVO REGIME DE E A PROTEGER ARRENDAMENTO E
ARRENDAMENTO URBANO) ARRENDATARIOS EM ATRIBUIGAO DE NOVAS
SITUAGAO DE ESPECIAL SOLUGOES SOCIAIS
FRAGILIDADE
» Contra Contra Contra
< Abstencao Abstencao Abstencao
= = A favor A favor A favor
o
>2
NOTAS:

e Artigo 8.2 (Alterac¢ao ao Codigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares), altera o art.2 72.2 CIRS, e artigo 10.2 (Entrada em vigor) do PJL 847 (BE), no que respeita a entrada
em vigor da alteracgao ao CIRS, do PJL 847 (BE) a serem discutidos e votados no ambito da apreciagcao do tema “FISCALIDADE”
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