Grupo de Trabalho Habitagcido, Reabilitagao Urbana e Politicas de Cidades

Guiao de Votagoes Iniciativas Legislativas Pacote Arrendamento

TEMA

Legislagao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votagao)

OBJETO

Artigo 1.°

Objeto
1 - O presente diploma procede a
alteracdo do regime juridico do
arrendamento urbano,
promovendo a efetivagdo da
garantia do direito & habitacéo,
através:
a) Do reforgo da
estabilidade das relagdes
contratuais e do controlo judicial
dos despejos;
b) Do aprofundamento a
protecdo aos agregados familiares
com pessoas com incapacidade
na transigdo para o Novo Regime
do Arrendamento Urbano;
c) Da limitagdo do valor
maximo de renda na transigdo
para o Novo Regime do
Arrendamento Urbano;
d) Da extingdo do Balcao
nacional de Arrendamento;
e) De medidas fiscais
adequadas.
2 — Para o efeito, o presente
diploma procede a alteragao:
a) Do Cadigo Civil,
aprovado pelo Decreto-Lei n.°
47344, de 25 de novembro de
1966;
b) Do Novo Regime do
Arrendamento Urbano, aprovado
pela Lei n.° 6/2006, de 27 de
fevereiro;
c) Do Coddigo do Imposto
sobre o Rendimento das Pessoas
Singulares, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 442-A/88, de 30 de
novembro.

Artigo 1.°
Objeto

A presente lei estabelece medidas
destinadas a corrigir situacbes de
desequilibrio na posicdao dos
arrendatarios e dos senhorios, a
reforgar a seguranca e
estabilidade do arrendamento
urbano e a proteger arrendatarios
em situacdo de  especial
fragilidade, procedendo:

a) A 692 alteragdo ao
Cdédigo Civil, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 47344/66, de 25 de
novembro, e alterado pelos
Decretos-Leis n.°s 67/75, de 19 de
fevereiro, 261/75, de 27 de maio,
561/76, de 17 de julho, 605/76, de
24 de julho, 293/77, de 20 de julho,
496/77, de 25 de novembro, 200-
C/80, de 24 de junho, 236/80, de
18 de julho, 328/81, de 4 de
dezembro, 262/83, de 16 de junho,
225/84, de 6 de julho, e 190/85, de
24 de junho, pela Lei n.° 46/85, de
20 de setembro, pelos Decretos-
Leis n.°s 381-B/85, de 28 de
setembro, e 379/86, de 11 de
novembro, pela Lei n.° 24/89, de 1
de agosto, pelos Decretos-Leis
n.°s 321-B/90, de 15 de outubro,
257/91, de 18 de julho, 423/91, de
30 de outubro, 185/93, de 22 de
maio, 227/94, de 8 de setembro,
267/94, de 25 de outubro, e
163/95, de 13 de julho, pela Lei n.°
84/95, de 31 de agosto, pelos
Decretos-Leis n.°s 329-A/95, de 12
de dezembro, 14/96, de 6 de
margo, 68/96, de 31 de maio,
35/97, de 31 de janeiro, e 120/98,
de 8 de maio, pelas Leis n.°s
21/98, de 12 de maio, e 47/98, de
10 de agosto, pelo Decreto-Lei n.°
343/98, de 6 de novembro, pelas
Leis n.%s 59/99, de 30 de junho, e
16/2001, de 22 de junho, pelos
Decretos-Leis n.°s 272/2001, de
13 de outubro, 273/2001, de 13 de
outubro, 323/2001, de 17 de
dezembro, e 38/2003, de 8 de
margo, pela Lei n.° 31/2003, de 22
de agosto, pelos Decretos-Leis
n.%s 199/2003, de 10 de setembro,
e 59/2004, de 19 de margo, pela
Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro,
pelo Decreto-Lei n.° 263-A/2007,
de 23 de julho, pela Lei n.°
40/2007, de 24 de agosto, pelos
Decretos-Leis n.°s 324/2007, de




Grupo de Trabalho Habitagao, Reabilitagao Urbana e Politicas de Cidades

Guiao de Votacgoes Iniciativas Legislativas Pacote Arrendamento — Tema | - Arrendamento

TEMA

Legislagao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)

28 de setembro, e 116/2008, de 4
de julho, pelas Leis n.°s 61/2008,
de 31 de outubro, e 14/2009, de 1
de abril, pelo Decreto-Lei n.°
100/2009, de 11 de maio, € pelas
Leis n.°s 29/2009, de 29 de junho,
103/2009, de 11 de setembro,
9/2010, de 31 de maio, 23/2010,
de 30 de agosto, 24/2012, de 9 de
julho, 31/2012, de 14 de agosto,
32/2012, de 14 de agosto,
23/2013, de 5 de margo, 79/2014,
de 19 de dezembro, 82/2014, de
30 de dezembro, 111/2015, de 27
de agosto, 122/2015, de 1 de
setembro, 137/2015, de 7 de
setembro, 143/2015, de 8 de
setembro, 150/2015, de 10 de
setembro, 5/2017, de 2 de margo,
8/2017, de 3 de margo, 24/2017,
de 24 de maio, e 43/2017, de 14 de
junho;

b) A sexta alteragdo ao
Novo Regime do Arrendamento
Urbano, aprovado pela Lei n.°
6/2006, de 27 de fevereiro,
alterada pelas Leis n.°s 31/2012,
de 14 de agosto, 79/2014, de 19 de
dezembro, 42/2017, de 14 de
junho, e 43/2017, de 14 de junho;
c) A quinta alteracdo do
Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de
agosto, alterado pelo Decreto-Lei
n.° 306/2009, de 23 de outubro,
pela Lei n.° 30/2012, de 14 de
agosto, e pelas Leis n.°s 79/2014,
de 19 de dezembro, 42/2017, de
14 de junho, e 43/2017, de 14 de
junho, que aprova o regime juridico
das obras em prédios arrendados;
d) A primeira alteragdo ao
Decreto-Lei n.° 156/2015, de 10 de
agosto, que estabelece o regime
do subsidio de renda a atribuir aos
arrendatarios com contratos de
arrendamento para habitagéo
celebrados antes de 18 de
novembro de 1990 e que se
encontrem em processo de
atualizagao de renda;

e) A primeira alteragdo ao
Decreto-Lei n.° 74-A/2017, de 23
de junho, que aprova o regime dos
contratos de crédito relativos a
iméveis destinados a habitagéo.
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E9 20 Abstencio Abstencio
QxZ° A favor A favor




Grupo de Trabalho Habitagao, Reabilitagao Urbana e Politicas de Cidades

Guiao de Votacgoes Iniciativas Legislativas Pacote Arrendamento — Tema | - Arrendamento

TEMA

Legislagao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)

ALTERAGOES AO CODIGO CIVIL (CC)

Artigo 2.°
Alteragdes ao Cadigo Civil
Os artigos 1094.° e 1101.° do
Cdédigo Civil, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 47344, de 25 de
novembro de 1966, com as
alteragcdes introduzidas pelos
Decretos-Leis n.°s 67/75, de 19 de
fevereiro, 261/75, de 27 de maio,
561/76, de 17 de julho, 605/76, de
24 de julho, 293/77, de 20 de julho,
496/77, de 25 de novembro, 200-
C/80, de 24 de junho, 236/80, de
18 de julho, 328/81, de 4 de
dezembro, 262/83, de 16 de junho,
225/84, de 6 de julho, e 190/85, de
24 de junho, pela Lei n.° 46/85, de
20 de setembro, pelos Decretos-
Leis n.°s 381-B/85, de 28 de
setembro, e 379/86, de 11 de
novembro, pela Lei n.° 24/89, de 1
de agosto, pelos Decretos-Leis
n.°s 321-B/90, de 15 de outubro,
257/91, de 18 de julho, 423/91, de
30 de outubro, 185/93, de 22 de
maio, 227/94, de 8 de setembro,
267/94, de 25 de outubro, e
163/95, de 13 de julho, pela Lei n.°
84/95, de 31 de agosto, pelos
Decretos-Leis n.°s 329-A/95, de 12
de dezembro, 14/96, de 6 de
margo, 68/96, de 31 de maio,
35/97, de 31 de janeiro, e 120/98,
de 8 de maio, pelas Leis n.°s
21/98, de 12 de maio, e 47/98, de
10 de agosto, pelo Decreto-Lei n.°
343/98, de 6 de novembro, pelas
Leis 59/99 de 30 de junho e n.°
16/2001, de 22 de junho, pelos
Decretos-Leis n.°s 272/2001, de
13 de outubro, 273/2001, de 13 de
outubro, 323/2001, de 17 de
dezembro, e 38/2003, de 8 de
marcgo, pela Lei n.° 31/2003, de 22
de agosto, pelos Decretos-Leis
n.°s 199/2003, de 10 de setembro
€ 59/2004 de 19 de Marco, pela Lei
n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, pelo
Decreto-Lei n.° 263-A/2007, de 23
de julho, pela Lei 40/2007, de 24
de Agosto, pelos Decretos-Leis
n.°s 324/2007, de 28 de setembro,
e 116/2008, de 4 de Julho, pelas
Leis n.°s 61/2008, de 31 de
outubro e 14/2009 de 01 de Abril,
pelo Decreto-Lei n.° 100/2009, de
11 de maio e pelas Leis n.°s

«Artigo 2.°
Alteragéo ao Cadigo Civil
Os artigos 1083.°, 1084.° e 1098.°
do Cadigo Civil, aprovado pelo
Decreto-lei n.° 47344/66, de 25 de
novembro, na sua redacgdo atual,
passam a ter a seguinte redacio:

Artigo 2.2
[...]
Os artigos 1041.2, 1069.9,
1074.2, 1095.2, 1096.2, 1097.9,
1098.2, 1101.2, 1103.2, 1104.9,
1106.2 e 1110.2 do Cédigo Civil,
aprovado pelo Decreto-Lei
n.2 47344/66, de 25 de
novembro, na sua redacgdo atual,
passam a ter a seguinte redacao:

«Artigo 2.°
(Alteragdo ao Cadigo Civil)
Os artigos 1041.°, 1069.°, 1094.°,
1101.°, 1102.° e 1104.° do Cadigo
Civil, passam a ter a seguinte
redagao:

Artigo 2.°
Alteragéo ao Cadigo Civil
Os artigos 1041.°, 1069.°, 1101.° e
1104.° do Coadigo Civil, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 47344/66, de 25
de novembro, na sua redagao atual,
passam a ter a seguinte redacéo:
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29/2009, de 29 de junho,
103/2009, de 11 de setembro,
9/2010, de 31 de maio, 23/2010,
de 30 de agosto, 24/2012, de 9 de
julho, 31/2012 e 32/2012, ambas
de 14 de agosto, 23/2013, de 5 de
margo 79/2014, de 19 de
dezembro, 82/2014, de 30 de
dezembro, 111/2015, de 27 de
agosto, 122/2015, de 1 de
setembro, 137/2015, de 7 de
setembro, 143/2015, de 8 de
agosto, 150/2015, de 10 de
setembro, 5/2017 de 2 de margo e
8/2017 de 3 margo, passam atera
seguinte redagao:

VOTA
RNO
FINAL

Contra Contra Contra Contra Contra
Abstencao Abstencao Abstencao Abstencao Abstencao
A favor A favor A favor A favor A favor
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MORA DO LOCATARIO
1041.° CC

Artigo 1041.°
Mora do locatario

1 - Constituindo-se o locatario em mora, o locador tem o
direito de exigir, além das rendas ou alugueres em atraso,
uma indemnizagao igual a 50% do que for devido, salvo
se o contrato for resolvido com base na falta de
pagamento.

2 - Cessa o direito a indemnizagdo ou a resolugdo do
contrato, se o locatario fizer cessar a mora no prazo de
oito dias a contar do seu comego.

3 - Enquanto n&o forem cumpridas as obrigagdes a que o
n.° 1 se refere, o locador tem o direito de recusar o
recebimento das rendas ou alugueres seguintes, os quais
sdo considerados em divida para todos os efeitos.

4 - A recepcao de novas rendas ou alugueres nao priva o
locador do direito a resolugdo do contrato ou a
indemnizacdo referida, com base nas prestagbes em
mora.

«Artigo 1041.°
[-]

1- [.
2- [.
3- [.
4 - [.
5- Caso exista fianca e o
arrendatario nao faca cessar a mora
nos termos do n.° 2, o senhorio deve
nos 90 dias seguintes notificar o
fiador da mora e das quantias em
divida.
6 - [...]
7 - [...]

1
]
Nl
Nl

«Artigo 1041.°
[...]

1 - Constituindo-se o locatario em
mora, o locador tem o direito de
exigir, além das rendas ou alugueres
em atraso, uma indemnizagéo igual
a 20% do que for devido, salvo se o
contrato for resolvido com base na
falta de pagamento.
2- [...]1
3- [...]1
4 - [...]1
5 - Caso exista fianga e o
arrendatario ndo faga cessar a mora
nos termos do n.° 2, o senhorio deve
nos 30 dias seguintes notificar o
fiador da mora e das quantias em
divida.
6 - O senhorio apenas podera exigir
do fiador a satisfacdo dos seus
direitos de crédito apds efetuar a
notificagdo prevista no numero
anterior.
7 - Em contratos sujeitos ao regime
de arrendamento apoiado, o
senhorio pode, no ambito de acordo
de regularizacdo de divida, reduzir
ou dispensar a indemnizagao
prevista no n.° 1, sem prejuizo do
direito a resolugdo do contrato e a
cobranga de juros de mora, em caso
de incumprimento do acordo.

Contra

Abstencao
A favor

Contra

Abstencao
A favor
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compensagao previsto no numero anterior comunica essa
intencdo aquando do aviso da execugdo da obra e junta os
comprovativos das despesas até a data do vencimento da
renda seguinte.

5 - Salvo estipulagao em contrario, o arrendatario tem direito,
no final do contrato, a compensagéao pelas obras licitamente
feitas, nos termos aplicaveis as benfeitorias realizadas por
possuidor de boa fé.

*1036.° Reparacdes ou outras despesas urgentes

g PJL 847 (BE) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov)
E Legislagao em vigor (aprovado na generalidade) Propostas CDS-PP Propostas PS Propostas PCP (baixou sem votacao)
Artigo 1069.° Forma *Corregdo da proposta do PCP Artigo 1069.°
enviada 15.10, aqui considerada: [...]
O contrato de arrendamento urbano deve ser celebrado por 1- [Anterior corpo do artigo].
escrito. «Artigo 1069.° 2- Na falta de celebracgao de
(Foma) contrato escrito ndo imputavel ao
arrendatario, caso seja
Occrao e amemerbutarocine | (ETONSU0E 2 ulzacio do
E o seroelebradopa’&e?llo . pagamento mensal da respetiva
é 5 2-Nafaltadereducoaescritodocontrato | renda ao senhorio, pelo periodo
- w de arendamento que ndo sejaimputavel | minimo de um ano, considera-se o
g 5 8 ao amendatdrio, este pode provar a | contrato celebrado por duracéo
0oQo, existéncia de titulo por qualquer forma | indeterminada.
Q&3 admitidaem direi . .
aps emdireito, porexibicio de recibo
<ZT de renda ou cumulativamente pela
= utiizagiio do locado sem oposigio do
oa senhorio e pagamento mensal da
respetiva renda por um periodo de seis
meses.
3-No caso de verificaggo do definido no
ntimero anterior, o contrato considera-se
celebrado no ftipo de duragio
indeterminada.»
Contra Contra
Abstencao Abstencao
A favor A favor
Artigo 1074.° Artigo 1074.°
Obras [...]
1 - Cabe ao senhorio executar todas as obras de 1-[...]
conservagao, ordinarias ou extraordinarias, requeridas pelas 2-[...)
leis vigentes ou pelo fim do contrato, salvo estipulagdo em 3 - Excetuam-se do disposto no
contrario. numero anterior as situagdes
2 - O arrendatario apenas pode executar quaisquer obras previstas no artigo 1036.° e no artigo
quando o contrato o faculte ou quando seja autorizado, por 22.°-A do regime juridico das obras
escrito, pelo senhorio. em prédios arrendados.
3 - Exceptuam-se do disposto no numero anterior as 4 - [eliminado].
situagdes previstas no artigo 1036.°, caso em que o 5-1...]-
) 8 arrendatario pode efectuar a compensacéo do crédito pelas
é o, despesas com a realizagdo da obra com a obrigagdo de
N pagamento da renda.
o 2 4 - O arrendatario que pretenda exercer o direito a
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g PJL 847 (BE) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov)
E Legislagao em vigor (aprovado na generalidade) Propostas CDS-PP Propostas PS Propostas PCP (baixou sem votacao)
Contra
Abstencao
A favor
Artigo 1083.° «Artigo 1083.°
Fundamento da resolucéao [...]
1 - Qualquer das partes pode resolver o contrato, nos termos 1-[...]
gerais de direito, com base em incumprimento pela outra parte. 2-[..]
2 - E fundamento de resolugéo o incumprimento que, pela sua 3 - E inexigivel ao senhorio a
gravidade ou consequéncias, torne inexigivel a outra parte a manutenc¢ao do arrendamento em
manutencdo do arrendamento, designadamente quanto a caso de mora igual ou superior a
resolugao pelo senhorio: dois meses no pagamento da
a) A violagdo de regras de higiene, de sossego, de boa renda, encargos ou despesas que
vizinhanga ou de normas constantes do regulamento do corram por conta do arrendatario
condominio; ou de oposicdo por este a
b) A utilizagédo do prédio contraria a lei, aos bons costumes ou realizacdo de obra ordenada por
a ordem publica; autoridade publica, sem prejuizo
c¢) O uso do prédio para fim diverso daquele a que se destina, do disposto nos n.os 3 a 5 do artigo
ainda que a alteragao do uso n&o implique maior desgaste ou seguinte.
desvalorizagao para o prédio; 4 - E ainda inexigivel ao senhorio a
d) O néo uso do locado por mais de um ano, salvo nos casos manutencao do arrendamento no
8 previstos no n.° 2 do artigo 1072.%; caso de o arrendatario se constituir
o. | €) A cessao, total ou parcial, temporaria ou permanente e em mora superior a oito dias, no
Q | onerosa ou gratuita, do gozo do prédio, quando ilicita, invélida pagamento da renda, por mais de
'S$2 | ou ineficaz perante o senhorio. quatro vezes, seguidas ou

FUNDAMENTO PARA A RESOLUCAO DO CONTRATO DE ARRENDAMENTO

3 - E inexigivel ao senhorio a manutengéo do arrendamento em
caso de mora igual ou superior a trés meses no pagamento da
renda, encargos ou despesas que corram por conta do
arrendatario ou de oposi¢cdo por este a realizacdo de obra
ordenada por autoridade publica, sem prejuizo do disposto nos
n.os 3 a 5 do artigo seguinte.

4 - E ainda inexigivel ao senhorio a manutencdo do
arrendamento no caso de o arrendatario se constituir em mora
superior a oito dias, no pagamento da renda, por mais de quatro
vezes, seguidas ou interpoladas, num periodo de 12 meses,
com referéncia a cada contrato, ndo sendo aplicavel o disposto
nos n.os 3 e 4 do artigo seguinte.

5 - E fundamento de resolucdo pelo arrendatario,
designadamente, a ndo realizagédo pelo senhorio de obras que
a este caibam, quando tal omissdo comprometa a
habitabilidade do locado e, em geral, a aptiddo deste para o uso
previsto no contrato.

interpoladas, num periodo de 12
meses, com referéncia a cada
contrato, ndo sendo aplicavel o
disposto nos n.os 3 e 4 do artigo
seguinte.

5-...]

6 - (NOVO) No caso previsto no n.°
4, o senhorio apenas pode resolver
o contrato se tiver informado o
arrendatario, por escrito registado
com aviso de receg¢do, apos o
terceiro atraso no pagamento da
renda, de que é sua intengdo por
fim ao arrendamento naqueles
termos.

Contra

Abstencao
A favor
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MODO DE OPERAR A RESOLUCAO
1084.° CC

Artigo 1084.°

Modo de operar
1 - A resolugdo pelo senhorio com fundamento numa das
causas previstas no n.° 2 do artigo anterior é decretada nos
termos da lei de processo.
2 - A resolugdo pelo senhorio quando fundada em causa
prevista nos n.os 3 e 4 do artigo anterior bem como a resolugéo
pelo arrendatario operam por comunicagao a contraparte onde
fundamentadamente se invoque a obrigagéo incumprida.
3 - A resolugéo pelo senhorio, quando opere por comunicagao
a contraparte e se funde na falta de pagamento da renda,
encargos ou despesas que corram por conta do arrendatario,
nos termos do n.° 3 do artigo anterior, fica sem efeito se o
arrendatario puser fim a mora no prazo de um més.
4 - O arrendatario s6 pode fazer uso da faculdade referida no
numero anterior uma Unica vez, com referéncia a cada contrato.
5 - Fica sem efeito a resolugdo fundada na oposicdo pelo
arrendatario a realizagdo de obra ordenada por autoridade
publica se, no prazo de 60 dias, cessar essa oposigao.

Artigo 1084.°
L.]

4-1...]

5 - Fica sem efeito a resolugéo
fundada na oposicdo pelo
arrendatario a realizagao de obra
ordenada por autoridade publica
se, no prazo de um més, cessar
essa oposigao.

Contra

Abstencao
A favor

TIPOS DE CONTRATOS
(PRAZO CERTO /

DURACAOQO INDETERMINADA)

Artigo 1094.°

Tipos de contratos
1 - O contrato de arrendamento urbano para habitagdo pode
celebrar-se com prazo certo ou por duragao indeterminada.
2 - No contrato com prazo certo pode convencionar-se que,
apos a primeira renovagao, o arrendamento tenha duragéo
indeterminada.
3 - No siléncio das partes, o contrato considera-se celebrado
por prazo certo, pelo periodo de cinco anos.

“Artigo 1094.°
(--r)
1 - (--2)
2 - (--2)
3 - No siléncio das partes, o
contrato considera-se celebrado
por duragao indeterminada.

Artigo 1094.°
(Tipos de contratos)

1- O contrato de arrendamento
urbano para habitagdo pode
celebrar-se com prazo certo por
duragao indeterminada.
2- No contrato com prazo certo
pode convencionar-se que, apos a
primeira renovacao, o
arrendamento  tenha  duragdo
indeterminada.
3- No_ siléncio das partes, o
contrato considera-se celebrado
por prazo certo, pelo periodo de 10
anos renovavel automaticamente

or igual periodo.

Contra

Abstencao
A favor

Contra

Abstencao
A favor
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g PJL 847 (BE) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov)
E Legislagao em vigor (aprovado na generalidade) Propostas CDS-PP Propostas PS Propostas PCP (baixou sem votacao)
Artigo 1096.° Artigo 1096.°
< Renovagao automatica [...]
g 1 - Salvo estipulagdo em contrario, o contrato celebrado com 1 - Salvo estipulagdo em contrario, o
< prazo certo renova-se automaticamente no seu termo e por contrato celebrado com prazo certo
g |9 periodos sucessivos de igual duragdo, sem prejuizo do disposto renova-se automaticamente no seu
'5 é 8 no numero se;gumtq B o ) Fermo e porﬂperlodos sucessivos de
< E o] 2 - Salvo estipulagdo em contrario, ndo ha lugar a renovagéo igual duracdo ou de trés anos se
12 o § automatica nos contratos celebrados por prazo n&o superior a esta for inferior, sem prejuizo do
O & 30 dias. disposto no numero seguinte.
go 3 - Qualquer das partes pode opor-se a renovagao, nos termos 2 - Salvo estipulagdo em contrario,
C>> Q dos artigos seguintes. ndo ha lugar a renovacéo
E automatica nos contratos previstos
(72 n.° 3 do artigo anterior.
3-[...1
Contra
Abstencao
A favor
Artigo 1097.° Artigo 1097.°
Oposigao a renovagao deduzida pelo senhorio [...]
) 1 - O senhorio pode impedir a renovagao automatica do contrato 1-[...1
< & | mediante comunicagdo ao arrendatario com a antecedéncia 2-1...]
gg minima seguinte: 3 - Nos trés primeiros anos apés o
> = a) 240 dias, se o prazo de duragéo inicial do contrato ou da sua inicio do contrato,
g ';},J renovacao for igual ou superior a seis anos; independentemente do prazo
g (o) ; b) 120 dias, se o prazo de duragéo inicial do contrato ou da sua estipulado, o senhorio nao pode
< d e renovacao for igual ou superior a um ano e inferior a seis anos; opor-se a renovagao, sem prejuizo
o~ c) 60 dias, se o prazo de duragéo inicial do contrato ou da sua do disposto no numero seguinte.
'&g renovagao for igual ou superior a seis meses e inferior a um 4 - Excetua-se do numero anterior a
= | ano; necessidade de habitagao pelo
8 :Q’ d) Um tergo do prazo de duragao inicial do contrato ou da sua préprio ou pelos seus descendentes
% w | renovacgao, tratando-se de prazo inferior a seis meses. em 1.° grau, aplicando-se, com as
o 2 - A antecedéncia a que se refere o niUmero anterior reporta- devidas adaptagbes, o disposto no
se ao termo do prazo de duragéo inicial do contrato ou da sua artigo 1102.°e nos n.°s 1,5e 9 do
renovacgao. artigo 1103.°.
Contra
Abstencao
A favor
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TEMA

Legislagao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)

OPOSICAO A

RENOVAGAO OU DENUNCIA PELO ARRENDATARIO

1098.°CC

Artigo 1098.°

Oposigao a renovagao ou denuncia pelo arrendatario
1 - O arrendatario pode impedir a renovagido automatica do
contrato mediante comunicagcdo ao senhorio com a
antecedéncia minima seguinte:
a) 120 dias, se o prazo de duragdo inicial do contrato ou da sua
renovagao for igual ou superior a seis anos;
b) 90 dias, se o prazo de duracéo inicial do contrato ou da sua
renovacao for igual ou superior a um ano e inferior a seis anos;
c) 60 dias, se o prazo de duragéo inicial do contrato ou da sua
renovacgado for igual ou superior a seis meses e inferior a um
ano;
d) Um tergo do prazo de duragéo inicial do contrato ou da sua
renovagao, tratando-se de prazo inferior a seis meses.
2 - A antecedéncia a que se refere o0 numero anterior reporta-
se ao termo do prazo de duragéo inicial do contrato ou da sua
renovacao.
3 - Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, decorrido um
terco do prazo de duragado inicial do contrato ou da sua
renovacgdo, o arrendatario pode denuncia-lo a todo o tempo,
mediante comunicagdo ao senhorio com a antecedéncia
minima seguinte:
a) 120 dias do termo pretendido do contrato, se o prazo deste
for igual ou superior a um ano;
b) 60 dias do termo pretendido do contrato, se o prazo deste for
inferior a um ano.
4 - Quando o senhorio impedir a renovagdo automatica do
contrato, nos termos do artigo anterior, o arrendatério pode
denuncia-lo a todo o tempo, mediante comunicagao ao senhorio
com uma antecedéncia n&o inferior a 30 dias do termo
pretendido do contrato.
5 - A denuncia do contrato, nos termos dos n.os 3 e 4, produz
efeitos no final de um més do calendario gregoriano, a contar
da comunicagéo.
6 - A inobservancia da antecedéncia prevista nos numeros
anteriores ndo obsta a cessacdo do contrato mas obriga ao

Artigo 1098.°
]

1 - O arrendatario pode impedir a
renovagao automatica do contrato
mediante comunicagao ao
senhorio com a antecedéncia
minima seguinte:
a) 90 dias, se o prazo de duragao
inicial do contrato ou da sua
renovacgédo for igual ou superior a
seis anos;
b) 60 dias, se o prazo de duragéo
inicial do contrato ou da sua
renovagédo for igual ou superior a
dois anos e inferior a seis anos;
c¢) 30 dias, se o prazo de duragao
inicial do contrato ou da sua
renovacgédo for igual ou superior a
seis meses e inferior a dois anos;
d) Um terco do prazo de duragéo
inicial do contrato ou da sua
renovagdo, tratando-se de prazo
inferior a seis meses.
2-1..1]
3 - Sem prejuizo do disposto no
numero seguinte, o arrendatario
pode denuncia-lo a todo o tempo,
mediante comunicagao ao
senhorio com a antecedéncia
minima seguinte:
a) 60 dias do termo pretendido do
contrato, se o prazo deste for igual
ou superior a dois anos;
b) 30 dias do termo pretendido do
contrato, se o prazo deste for
inferior a dois anos.

Artigo 1098.°
[...]

A WN =
'

6 - A inobservancia da antecedéncia
prevista nos numeros anteriores nao
obsta a cessacgdo do contrato, mas
obriga ao pagamento das rendas
correspondentes ao periodo de pré-
aviso em falta, exceto se resultar de
desemprego involuntario,
incapacidade permanente para o
trabalho ou morte do arrendatario ou
de pessoa que com este viva em
economia comum ha mais de um
ano.

pagamento das rendas correspondentes ao periodo de pré- 4-1...]

aviso em falta. 5-1...]
6-[...]
Contra Contra
Abstencao Abstencao
A favor A favor
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TEMA

Legislagao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)

Artigo 1101.° Artigo 1101.° Artigo 1101.° Artigo 1101° Artigo 1101.°
w Denuncia pelo senhorio (-..) [...] (Denuncia pelo senhorio) .
o O senhorio pode denunciar o contrato de duragdo | O senhorio pode denunciar o [...]: O senhorio pode denunciar o | [Anterior proémio do artigo]:
E indeterminada nos casos seguintes: contrato de duragéo indeterminada a)l...]; contrato de duracédo | a) [Anterior alinea a) do
§ F_) a) Necessidade de habitacdo pelo proprio ou pelos seus | nos casos seguintes: b) Para demolicéo ou | indeterminada nos casos | proémio do artigo];
~ =z | descendentes em 1.° grau; a)(...); realizagao de obras de remodelagdo | seguintes: b) Para demolicédo ou
% E b) Para demolicdo ou realizagdo de obra de remodelagédo ou | b) (...); ou restauro profundos que obriguem | a) Necessidade de habitagéo pelo | realizagdo de obras de remodelacéo
O & | restauro profundos que obriguem & desocupagéo do locado; c) Mediante comunicagdo ao a desocupacgédo do locado, desde | proprio ou pelos seus | ou restauro profundos que obriguem
O 0O | c) Mediante comunicagdo ao arrendatario com antecedéncia | arrendatario com antecedéncia que nao originem a existéncia de | descendentes em 1.° grau; a desocupacdo do locado e néo
2 ._,Z_, nao inferior a dois anos sobre a data em que pretenda a | ndo inferior a cincos anos sobre a local com caracteristicas | b) Para demolicdo; originem a existéncia de local com
o g cessagao. data em que pretenda a cessagao, equivalentes as do locado, onde seja | c)Mediante  comunicagdo ao | caracteristicas equivalentes as do
2 < desde que decorridos pelo menos possivel a manutencao do | arrendatario com antecedéncia | locado;
g cinco anos desde a celebragao do arrendamento; ndo inferior a cinco anos sobre a | c) Mediante comunicagdo ao
w contrato.” c)[...] data em que pretenda a cessacdo. | arrendatario com antecedéncia néao
Q inferior a cinco anos sobre a data em
que pretenda a cessagéo.

Contra Contra Contra Contra

Abstencao Abstencao Abstencao Abstencao

A favor A favor A favor A favor
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TEMA

Legislagao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)

DENUNCIA PARA HABITACAO
1102.°CC

Artigo 1102.°
Dentncia para habitacao

1 - O direito de denuncia para habitagdo do senhorio depende
do pagamento do montante equivalente a um ano de renda e
da verificacao dos seguintes requisitos:
a) Ser o senhorio proprietario, comproprietario ou usufrutuario
do prédio ha mais de dois anos ou, independentemente deste
prazo, se o tiver adquirido por sucessao;
b) Nao ter o senhorio, ha mais de um ano, na area dos
concelhos de Lisboa ou do Porto e seus limitrofes ou no
respetivo concelho quanto ao resto do Pais casa propria que
satisfagca as necessidades de habitagdo prépria ou dos seus
descendentes em 1.° grau.
2 - (Revogado.)
3 - O direito de denuncia para habitagao do descendente esta
sujeito a verificagdo do requisito previsto na alinea a) do n.° 1
relativamente ao senhorio e do da alinea b) do mesmo numero
para o descendente.

*kk

Redacgao da Lei 6/2006, retificada pela Decl. de Retificagao
24/2006, de 17 de Abril

Artigo 1102.°
Denuncia para habitacdo

1 - O direito de denuncia para habitagdo do senhorio depende
do pagamento do montante equivalente a um ano de renda e
da verificagao dos seguintes requisitos:
a) Ser o senhorio proprietario, comproprietario ou usufrutuario
do prédio ha mais de cinco anos ou, independentemente deste
prazo, se o tiver adquirido por sucessao;
b) N&o ter o senhorio, ha mais de um ano, na area dos
concelhos de Lisboa ou do Porto e seus limitrofes, ou no
respectivo concelho quanto ao resto do Pais, casa prépria ou
arrendada que satisfaga as necessidades de habitagéo prépria
ou dos seus descendentes em 1.° grau.
2 - O senhorio que tiver diversos prédios arrendados sé pode
denunciar o contrato relativamente aquele que, satisfazendo as
necessidades de habitagdo propria e da familia, esteja
arrendado ha menos tempo.
3 - O direito de denuncia para habitagdo do descendente esta
sujeito a verificagdo do requisito previsto na alinea a) do n.° 1
relativamente ao senhorio e do da alinea b) do mesmo nimero
para o descendente.

Repristinar redacao da Lei
6/2006

(art. 3.° PJL 847)

Artigo 1102.°

Denuincia para habitagao
1 - O direito de denuncia para
habitagdo do senhorio depende do
pagamento do montante
equivalente a um ano de renda e
da verificagdo dos seguintes
requisitos:
a) Ser o senhorio proprietario,
comproprietario ou usufrutuario do
prédio ha mais de cinco anos ou,
independentemente deste prazo,
se o tiver adquirido por sucesséo;
b) Nao ter o senhorio, ha mais de
um ano, na area dos concelhos de
Lisboa ou do Porto e seus
limitrofes, ou no respectivo
concelho quanto ao resto do Pais,
casa propria ou arrendada que
satisfaga as necessidades de
habitagdo propria ou dos seus
descendentes em 1.° grau.
2 - O senhorio que tiver diversos
prédios arrendados sO pode
denunciar o contrato relativamente
aquele que, satisfazendo as
necessidades de habitagdo propria
e da familia, esteja arrendado ha
menos tempo.
3 - O direito de denuncia para
habitagdo do descendente esta
sujeito a verificagdo do requisito
previsto na alinea a) don.° 1
relativamente ao senhorio e do da
alinea b) do mesmo numero para
o descendente.

Artigo 1102°

(Denuncia para habitagéo)
1- O direito _de denuncia para
habitacdo do senhorio depende
do pagamento do montante
equivalente a trés anos de renda e
da verificacdo dos sequintes
a) Ser o senhorio proprietario,
comproprietario ou usufrutuario do
prédio ha mais de trés anos ou, no
caso de aquisicdo por sucessao,
ha mais de dois anos;
b) Nao ter o senhorio, ha mais de
um ano, na area dos concelhos de
Lisboa ou do Porto e seus
limitrofes _ou na__ respetiva
localidade quanto ao resto do Pais
casa propria_ou arrendada ha
mais de um ano que satisfaca as
necessidades de habitacdo
prépria ou dos seus descendentes
ou nao ter usado desta faculdade.
2- O arrendatario esta isento de
pagamento de imposto sobre a
indemnizacdo que auferir.
3- O direito de denuncia para
habitagdo do descendente esta
sujeito a verificagdo do requisito
previsto na alinea a) do n.° 1
relativamente ao senhorio e do da
alinea b) do mesmo para o
descendente.»

Contra

Abstencao
A favor

Contra

Abstencao
A favor
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TEMA

Legislagao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)

Artigo 1103.°

Denuncia justificada
1 - A denuncia pelo senhorio com qualquer dos fundamentos
previstos nas alineas a) e b) do artigo 1101.° é feita mediante
comunicagéo ao arrendatario com antecedéncia nao inferior a
seis meses sobre a data pretendida para a desocupacgéo e da
qual conste de forma expressa, sob pena de ineficacia, o
fundamento da denuncia.
2 - Quando a denuncia tiver o fundamento previsto na alinea b)
do artigo 1101.°, a comunicagao referida no numero anterior &
acompanhada, sob pena de ineficacia da denlncia, dos
seguintes documentos:
a) Comprovativo de que foi iniciado, junto da entidade
competente, procedimento de controlo prévio da operagéo
urbanistica a efetuar no locado; e
b) Termo de responsabilidade do técnico autor do projeto
legalmente habilitado que ateste que a operagédo urbanistica
reune os pressupostos legais de uma obra de demolicéo ou de
uma obra de remodelagdo ou restauro profundos e as razdes
que obrigam a desocupacao do locado.
3 - A denuncia a que se refere o numero anterior é confirmada,
sob pena de ineficacia, mediante comunicagéo ao arrendatario,
acompanhada dos seguintes documentos:
a) Alvara de licenga de obras ou titulo da comunicagéo prévia;
b) Documento emitido pela camara municipal, que ateste que a
operagao urbanistica constitui, nos termos da lei, uma obra de
demoligdo ou uma obra de remodelagéo ou restauro profundos
para efeitos de aplicagdo do disposto na alinea b) do artigo
1101.°, quando tal ndo resulte do documento referido na alinea
anterior.
4 - Na situagao prevista no numero anterior, a desocupagao tem
lugar no prazo de 60 dias contados da receg¢ao da confirmagao,
salvo se ndo se encontrar decorrido o prazo previsto no n.° 1,
caso em que a desocupacédo tem lugar até ao termo do ultimo
dos prazos.
5 - O senhorio que haja invocado o fundamento referido na
alinea a) do artigo 1101.° deve dar ao local a utilizagéo invocada
no prazo de trés meses e por um periodo minimo de dois anos.
6 - A invocagao do disposto na alinea b) do artigo 1101.° obriga
o senhorio, mediante acordo e em alternativa:
a) Ao pagamento de uma indemnizagao correspondente a dois
anos da renda, de valor ndo inferior a duas vezes o montante
de 1/15 do valor patrimonial tributario do locado;
b) A garantir o realojamento do arrendatario por periodo nao
inferior a trés anos.
7 - Caso as partes ndo cheguem a acordo no prazo de 30 dias
a contar da receg¢do da comunicagao prevista no n.° 1, aplica-
se o disposto na alinea a) do niumero anterior.
8 - Metade da indemnizagao deve ser paga apds a confirmagéo
da denuncia e o restante no ato da entrega do locado, sob pena
de ineficacia.
9 - Salvo motivo ndo imputavel ao senhorio, 0 ndo cumprimento
do disposto no n.° 5, bem como o nao inicio da obra no prazo
de seis meses contados da desocupacéo do locado, obriga o
senhorio ao pagamento de uma indemnizagao correspondente
a 10 anos de renda.

Repristinar redacao da Lei
6/2006

(art. 3.° PJL 847)

Artigo 1103.°

Denuncia justificada
1 - A denuncia pelo senhorio com
qualquer dos fundamentos
previstos nas alineas a) e b) do
artigo 1101.° é feita nos termos da
lei de processo, com antecedéncia
nao inferior a seis meses sobre a
data pretendida para a
desocupagao.
2 - O senhorio que haja invocado o
fundamento referido na alinea a)
do artigo 1101.° deve dar ao local
a utilizagcédo invocada no prazo de
seis meses e por um periodo
minimo de trés anos.
3 - A invocacdo do disposto na
alinea b) do artigo 1101.° obriga o
senhorio, mediante acordo e em
alternativa:
a) Ao pagamento de todas as
despesas e danos, patrimoniais e
ndo patrimoniais, suportados pelo
arrendatario, ndo podendo o valor
da indemnizagéo ser inferior ao de
dois anos de renda;
b) A garantir o realojamento do
arrendatario no mesmo concelho,
em condi¢bes andlogas as que
este ja detinha;
c) A assegurar o realojamento
temporario do arrendatario no
mesmo concelho com vista a
permitir a reocupagédo do prédio,
em condicbes analogas as que
este ja detinha.
4 - No caso do numero anterior, na
falta de acordo entre as partes
aplica-se o disposto na alinea a).
5 - A indemnizacdo devida pela
denuncia deve ser paga no més
seguinte ao transito em julgado da
decisdo que a determine.
6 - Salvo caso de forga maior, o
nao cumprimento do disposto no
n.° 2, bem como o nao inicio da
obra no prazo de seis meses, torna
o senhorio responsavel por todas
as despesas e demais danos,
patrimoniais e n&o patrimoniais,

Artigo 1103.°
[-]

1-1...]
2 - [eliminado].
3 - [eliminado].
4 - [eliminado].
5-1...]
6 - [eliminado].
7 - [eliminado].
8 - Quando haja lugar a
indemnizagcdo pela denuncia, esta
deve ser paga no momento da
entrega do locado, sob pena de
ineficacia.
9 - Salvo motivo ndo imputavel ao
senhorio, 0 ndo cumprimento do
disposto no n.° 5, ou o0 néo inicio da
obra prevista na alinea b) do artigo
1101.°, no prazo de seis meses
contados da desocupagdo do
locado, obriga o senhorio ao
pagamento de uma indemnizagao
correspondente a 10 anos de renda.
10-1[...].
11 - A denuncia prevista na alinea b)
do artigo 1101.° ¢é objeto de
legislacao especial, sem prejuizo do
disposto nos numeros anteriores.
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PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)
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Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)

10 - Da denuncia pelo senhorio ndo pode resultar uma duragéo
total do contrato inferior a dois anos.

11 - A denuncia do contrato para demolicdo ou realizagao de
obra de remodelagdo ou restauro profundos é objeto de
legislacao especial.

*kk

Redacéao da Lei 6/2006

Artigo 1103.°

Denuncia justificada
1 - A denuncia pelo senhorio com qualquer dos fundamentos
previstos nas alineas a) e b) do artigo 1101.° é feita nos termos
da lei de processo, com antecedéncia nao inferior a seis meses
sobre a data pretendida para a desocupagéo.
2 - O senhorio que haja invocado o fundamento referido na
alinea a) do artigo 1101.° deve dar ao local a utilizagéo invocada
no prazo de seis meses e por um periodo minimo de trés anos.
3 - Alinvocagéo do disposto na alinea b) do artigo 1101.° obriga
o senhorio, mediante acordo e em alternativa:
a) Ao pagamento de todas as despesas e danos, patrimoniais
e nao patrimoniais, suportados pelo arrendatario, ndo podendo
o valor da indemnizacao ser inferior ao de dois anos de renda;
b) A garantir o realojamento do arrendatario no mesmo
concelho, em condigbes analogas as que este ja detinha;
c) A assegurar o realojamento temporario do arrendatario no
mesmo concelho com vista a permitir a reocupagao do prédio,
em condi¢des analogas as que este ja detinha.
4 - No caso do numero anterior, na falta de acordo entre as
partes aplica-se o disposto na alinea a).
5 - Aindemnizacgéo devida pela denuncia deve ser paga no més
seguinte ao transito em julgado da decisdo que a determine.
6 - Salvo caso de forga maior, o nao cumprimento do disposto
no n.° 2, bem como o ndo inicio da obra no prazo de seis meses,
torna o senhorio responsavel por todas as despesas e demais
danos, patrimoniais e n&o patrimoniais, ocasionados ao
arrendatario, ndo podendo o valor da indemnizagao ser inferior
ao de dois anos de renda, e confere ao arrendatario o direito a
reocupacao do locado.
7 - Da denuncia ndo pode resultar uma duragao total do contrato
inferior a cinco anos.
8 - A denuncia do contrato para demoligdo ou realizacédo de
obra de remodelagdo ou restauro profundos €& objecto de
legislacao especial.

ocasionados ao arrendatario, ndo
podendo o valor da indemnizagao
ser inferior ao de dois anos de
renda, e confere ao arrendatario o
direito a reocupagao do locado.

7 - Da denuncia nao pode resultar
uma duragcdo total do contrato
inferior a cinco anos.

8 - A denuncia do contrato para
demolicdo ou realizagdo de obra
de remodelagdo ou restauro
profundos é objecto de legislagdo
especial.

Contra

Abstencao
A favor

Contra

Abstencao
A favor
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TEMA

Legislagao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)

CONFIRMACAO
DA DENUNCIA
1104.°

Artigo 1104.°
Confirmagao da dentincia
(Revogado.)

*kk

[redacao da Lei 6/2006]

Artigo 1104.°
Confirmacgao da denuincia
No caso previsto na alinea c) do artigo 1101.°, a denuncia
deve ser confirmada, sob pena de ineficacia, por
comunicagado com a antecedéncia maxima de 15 meses e
minima de um ano relativamente & data da sua
efectivacao.

Repristinar redacao da Lei

6/2006

(art. 3.° PJL 847)

Artigo 1104.°
Confirmacgao da denuncia
No caso previsto na alinea c) do
artigo 1101.°, a denuncia deve ser
confirmada, sob pena de
ineficacia, por comunicagdo com a
antecedéncia maxima de 15
meses e minima de um ano
relativamente a data da sua

Artigo 1104.°
Confirmacao da denuncia

No caso previsto na alinea c) do
artigo 1101.°, a denuncia deve ser
confirmada, sob pena de ineficacia,
por comunicagao com a
antecedéncia maxima de 15 meses
e minima de um ano relativamente a
data da sua efetivagao.

efectivacao.

Contra Contra
Abstencao Abstencao
A favor A favor
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TEMA

Legislagao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)

TRANSMISSAO POR MORTE
1106.° CC

Artigo 1106.°

Transmissao por morte
1 - O arrendamento para habitagdo ndo caduca por morte
do arrendatario quando |he sobreviva:
a) Conjuge com residéncia no locado;
b) Pessoa que com ele vivesse em unido de facto ha mais
de um ano;
c) Pessoa que com ele vivesse em economia comum ha
mais de um ano.
2 - Nos casos previstos nas alineas b) e ¢) do numero
anterior, a transmissao da posicado de arrendatario
depende de, a data da morte do arrendatario, o
transmissario residir no locado ha mais de um ano.
3 - Havendo varias pessoas com direito a transmisséo, a
posicdo do arrendatario transmite-se, em igualdade de
circunstancias, sucessivamente para o conjuge sobrevivo
ou pessoa que com o falecido vivesse em unido de facto,
para o parente ou afim mais proximo ou, de entre estes,
para o mais velho ou para a mais velha de entre as
restantes pessoas que com ele residissem em economia
comum.
4 - O direito a transmissdo previsto nos numeros
anteriores ndo se verifica se, a data da morte do
arrendatario, o titular desse direito tiver outra casa, propria
ou arrendada, na area dos concelhos de Lisboa ou do
Porto e seus limitrofes ou no respetivo concelho quanto ao
resto do Pais.
5 - A morte do arrendatério nos seis meses anteriores a
data da cessagéao do contrato da ao transmissario o direito
de permanecer no local por periodo n&o inferior a seis
meses a contar do decesso.

~— e — 1

,_,_,_,,_,,_,,_,,_,_

ADWONO TO

—

Artigo 1106.°
[...]

”I.iminado].

Contra

Abstencao

A favor
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TEMA

Legislagao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)

DURAGAO, DENUNCIA OU OPOSIGAO A RENOVAGAO
1110.° cC

Artigo 1110.°
Duragéao, dentincia ou oposigao a renovagao

1 - As regras relativas a duragdo, denuncia e oposicao a
renovagdo dos contratos de arrendamento para fins ndo
habitacionais s&o livremente estabelecidas pelas partes,
aplicando-se, na falta de estipulagdo, o disposto quanto ao
arrendamento para habitagao.

2 - Na falta de estipulagéo, o contrato considera-se celebrado
com prazo certo, pelo periodo de cinco anos, ndo podendo o
arrendatario denuncia-lo com antecedéncia inferior a um ano.

Artigo 1110.°
[-]

1 - As regras relativas a duragao,
denuncia e oposicao a renovagao
dos contratos de arrendamento para
fins ndo habitacionais s&o livremente
estabelecidas pelas partes,
aplicando-se, na falta de
estipulagdo, o disposto quanto ao
arrendamento para habitagdo, sem
prejuizo do disposto nos numeros e
no artigo seguinte.
2-1...]
3 - Salvo estipulagdo em contrario, o
contrato celebrado por prazo certo
renova-se automaticamente no seu
termo e por periodos sucessivos de
igual duracdo ou de cinco anos se
esta for inferior, sem prejuizo do
disposto no n.° 2 do artigo 1096.°.
4 - Nos cinco primeiros anos apos o
inicio do contrato,
independentemente  do prazo
estipulado, o senhorio ndo pode
opor-se a renovacao.

Contra

Abstencao
A favor

Artigo 3.° [NOVO]

8 Aditamento ao Codigo Civil
Z Sdo aditados ao Codigo Civil,
g (&} aprovado pelo Decreto-lei n.°
<O 47344/66, de 25 de novembro, na
E < sua redacio atual, os artigos 1067.°-
< A e 1110.°-A, com a seguinte

redagao:

Contra

Abstencao

A favor
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pode conter qualquer restrigao,
especificagdo ou preferéncia
baseada em categorias
discriminatérias  violadoras do
disposto no numero anterior.

* a amarelo, proposta PS remetida
em 12.10.2018, distribuida.

‘Et PJL 847 (BE) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov)
E Legislagao em vigor (aprovado na generalidade) Propostas CDS-PP Propostas PS Propostas PCP (baixou sem votacao)
«Artigo 1067.°-A
N&o discriminagdo no acesso ao
arrendamento

o 1- Ninguém pode ser discriminado
< no acesso ao arrendamento em
8 razdo de sexo, ascendéncia ou
m origem étnica, lingua, territorio de
(%) origem, nacionalidade, religido,
< |C_> crenga, convicgdes politicas ou
2 E 8 ideoldgicas, género, orientacao
o=d9 sexual, idade ou deficiéncia.

'&g o 2- O anuncio de oferta de imdvel
< E 5 para arrendamento e outra forma de
Zy = publicidade ligada a disponibilizagéo
E 0<¢ de imoéveis para arrendamento nao
O

2]

(=)

(@]

<L

=z

Contra

Abstencao
A favor
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TEMA

Legislagao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)

DISPOSIGOES ESPECIAIS RELATIVAS A DENUNCIA E OPOSIGAO A

RENOVACAO POR PARTE DO SENHORIO

1110.°-A CC

Artigo 1110.°-A
Disposi¢bes especiais relativas a
denuncia e oposigao da renovagao
pelo senhorio
1 - Nos contratos de arrendamento
nado habitacional, o senhorio apenas
pode denunciar o contrato nos casos
previstos nas alineas b) e c) do

artigo 1101.°.

2 - A denuncia prevista no numero
anterior obriga o senhorio a
indemnizar separadamente o)
arrendatario e os trabalhadores do
estabelecimento pelos prejuizos
que, comprovadamente, resultem da
cessacao do contrato de
arrendamento, sem prejuizo do
disposto no numero seguinte.

3 - No que respeita ao arrendatario,
a indemnizagéao prevista no niumero
anterior ndo tem lugar se o
arrendamento tiver sido objeto de
trespasse nos trés anos anteriores.
4 - No caso da alinea b) do artigo
1101.° do Cddigo Civil, ao valor da
indemnizacéao devida ao
arrendatario nos termos do n.°2 é
deduzido o valor da indemnizacao
prevista na alinea a) do n.° 1 do
artigo 6.° do regime juridico das
obras em prédios arrendados.»

Contra

Abstencao
A favor
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TEMA

Legislagao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)

ALTERAGOES AO NRAU

Artigo 4.°
Alteracbes ao Novo Regime do
Arrendamento Urbano, aprovado
pela da Lei n.° 6/2006, de 27 de
fevereiro
Os artigos 31.°, 35.°, 36.° do Novo
Regime do Arrendamento Urbano,
aprovado pela da Lei n.° 6/2006,
de 27 de fevereiro, e alterado pela
Lei n°® 31/2012 , de 14 de agosto,
pela Lei n° 79/2014 , de 19 de
dezembro, pela Lei n°® 42/2017 , de
14 de junho e pela Lei n° 43/2017 ,
de 14 de junho passam a ter a
seguinte redacao:

Artigo 4.°

[--]
Os artigos 10.°, 14.°-A, 15.°,28.°e 36.°
do Novo Regime do Arrendamento
Urbano, aprovado pela Lei n.° 6/2006,
de 27 de fevereiro, na sua redagéo
atual, passa a ter a seguinte redagao:

«Artigo 3.°

(Alteragéo a Lei n.° 6/2006, de 27
de fevereiro)
Os artigos 35.°, 36.° e 57.° do Novo
Regime do Arrendamento Urbano,
aprovado pela Lei n.° 6/2006, de
27 de fevereiro, na sua redagao
atual, passam a ter a seguinte
redagao:

Artigo 3.°
Alteracdo a Lei n.° 6/2006, de 27
de fevereiro
O artigo 36.° do Novo Regime do
Arrendamento Urbano, aprovado
pela Lei n.° 6/2006, de 27 de
fevereiro, na sua redacdo atual,
passa a ter a seguinte redagao:

Contra

Abstencao
A favor

Contra

Abstencao
A favor

Contra

Abstencao
A favor

Contra

Abstencao
A favor
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TEMA

Legislagao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)

Artigo 10.°

Vicissitudes
1 - A comunicagéo prevista no n.° 1 do artigo anterior considera-
se realizada ainda que:
a) A carta seja devolvida por o destinatario se ter recusado a
recebé-la;
b) O aviso de recegao tenha sido assinado por pessoa diferente
do destinatario.
2 - O disposto no numero anterior ndo se aplica as cartas que:
a) Constituam iniciativa do senhorio para a transigdo para o
NRAU e atualizagdo da renda, nos termos dos artigos 30.° e
50.%
b) Integrem titulo para pagamento de rendas, encargos ou
despesas ou que possam servir de base ao procedimento
especial de despejo, nos termos dos artigos 14.°-A e 15.°,
respetivamente, salvo nos casos de domicilio convencionado
nos termos da alinea c) do n.° 7 do artigo anterior.
c) Sejam devolvidas por ndo terem sido levantadas no prazo
previsto no regulamento dos servigos postais.
3 - Nas situagdes previstas no numero anterior, o senhorio deve
remeter nova carta registada com aviso de rece¢éo decorridos
que sejam 30 a 60 dias sobre a data do envio da primeira carta.
4 - Se a nova carta voltar a ser devolvida, nos termos da alinea
a) do n.° 1, considera-se a comunicagéo recebida no 10.° dia
posterior ao do seu envio.
5 - Nos casos previstos nas alineas a) e b) do n.° 7 do artigo
anterior, se:
a) O destinatario da comunicagéo recusar a assinatura do
original ou a recec¢ao do duplicado da comunicacéo e copia dos
documentos que a acompanhem, o advogado, solicitador ou
agente de execugédo lavra nota do incidente e a comunicagéo
considera-se efetuada no proprio dia face a certificagdo da
ocorréncia;
b) Nao for possivel localizar o destinatario da comunicagao, o
senhorio remete carta registada com aviso de recegéo para o
local arrendado, decorridos 30 a 60 dias sobre a data em que o
destinatario ndo foi localizado, e considera-se a comunicagao
recebida no 10.° dia posterior ao do seu envio.

«Artigo 10.°
[-]

1-1...]
2-1...]
3 - Nas situagbes previstas no
numero anterior, o remetente deve
enviar nova carta registada com
aviso de recegdo, decorridos que
sejam 30 a 60 dias sobre a data do
envio da primeira carta.
4-1...]
5-1...]

Contra

Abstencao
A favor
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TEMA

Legislagao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)

14.° NRAU

Artigo 14.°

Acao de despejo
1 - A acdo de despejo destina-se a fazer cessar a situagao
juridica do arrendamento sempre que a lei imponha o recurso a
via judicial para promover tal cessagdo e segue a forma de
processo comum declarativo.
2 - Quando o pedido de despejo tiver por fundamento a falta de
residéncia permanente do arrendatario e quando este tenha na
area dos concelhos de Lisboa ou do Porto e seus limitrofes ou
no respetivo concelho quanto ao resto do Pais outra residéncia
ou a propriedade de imével para habitagdo adquirido apds o
inicio da relagédo de arrendamento, com excegao dos casos de
sucessao mortis causa, pode o senhorio, simultaneamente,
pedir uma indemnizagdo igual ao valor da renda determinada
de acordo com os critérios previstos nas alineas a) e b) do n.°
2 do artigo 35.° desde o termo do prazo para contestar até a
entrega efetiva da habitacao.
3 - Na pendéncia da acédo de despejo, as rendas que se forem
vencendo devem ser pagas ou depositadas, nos termos gerais.
4 - Se as rendas, encargos ou despesas, vencidos por um
periodo igual ou superior a dois meses, ndo forem pagos ou
depositados, o arrendatario € notificado para, em 10 dias,
proceder ao seu pagamento ou depdésito e ainda da importancia
da indemnizagéo devida, juntando prova aos autos, sendo, no
entanto, condenado nas custas do incidente e nas despesas de
levantamento do depésito, que sdo contadas a final.
5 - Em caso de incumprimento pelo arrendatario do disposto no
numero anterior, o senhorio pode requerer o despejo imediato,
aplicando-se, em caso de deferimento do requerimento, com as
necessarias adaptagdes, o disposto no n.° 7 do artigo 15.° € nos
artigos 15.°-J, 15.°-K e 15.°-M a 15.°-0O.

*kk

Redacéao da Lei 6/2006

Artigo 14.°

Accao de despejo
1 - A acgdo de despejo destina-se a fazer cessar a situagao
juridica do arrendamento, sempre que a lei imponha o recurso
a via judicial para promover tal cessagéo, e segue a forma de
processo comum declarativo.
2 - Quando o pedido de despejo tiver por fundamento a falta de
residéncia permanente do arrendatario e quando este tenha na
area dos concelhos de Lisboa ou do Porto e limitrofes, ou no
respectivo concelho quanto ao resto do Pais, outra residéncia
ou a propriedade de imével para habitagdo adquirido apos o
inicio da relagédo de arrendamento, com excepgéo dos casos de
sucessao mortis causa, pode o senhorio, simultaneamente,
pedir uma indemnizacao igual ao valor da renda determinada
nos termos dos artigos 30.° a 32.° desde o termo do prazo para
contestar até a entrega efectiva da habitagao.
3 - Na pendéncia da acgao de despejo, as rendas vencidas
devem ser pagas ou depositadas, nos termos gerais.
4 - Se o arrendatario ndo pagar ou depositar as rendas,
encargos ou despesas, vencidos por um periodo superior a trés
meses, € notificado para, em 10 dias, proceder ao seu
pagamento ou depdsito e ainda da importdncia de

Art.° 6.° PJL 847 Repristina
redacgao da Lei 6/2006

Artigo 14.°

Accao de despejo
1 - A acgado de despejo destina-se
a fazer cessar a situagao juridica
do arrendamento, sempre que a lei
imponha o recurso a via judicial
para promover tal cessacdo, e
segue a forma de processo comum
declarativo.
2 - Quando o pedido de despejo
tiver por fundamento a falta de
residéncia permanente do
arrendatario e quando este tenha
na area dos concelhos de Lisboa
ou do Porto e limitrofes, ou no
respectivo concelho quanto ao
resto do Pais, outra residéncia ou
a propriedade de imovel para
habitagdo adquirido apds o inicio
da relagéo de arrendamento, com
excepgao dos casos de sucessao
mortis causa, pode o senhorio,
simultaneamente, pedir uma
indemnizacdo igual ao valor da
renda determinada nos termos dos
artigos 30.° a 32.° desde o termo
do prazo para contestar até a
entrega efectiva da habitagao.
3 - Na pendéncia da acgdo de
despejo, as rendas vencidas
devem ser pagas ou depositadas,
nos termos gerais.
4 - Se o arrendatario ndo pagar ou
depositar as rendas, encargos ou
despesas, vencidos por um
periodo superior a trés meses, &
notificado para, em 10 dias,
proceder ao seu pagamento ou
depdsito e ainda da importancia de
indemnizacdo devida, juntando
prova aos autos, sendo, no
entanto, condenado nas custas do
incidente e nas despesas de
levantamento do depésito, que séo
contadas a final.
5 - Se, dentro daquele prazo, os
montantes referidos no numero
anterior ndo forem pagos ou
depositados, o senhorio pode
pedir certiddo dos autos relativa a
estes factos, a qual constitui titulo
executivo para efeitos de despejo
do local arrendado, na forma de
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TEMA

Legislagao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)

indemnizacdo devida, juntando prova aos autos, sendo, no
entanto, condenado nas custas do incidente e nas despesas de
levantamento do depésito, que sdo contadas a final.

5 - Se, dentro daquele prazo, os montantes referidos no nimero
anterior ndo forem pagos ou depositados, o senhorio pode pedir
certidao dos autos relativa a estes factos, a qual constitui titulo
executivo para efeitos de despejo do local arrendado, na forma
de processo executivo comum para entrega de coisa certa.

processo executivo comum para
entrega de coisa certa.

Contra

Abstencao
A favor
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TEMA

Legislagao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)

TITULO PARA PAGAMENTO DE
RENDAS, ENCARGOS OU

DESPESAS

Artigo 14.°-A
Titulo para pagamento de rendas, encargos ou despesas

O contrato de arrendamento, quando

acompanhado do comprovativo de comunicagdo ao
arrendatario do montante em divida, é titulo executivo para a
execucgdo para pagamento de quantia certa correspondente as
rendas, aos encargos ou as despesas que corram por conta do
arrendatario.

Artigo 14.°-A
[-]

1 - [anterior corpo do artigo].

2 - O contrato de arrendamento,
quando acompanhado da
comunicagdo ao senhorio do valor
em divida, prevista no n.° 3 do artigo
22.°-C do regime juridico das obras
em prédios arrendados, € titulo
executivo para a execugdo para
pagamento de quantia certa
correspondente a compensagao
pela execugdo de obras pelo
arrendatario em substituicdo do
senhorio.

Contra

Abstencao
A favor

25




Grupo de Trabalho Habitagao, Reabilitagao Urbana e Politicas de Cidades

Guiao de Votacgoes Iniciativas Legislativas Pacote Arrendamento — Tema | - Arrendamento

TEMA

Legislagao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)

PROCEDIMENTO ESPECIAL DE DESPEJO
/ TITULO EXECUTIVO 15.° NRAU

Artigo 15.°

Procedimento especial de despejo
1 - O procedimento especial de despejo € um meio processual
que se destina a efetivar a cessagdo do arrendamento,
independentemente do fim a que este se destina, quando o
arrendatario ndo desocupe o locado na data prevista na lei ou
na data fixada por convencao entre as partes.
2 - Apenas podem servir de base ao procedimento especial de
despejo independentemente do fim a que se destina o
arrendamento:
a) Em caso de revogagdo, o contrato de arrendamento,
acompanhado do acordo previsto no n.° 2 do artigo 1082.° do
Cadigo Civil;
b) Em caso de caducidade pelo decurso do prazo, ndo sendo o
contrato renovavel, o contrato escrito do qual conste a fixagdo
desse prazo;
c) Em caso de cessacgao por oposi¢cao a renovagao, o contrato
de arrendamento acompanhado do comprovativo da
comunicagao prevista no n.° 1 do artigo 1097.° ou no n.° 1 do
artigo 1098.° do Cédigo Civil;
d) Em caso de denudncia por comunicagédo pelo senhorio, o
contrato de arrendamento, acompanhado do comprovativo da
comunicagao prevista na alinea c) do artigo 1101.° ou no n.° 1
do artigo 1103.° do Cadigo Civil ou da comunicagéo a que se
refere a alinea a) do n.° 5 do artigo 33.° da presente lei;
e) Em caso de resolugdo por comunicagdo, o contrato de
arrendamento, acompanhado do comprovativo da
comunicagao prevista no n.° 2 do artigo 1084.° do Cadigo Civil,
bem como, quando aplicavel, do comprovativo, emitido pela
autoridade competente, da oposigao a realizagéo da obra;
f) Em caso de denuncia pelo arrendatario, nos termos dos n.os
3 e 4 do artigo 1098.° do Cddigo Civil e dos artigos 34.° e 53.°
da presente lei, 0 comprovativo da comunicagao da iniciativa do
senhorio e 0 documento de resposta do arrendatario.
3 - Para efeitos do disposto na alinea d) do nimero anterior, o
comprovativo da comunicagao prevista no n.° 1 do artigo 1103.°
do Cadigo Civil € acompanhado dos documentos referidos nos
n.os 2 e 3 do mesmo artigo ou, sendo caso disso, de cépia da
certidao a que se refere o n.° 7 do artigo 8.° do Decreto-Lei n.°
157/2006, de 8 de agosto, que aprova o regime juridico das
obras em prédios arrendados.
4 - O procedimento especial de despejo previsto na presente
subsecgao apenas pode ser utilizado relativamente a contratos
de arrendamento cujo imposto do selo tenha sido liquidado ou
cujas rendas tenham sido declaradas para efeitos de IRS ou
IRC.
5 - Quando haja lugar a procedimento especial de despejo, o
pedido de pagamento de rendas, encargos ou despesas que
corram por conta do arrendatario pode ser deduzido
cumulativamente com o pedido de despejo no ambito do
referido procedimento desde que tenha sido comunicado ao
arrendatario o montante em divida, salvo se previamente tiver
sido intentada ac&o executiva para os efeitos previstos no artigo
anterior.
6 - No caso de desisténcia do pedido de pagamento de rendas,
encargos ou despesas, 0 procedimento especial de despejo

Art.° 6.° PJL 847 Repristina
redacgao da Lei 6/2006

Artigo 15.°

Titulo executivo
1 - N&o sendo o locado desocupado
na data devida por lei ou convencao
das partes, podem servir de base a
execucdo para entrega de coisa
certa:
a) Em caso de cessagdo por
revogacao, o] contrato de
arrendamento, acompanhado do
acordo previsto no n.° 2 do artigo
1082.° do Cddigo Civil;
b) Em caso de caducidade pelo
decurso do prazo, nao sendo o
contrato renovavel por ter sido
celebrado para habitagdo néao
permanente ou para fim especial
transitério, o contrato escrito donde
conste a fixagdo desse prazo;
c) Em caso de cessagdo por
oposigao a renovagao, o contrato de
arrendamento, acompanhado do
comprovativo da  comunicagao
prevista no artigo 1097.° do Cadigo
Civil;
d) Em caso de denuncia por
comunicagdo, o0 contrato de
arrendamento, acompanhado dos
comprovativos das comunicagdes
previstas na alinea c) do artigo
1101.° do Cédigo Civil e no artigo
1104.° do mesmo diploma;
e) Em caso de resolugdo por
comunicagdo, o0 contrato de
arrendamento, acompanhado do
comprovativo da  comunicagéo
prevista no n.° 1 do artigo 1084.° do
Cddigo Civil, bem como, quando
aplicavel, do comprovativo, emitido
pela autoridade competente, da
oposigao a realizagao da obra;
f) Em caso de denuncia pelo
arrendatario, nos termos do n.° 5 do
artigo 37.° ou do n.° 5 do artigo 43.°,
0 comprovativo da comunicacao da
iniciativa do senhorio e o documento
de resposta do arrendatario.
2 - O contrato de arrendamento é
titulo executivo para a acgédo de
pagamento de renda quando
acompanhado do comprovativo de
comunicagdo ao arrendatario do
montante em divida.

Artigo 15.°
Injungdo em matéria de
arrendamento
1 - A injuncdo em matéria de
arrendamento (IMA) é um meio
processual que se destina a efetivar
os seguintes direitos das partes:
a) Pagamento de quantia certa do
valor da compensacgéo em divida por
execucgao de obras pelo arrendatario
em substituicdo do senhorio, nos
seguintes casos:
i) Execucao de intimacédo emitida ao
abrigo do n.° 2 do artigo 89.° do
regime juridico da urbanizagéo e da
edificacdo ou do n.° 1 do artigo 55.°
do regime juridico da reabilitacao
urbana, quando a injuncdo seja
titulada pelo contrato de
arrendamento, acompanhado da
comunicagdo prevista no n.° 3 do
artigo 22.°-C do regime juridico das
obras em prédios arrendados e de
copia da intimagao a que se reporta;
i) Reparagdes previstas nos n.°s 1
ou 2 do artigo 1036.° do Cédigo Civil,
quando a injungdo seja titulada pelo
contrato de arrendamento,
acompanhado da comunicagao
prevista no n.° 3 do artigo 22.°-C do
regime juridico das obras em prédios
arrendados.

b) Cessagao do contrato de
arrendamento, nos seguintes casos:
i) Revogacéao do contrato de

arrendamento, quando a injuncao
seja titulada pelo acordo previsto no
n.° 2 do artigo 1082.° do Cdédigo Civil
e pelo contrato de arrendamento;

i) Caducidade do contrato
pelo decurso do prazo, nao sendo o
contrato renovavel, quando a
injuncéo seja titulada pelo contrato
de arrendamento do qual conste a
fixacdo desse prazo;

iii) Oposicdo a renovagao,
quando a injungéo seja titulada pelo
contrato de arrendamento
acompanhado do comprovativo da
comunicagdo prevista no n.° 1 do
artigo 1097.° ou no n.° 1 do artigo
1098.° do Cédigo Civil;

iv) Denuncia do contrato por
comunicagéao pelo senhorio, quando
a injuncao seja titulada pelo contrato
de arrendamento, acompanhado do
comprovativo da  comunicagéo
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segue os demais trdmites legalmente previstos quanto ao
pedido de desocupagéo do locado.

7 - Sempre que os autos sejam distribuidos, o juiz deve
pronunciar-se sobre todas as questbes suscitadas e,
independentemente de ter sido requerida, sobre a autorizagao
de entrada no domicilio.

8 - As rendas que se forem vencendo na pendéncia do
procedimento especial de despejo devem ser pagas ou
depositadas, nos termos gerais.

*kk

Redacao da Lei 6/2006

Artigo 15.°

Titulo executivo
1 - Nao sendo o locado desocupado na data devida por lei ou
convengéao das partes, podem servir de base a execugéo para
entrega de coisa certa:
a) Em caso de cessacdo por revogacdo, o contrato de
arrendamento, acompanhado do acordo previsto no n.° 2 do
artigo 1082.° do Cédigo Civil;
b) Em caso de caducidade pelo decurso do prazo, ndo sendo o
contrato renovavel por ter sido celebrado para habitagdo nao
permanente ou para fim especial transitério, o contrato escrito
donde conste a fixagdo desse prazo;
c) Em caso de cessacgao por oposi¢ao a renovagao, o contrato
de arrendamento, acompanhado do comprovativo da
comunicagao prevista no artigo 1097.° do Cédigo Civil;
d) Em caso de denuncia por comunicagdo, o contrato de
arrendamento, acompanhado dos comprovativos das
comunicagdes previstas na alinea c) do artigo 1101.° do Codigo
Civil e no artigo 1104.° do mesmo diploma;
e) Em caso de resolugdo por comunicagdo, o contrato de
arrendamento, acompanhado do comprovativo da
comunicagao prevista no n.° 1 do artigo 1084.° do Caédigo Civil,
bem como, quando aplicavel, do comprovativo, emitido pela
autoridade competente, da oposi¢ao a realizagdo da obra;
f) Em caso de denuncia pelo arrendatario, nos termos do n.° 5
do artigo 37.° ou do n.° 5 do artigo 43.°, o comprovativo da
comunicagdo da iniciativa do senhorio e o documento de
resposta do arrendatario.
2 - O contrato de arrendamento é titulo executivo para a acgao
de pagamento de renda quando acompanhado do
comprovativo de comunicagao ao arrendatario do montante em
divida.

prevista na alinea c¢) do artigo 1101.°
ou no n° 1 do artigo 1103.° do
Cddigo Civil;

v) Resolugédo do contrato por
comunicagdo, quando a injuncao
seja titulada pelo contrato de
arrendamento, acompanhado do
comprovativo da  comunicagéo
prevista no n.° 2 do artigo 1084.° do
Cédigo Civil, bem como, quando
aplicavel, do comprovativo, emitido
pela autoridade competente, da
oposigao a realizagao da obra;

vi) Denuncia pelo
arrendatario, nos termos dos n.os 3
e 4 do artigo 1098.° do Cadigo Civil
e dos artigos 34.° e 53.° da presente
lei, quando a injuncado seja titulada
pelo comprovativo da comunicagao
da iniciativa do senhorio e o
documento de resposta do
arrendatario;

2 - Para efeitos do disposto na
subalinea iv) da alinea b) do nUmero
anterior, o comprovativo da
comunicagdo prevista no n.° 1 do
artigo 1103.° do Cddigo Civil é
acompanhado dos documentos
referidos no n.° 1 do artigo 8.° do
regime juridico das obras em prédios
arrendados.

3 - Quando requerida pelo senhorio,
a injuncdo em matéria de
arrendamento apenas pode ser
utilizada relativamente a contratos
de arrendamento cujo imposto do
selo tenha sido liquidado.

4 - Quando haja lugar a
injuncéo nos termos da alinea b) do
n.° 1, o pedido de pagamento de
rendas, encargos ou despesas que
corram por conta do arrendatario
pode ser deduzido
cumulativamente, desde que tenha
sido comunicado ao arrendatéario o
montante em divida, salvo se
previamente tiver sido intentada
acdo executiva para os efeitos
previstos no artigo anterior.

5- No caso de desisténcia do
pedido de pagamento de rendas,
encargos ou despesas deduzido
cumulativamente, nos termos do
numero anterior, o procedimento
segue 0s demais tramites
legalmente previstos quanto ao
pedido de desocupagédo do locado.
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6 - Sempre que os autos sejam
distribuidos, o juiz deve pronunciar-
se sobre todas as questbes
suscitadas e, nos pedidos previstos
na alinea b) do n.° 1, sobre a
autorizagao de entrada no domicilio.
7 - As rendas que se forem
vencendo na pendéncia da injungéo
requerida pelo senhorio nos termos
da alinea b) do n.° 1 devem ser
pagas ou depositadas, nos termos
gerais.

8 - O processo de injungdo em
matéria de arrendamento é objeto de
diploma proprio.

Contra

Abstencao

A favor

Contra

Abstencao
A favor
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CONTRATOS HABITACIONAIS ANTERIORES RAU OU NAO HABITACIONAIS PREVIOS AO DL

257/95
28.° NRAU

Artigo 28.°
Regime

1 - Aos contratos a que se refere o artigo anterior* aplica-se,
com as necessarias adaptagdes, o disposto no artigo 26.°,
com as especificidades constantes dos numeros seguintes
e dos artigos 30.°a 37.°e 50.°a 54.°
2 - Aos contratos referidos no numero anterior ndo se aplica
o disposto na alinea c) do artigo 1101.° do Cddigo Civil.
3 - Em relagdo aos arrendamentos para fins nao
habitacionais, a antecedéncia a que se refere a alinea c) do
artigo 1101.° do Cddigo Civil é elevada para cinco anos
quando:
a) Ocorra trespasse, locagido do estabelecimento ou cesséo
do arrendamento para o exercicio de profisséo liberal;
b) Sendo o arrendatario uma sociedade, ocorra transmissao
inter vivos de posicao ou posigdes sociais que determine a
alteracao da titularidade em mais de 50 /prct..
4 - O disposto no n.° 3 apenas é aplicavel quando as
situagdes referidas nas respetivas alineas a) e b) ocorram
apos a entrada em vigor da presente lei.
5 - Se o arrendatario tiver idade igual ou superior a 65 anos
ou deficiéncia com grau comprovado de incapacidade igual
ou superior a 60 /prct., a invocagao do disposto na alinea b)
do artigo 1101.° do Cadigo Civil obriga o senhorio, na falta
de acordo entre as partes, a garantir o realojamento do
arrendatario em condi¢des analogas as que este ja detinha,
quer quanto ao local quer quanto ao valor da renda e
encargos.
6 - Os direitos conferidos nos numeros anteriores ao
arrendatario podem ser invocados pelo subarrendatario
quando se frate de subarrendamento autorizado ou
ratificado nos termos da lei.

*contratos a que se refere o n.° anterior

Artigo 27.°
Ambito
As normas do presente capitulo aplicam-se aos contratos
de arrendamento para habitacdo celebrados antes da
entrada em vigor do RAU, aprovado pelo Decreto-Lei n.°
321-B/90, de 15 de outubro, bem como aos contratos para
fins ndo habitacionais celebrados antes da entrada em vigor
do Decreto-Lei n.° 257/95, de 30 de setembro.

Artigo 28.°
[--]

.}
.}
eliminado].
4 — [eliminado].
5 - [eliminado].
6-[..]

WN =

-[
-[
-1

Contra

Abstencao
A favor
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RESPOSTA DO ARRENDATARIO

31.° NRAU

Artigo 31.°

Resposta do arrendatario
1 - O prazo para a resposta do arrendatario é de 30 dias a
contar da rececdo da comunicagdo prevista no artigo
anterior.
2 - Quando termine em dias diferentes o prazo de varios
sujeitos, a resposta pode ser oferecida até ao termo do
prazo que comegou a correr em ultimo lugar.
3 - O arrendatario, na sua resposta, pode:
a) Aceitar o valor da renda proposto pelo senhorio;
b) Opor-se ao valor da renda proposto pelo senhorio,
propondo um novo valor, nos termos e para os efeitos
previstos no artigo 33.°;
c) Em qualquer dos casos previstos nas alineas anteriores,
pronunciar-se quanto ao tipo e a duragcdo do contrato
propostos pelo senhorio;
d) Denunciar o contrato de arrendamento, nos termos e para
os efeitos previstos no artigo 34.°
4 - Se for caso disso, o arrendatario deve ainda, na sua
resposta, invocar, isolada ou cumulativamente, as seguintes
circunstancias:
a) Rendimento anual bruto corrigido (RABC) do seu
agregado familiar inferior a cinco retribuicdes minimas
nacionais anuais (RMNA), nos termos e para os efeitos
previstos nos artigos 35.° e 36.°;
b) Idade igual ou superior a 65 anos ou deficiéncia com grau
comprovado de incapacidade igual ou superior a 60 /prct.,
nos termos e para os efeitos previstos no artigo 36.°
5 - As circunstancias previstas nas alineas do numero
anterior s6 podem ser invocadas quando o arrendatario
tenha no locado a sua residéncia permanente ou quando a
falta de residéncia permanente for devida a caso de forca
maior ou doenga.
6 - O arrendatario pode, no prazo previsto no n.° 1, reclamar
de qualquer incorregéo na inscrigao matricial do locado, nos
termos do disposto no artigo 130.° do CIMI, junto do servigo
de finangas competente.
7 - A reclamagéo referida no nimero anterior ndo suspende
a atualizagdo da renda, mas, quando determine uma
diminui¢do do valor da mesma, ha lugar a recuperagao pelo
arrendatario da diminuigdo desse valor desde a data em que
foi devida a renda atualizada.
8 - O montante a deduzir a titulo de recuperagdo da
diminuigdo do valor da renda, calculado nos termos do
numero anterior, ndo pode ultrapassar, em cada més,
metade da renda devida, salvo quando exista acordo entre
as partes ou se verifique a cessagéo do contrato.
9 - A falta de resposta do arrendatario vale como aceitagéo
da renda, bem como do tipo e da duracdo do contrato
propostos pelo senhorio, ficando o contrato submetido ao
NRAU a partir do 1.° dia do 2.° més seguinte ao do termo do
prazo previsto nos n.os 1 e 2.
10 - Caso o arrendatario aceite o valor da renda proposto
pelo senhorio, o contrato fica submetido ao NRAU a partir
do 1.° dia do 2.° més seguinte ao da recegdo da resposta:
a) De acordo com o tipo e a duragéo acordados;

“Artigo 31.°
()

(-..):

a)(...)

b) No siléncio ou na falta de acordo
das partes acerca do tipo ou da
duragédo do contrato, este considera-
se de duragao indeterminada.
11-(...).

2 OO~NOOOGOPRWN-—-~
o I
I
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b) No siléncio ou na falta de acordo das partes acerca do
tipo ou da duragéo do contrato, este considera-se celebrado
com prazo certo, pelo periodo de cinco anos.

11 - O RABC é definido em diploma préprio.

Contra

Abstencao
A favor
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ARRENDATARIO COM RABC INFERIOR A CINCO RMNA

35.° NRAU

Artigo 35.°

Arrendatario com RABC inferior a cinco RMNA
1 - Caso o arrendatario invoque e comprove que o RABC do seu
agregado familiar é inferior a cinco RMNA, o contrato so fica
submetido ao NRAU mediante acordo entre as partes ou, na falta
deste, no prazo de oito anos a contar da recegéo, pelo senhorio, da
resposta do arrendatario nos termos da alinea a) do n.° 4 do artigo
31.°
2 - No periodo de oito anos referido no nimero anterior, a renda pode
ser atualizada nos seguintes termos:
a) O valor atualizado da renda tem como limite maximo o valor anual
correspondente a 1/15 do valor do locado;
b) O valor do locado corresponde ao valor da avaliagéo realizada nos
termos dos artigos 38.° e seguintes do CIMI;
c) O valor atualizado da renda corresponde, até a aprovagéo dos
mecanismos de protecdo e compensagao social:
i) A um maximo de 25 /prct. do RABC do agregado familiar do
arrendatario, com o limite previsto na alinea a);
ii) A um maximo de 17 /prct. do RABC do agregado familiar do
arrendatario, com o limite previsto na alinea a), no caso de o
rendimento do agregado familiar ser inferior a (euro) 1500 mensais;
iii) A um maximo de 15 /prct. do RABC do agregado familiar do
arrendatario, com o limite previsto na alinea a), no caso de o
rendimento do agregado familiar ser inferior a (euro) 1000 mensais;
iv) A um maximo de 13 /prct. do RABC do agregado familiar do
arrendatario, com o limite previsto na alinea a), no caso de o
rendimento do agregado familiar ser inferior a (euro) 750 mensais;
v) A um maximo de 10 /prct. do RABC do agregado familiar do
arrendatario, com o limite previsto na alinea a), no caso de o
rendimento do agregado familiar ser inferior a (euro) 500 mensais.
3 - Quando for atualizada, a renda € devida no 1.° dia do 2.° més
seguinte ao da rececdo, pelo arrendatario, da comunicagdo com o
respetivo valor.
4 - Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, o valor atualizado
da renda, no periodo de oito anos referido no n.° 1, corresponde ao
valor da primeira renda devida.
5 - Nos anos seguintes ao da invocagdo da circunstancia regulada
no presente artigo, o inquilino faz prova dessa circunstancia, pela
mesma forma e até ao dia 30 de setembro, quando essa prova seja
exigida pelo senhorio até ao dia 1 de setembro do respetivo ano, sob
pena de nao poder prevalecer-se daquela circunstancia.
6 - Findo o prazo de oito anos referido no n.° 1, o senhorio pode
promover a transigdo do contrato para o NRAU, aplicando-se, com
as necessarias adaptagoes, o disposto nos artigos 30.° e seguintes,
com as seguintes especificidades:
a) O arrendatario ndo pode invocar as circunstancias previstas nas
alineas do n.° 4 do artigo 31.%;
b) No siléncio ou na falta de acordo das partes acerca do tipo ou da
duracéo do contrato, este considera-se celebrado com prazo certo,
pelo periodo de cinco anos.

Artigo 35.°
()

1—(...).
2—(...):
a) O valor atualizado da
renda tem como limite maximo o
valor anual correspondente a 4%
do locado;
b) ()
c) ()
d) O arrendatario pode
requerer a reavaliagdo do locado,
nos termos do Codigo do IMI.

).

—(.
—(...).
—(...).
—(...).

[o21N¢) IE - V)

Artigo 35.°
(Arrendatério com RABC inferior a
cinco RMNA)

1-[...]
2- No periodo de oito anos referido
no numero anterior, a renda pode
ser atualizada nos seguintes
termos:
a) O valor atualizado da renda tem
como limite maximo o valor anual
correspondente a 1/25 do valor do
locado;

)
).

Ll
1.
]
]

Contra
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Contra

Abstencao
A favor
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ARRENDATARIO COM IDADE IGUAL OU SUPERIOR A 65 ANOS OU
COM DEFICIENCIA COM GRAU DE INCAPACIDADE IGUAL OU SUPERIOR A 60 /PRCT.

36.° NRAU

Artigo 36.°
Arrendatario com idade igual ou superior a 65 anos ou
com deficiéncia com grau de incapacidade igual ou
superior a 60 /prct.

1 - Caso o arrendatario invoque e comprove que tem idade
igual ou superior a 65 anos ou deficiéncia com grau
comprovado de incapacidade igual ou superior a 60 /prct.,
o contrato s6 fica submetido ao NRAU mediante acordo
entre as partes, aplicando-se, no que respeita ao valor da
renda, o disposto nos numeros seguintes.

2 - Se o arrendatario aceitar o valor da renda proposto pelo
senhorio, a nova renda é devida no 1.° dia do 2.° més
seguinte ao da recegdo, pelo senhorio, da resposta.

3 - Se o arrendatario se opuser ao valor da renda proposto
pelo senhorio, propondo um novo valor, o senhorio, no
prazo de 30 dias contados da recegdo da resposta do
arrendatario, deve comunicar-lhe se aceita ou ndo a renda
proposta.

4 - A falta de resposta do senhorio vale como aceitagédo da
renda proposta pelo arrendatario.

5 - Se o senhorio aceitar o valor da renda proposto pelo
arrendatario, ou verificando-se o disposto no numero
anterior, a nova renda é devida no 1.° dia do 2.° més
seguinte ao da recegao, pelo senhorio, da resposta ou do
termo do prazo para esta, consoante os casos.

6 - Se o senhorio ndo aceitar o valor da renda proposto pelo
arrendatario, o contrato mantém-se em vigor sem alteracao
do regime que lhe é aplicavel, sendo o valor da renda
apurado nos termos das alineas a) e b) do n.° 2 do artigo
anterior, sem prejuizo do disposto no niumero seguinte.

7 - Se o arrendatario invocar e comprovar que o RABC do
seu agregado familiar € inferior a cinco RMNA:

a) O valor da renda é apurado nos termos dos n.os 2 e 3
do artigo anterior;

b) O valor da renda vigora por um periodo de 10 anos,
correspondente ao valor da primeira renda devida;

c) E aplicavel o disposto no n.° 5 do artigo anterior.

8 - Quando for atualizada, a renda é devida no 1.° dia do
2.° més seguinte ao da rececdo, pelo arrendatario, da
comunicagédo com o respetivo valor.

9 - Findo o periodo de 10 anos a que se refere a alinea b)
don.°7:

a) O valor da renda pode ser atualizado por iniciativa do
senhorio, aplicando-se, com as necessarias adaptacoes, o
disposto nos artigos 30.° e seguintes, ndo podendo o
arrendatario invocar a circunstancia prevista na alinea a)
do n.° 4 do artigo 31.5;

b) O contrato so6 fica submetido ao NRAU mediante acordo
entre as partes.

10 - No caso previsto no numero anterior, o arrendatario
pode ter direito a uma resposta social, nomeadamente
através de subsidio de renda, de habitagdo social ou de
mercado social de arrendamento, nos termos e condigbes
a definir em diploma proprio.

Artigo 36.°
()

1 - O contrato s6 fica submetido ao
NRAU mediante acordo entre as
partes, aplicando-se, no que
respeita ao valor da renda, o
disposto nos numeros seguintes,
caso o arrendatario invoque e
comprove que no seu agregado
familiar reside pessoa com:

a) Idade igual ou superior a
65 anos ou,
b) Deficiéncia com grau

comprovado de incapacidade igual
ou superior a 60 /prct.
2—(...).

— N

Artigo 36.°
[-]

1
— e ————
[ L S L

1
s

~ o —
———
—

)
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[-]

OO T U NOORARWN-=-
1

10 - Em caso de ftransigdo de
contrato para o NRAU nos termos
do artigo 30.° e seguintes e do
presente  artigo, quando o
arrendatario residir ha mais de 20
anos no locado e tiver, a data da
transicédo do contrato, idade igual
ou superior a 65 anos de idade ou
grau comprovado de deficiéncia
igual ou superior a 60%, o senhorio
apenas pode opor-se a renovagao
do contrato com o fundamento
previsto na alinea a) do artigo
1101.° do Cédigo Civil.

11-[...]

12-[...].

13-[...].

*Corregao proposta PCP enviadaa 15.10,
aqui considerada
Arigo 36°
(Amrendatario com idade igual ou supetiora
65 anos ou com deficiénda comgraude
incapacidade igual ou superior a 60/prct)
1-[..]
2-[..]
3.1
41..1
5.1
6-[..]
7-Se o amrendatdrio invocar e comprovar que
0 RABC do seu agregado familiar € inferiora
cinoo RMNA:
al.J
b) O valor da renda vigora porum
periodo de 10 anos, correspondente ao
valor da primeira renda devida e que foi
apurada aquando do momento da
atualizago;
ol.1
&L.]
9.1
10-Em caso de transicao de contrato para
o Novo Regime de Amendamento
Urbano, nos termos do artigo 30° e
seguintes do NRAU, por ndo invocagdo
das circunstancias do n° 1 do presente
artigo, quando o amendatario residir no
locado e tiver, a data da entrada em vigor
da presente lei, idade igual ou superior a
65 anos ou grau comprovado de
deficiéncia igual ou superior a 60%, o
senhorio n3o pode opor-se a renovagao
do contrato.
11-[..]
12- A atualizag3o extraordinaria da renda
prevista no nlimero anterior ndo pode
ultrapassar anualmente 20% do valor da
diferencaentre 1/25do VPT dolocadoeda
renda anterior a atualizacgo extraordinaria
ali prevista.
13-[.]»

Artigo 36.°
[...]

1
—— — ——————
et e et e et e et e

c) E aplicavel o disposto no
n.° 5 do artigo anterior.

8- [...]

9- [...]

10 - Em caso de transicdo de
contrato para o NRAU nos termos
do artigo 30.° e seguintes e do
presente  artigo, quando o
arrendatario residir ha mais de 25
anos no locado e tiver, a data da
transicdo do contrato, idade igual
ou superior a 65 anos de idade ou
grau comprovado de deficiéncia
igual ou superior a 60%, o senhorio
apenas pode opor-se a renovagao
do contrato com o fundamento
previsto na alinea a) do artigo
1101.° do Cédigo Civil.

11 - Na renovagao do contrato
prevista no numero anterior, o
senhorio pode proceder a
atualizagdo extraordinaria da
renda até ao limite estabelecido
nas alineas a) e b) do n.° 2 do
artigo 35.° do NRAU, aplicando-se
para o efeito o disposto nos artigos
30.° e seguintes daquele regime
juridico, mantendo-se o valor da
referida renda quando este seja
igual ou superior aquele limite.

12 - A atualizagao
extraordinaria da renda prevista no
numero anterior ndo pode
ultrapassar anualmente 20% do
valor da diferenga entre 1/15 do
VPT do locado e da renda anterior
a atualizagdo extraordinaria ali

prevista.
13 - No caso previsto no n.° 9
e no caso de atualizagédo

extraordinaria de renda previsto no
numero anterior, o arrendatario
tem direito a subsidio de renda,
nos termos de diploma proprio,
sem prejuizo do acesso as demais
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TEMA

Legislagao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)

modalidades de apoio habitacional

aplicaveis.
Contra Contra Contra Contra
Abstencao Abstencao Abstencao Abstencao
A favor A favor A favor A favor
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g PJL 847 (BE) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov)
E Legislagao em vigor (aprovado na generalidade) Propostas CDS-PP Propostas PS Propostas PCP (baixou sem votacao)
Artigo 57.° Artigo 57.°
Transmissao por morte no arrendamento para habitagao (Transmisséo por morte)
1 - Q'arrendamen'tc') para habitagao néo caduca por morte do 1- O arrendamento para habitacdo
primitivo arrendatario quando lhe sobreviva: n&o caduca por morte do primitivo
a) Conjuge com residéncia no locado; .. .
b) Pessoa que com ele vivesse em unido de facto ha mais de arrendatario quando Ihe sobrevida:
dois anos, com residéncia no locado ha mais de um ano; a) (...);
,9,: c) Ascendente em 1.° grau que com ele convivesse ha mais de b) (...);
g um ano; c)(...);
= d) Filho ou enteado com menos de 1 ano de idade ou que com d) (...);
g ele convivesse ha mais de 1 ano e seja menor de idade ou, e) Filho ou enteado que com ele
T tendo idade inferior a 26 anos, frequente 0 11.° ou 0 12.° ano : . :
; . . o convivesse ha mais de um ano,
< de escolaridade ou estabelecimento de ensino médio ou . . .
Et: superior: com idade igual ou superior a 65
o e) Filho ou enteado, que com ele convivesse ha mais de um anos ou com deficiéncia com grau
E ano, com deficiéncia com grau comprovado de incapacidade comprovado de incapacidade igual
E igual ou superior a 60 /prct.. ou superior a 60%.
s 2 - Nos casos do numero anterior, a posi¢éo do arrendatario 2-1...1
g transmite-se, pela ordem das respetivas alineas, as pessoas 3-1..]
Z o | nele referidas, preferindo, em igualdade de condigcdes, 4
g é sucessivamente, o ascendente, filho ou enteado mais velho. -[-]-
& Z | 3-Odireito a transmissao previsto nos nimeros anteriores nao S-[].
g 2: | se verifica se, a data da morte do arrendatario, o titular desse 6-[...]1»
= © | direito tiver outra casa, prépria ou arrendada, na area dos
E concelhos de Lisboa ou do Porto e seus limitrofes ou no
4 respetivo concelho quanto ao resto do Pais.
g 4 - Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, quando ao
” arrendatario sobreviva mais de um ascendente, ha transmissao
(o) por morte entre eles.
e 5 - Quando a posicdo do arrendatario se transmita para
,9,; ascendente com idade inferior a 65 anos & data da morte do
g arrendatario, o contrato fica submetido ao NRAU, aplicando-se,
= na falta de acordo entre as partes, o disposto para os contratos
t£ com prazo certo, pelo periodo de 2 anos.
< 6 - Salvo no caso previsto na alinea e) do n.° 1, quando a
E posicéo do arrendatario se transmita para filho ou entea-do nos
termos da alinea d) do mesmo numero, o contrato fica
submetido ao NRAU na data em que aquele adquirir a
maioridade ou, caso frequente o 11.° ou o 12.° ano de
escolaridade ou cursos de ensino pds-secundario néo superior
ou de ensino superior, na data em que perfizer 26 anos,
aplicando-se, na falta de acordo entre as partes, o disposto para
os contratos com prazo certo, pelo periodo de 2 anos.
Contra
Abstencao
A favor
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TEMA

Legislagao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)

ADITAMENTO AO
NRAU

Artigo 5.°

Aditamento ao Novo Regime do
Arrendamento Urbano
E aditado o artigo 46.°-A ao Novo
Regime do Arrendamento Urbano,
aprovado pela Lei n.° 6/2006, de
27 de fevereiro, com as posteriores
alteragbes, com a seguinte
redagao:

«Artigo 3.° A
(Aditamento a Lei n.° 6/2006, de
27 de fevereiro)

E alterada a epigrafe da Secéo I
do Capitulo Il, e aditado o artigo
12° A ao Novo Regime do
Arrendamento Urbano, aprovado
pela Lei n.° 6/2006, de 27 de
fevereiro, na sua redagéo atual,

com a seguinte redacao:

Contra Contra
Abstencao Abstencao
A favor A favor
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TEMA

Legislagao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)

GABINETE DE APOIO AO ARRENDAMENTO URBANO
12.°-A NRAU

Capitulo Il
Disposigcbes gerais
Secao |l
Associagbes

«Capitulo Il
Disposicbes gerais
Secao Il
Gabinete de Apoio ao
Arrendamento Urbano e
Associagbes

Artigo 12.°A

(Gabinete de Apoio ao

Arrendamento Urbano.)
No ambito da misséao e atribuigdes
do Instituto da Habitagdo e da
Reabilitagdo Urbana (IHRU) é
criado o Gabinete de Apoio ao
Arrendamento Urbano com as
seguintes fungbes:
a) Prestar informagao a todos os
interessados sobre a legislacao
em vigor e a sua aplicagdo em
matéria de arrendamento urbano;
b) Aconselhar e acompanhar os
interessados, designadamente
quando se verifique no ambito de
um contrato de arrendamento
alteracdo do estado civil ou do
agregado familiar, alteragdo da
situagdo financeira, morte de
arrendatario ou do proprietario ou
situagao de desemprego;
c) Identificar as necessidades,
gerir e desenvolver, em articulagéo
com a Administracdo Central,
Autoridade Tributaria,
Conservatorias e Tribunais,
plataformas para informagéo direta
e de prevencdo de conflitos de
interesses em matérias
relacionadas com os contratos de
arrendamento urbano.»

Contra

Abstencao
A favor
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TEMA

Legislagao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)

APOIO AO RENDIMENTO
46.° - ANRAU

“Artigo 46.°-A
Apoio ao rendimento

Tem direito a um apoio ao
rendimento, nos termos definidos
em diploma proprio, o senhorio
cujos contratos de arrendamento
estejam ao abrigo do artigo 35.° ou
do artigo 36.° e caso invoque e
comprove que o RABC do seu
agregado familiar ¢ inferior a cinco
RMNA.”

Contra

Abstencao
A favor
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TEMA

Legislagao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)

ASSEDIO NO ARRENDAMENTO

58.°-A NRAU

“Capitulo 11l
Regime Contraordenacional
Artigo 58.°-A

Assédio no arrendamento
1 — Constitui contraordenagdo a
pratica de assédio no
arrendamento.
2 - Entende-se por assédio no
arrendamento o comportamento
indesejavel do senhorio ou de
quem o represente, que vise a
criagcao de condig¢des, por agéo ou
omissdo dolosa, com vista a
prejudicar ou diminuir a fruicdo do
locado pelo inquilino, com o
objetivo ou o efeito de o perturbar
ou constranger, afetar a sua
dignidade, ou de lhe criar um
ambiente intimidativo, hostil,
degradante, de perigo, humilhante
ou desestabilizador.
3 - A conduta descrita no n.° 2 do
presente artigo, confere a vitima o
direito de indemnizagéo.
4 - A pratica de assédio constitui
contraordenacao, sem prejuizo da
eventual responsabilidade penal
prevista nos termos da lei, sendo
punida:
a) Com coima no montante
minimo de 1/50 do valor
patrimonial do locado a 1/10 do
valor patrimonial do locado quando
0 agente seja pessoa singular;
b) Com coima no montante
minimo de 1/25 do valor
patrimonial do locado a 1/5 do
valor patrimonial do locado quando
0 agente seja pessoa coletiva.

c) Com uma das seguintes
sangdes acessorias:
i) proibicdo de denuncia do

contrato de arrendamento pelo
senhorio por periodo até 5 anos;
ou

i) prorrogagdo do prazo do
contrato por periodo até 10 anos,
contados a partir da decisdo
condenatoria definitiva.

5 — Os limites minimos e maximos
das coimas previstas no artigo
anterior sdo elevados em 1/3
quando a vitima seja maior de 65
anos ou portador de grau de
incapacidade superior a 60%.

6 — A instrucdo e decisdo dos
processos sdo da competéncia da
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TEMA

Legislagao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)

Camara Municipal do local de
situagdo do prédio, revertendo
para o respetivo Municipio o
produto das coimas.”

Contra
Abstencao

A favor
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‘Et PJL 847 (BE) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov)
E Legislagao em vigor (aprovado na generalidade) Propostas CDS-PP Propostas PS Propostas PCP (baixou sem votacao)
Artigo 5.° Artigo 4.°
ﬂ ‘2 = [...] Alteracao ao Decreto-Lei n.°
O w A g Os artigos 1.°,4.°,6.°,7.°,8° 15°¢ 157/2006, de 8 de agosto
g% 8 g a 25.° do Decreto-Lei n.° 157/2006, de Os artigos 1.°, 4., 6., 8°, 9% e
Kwa ’IE 8 de agosto, na sua redagéo atual, 25.° do Decreto-Lei n.° 157/2006,
i X' 8 Y passam a ter a seguinte redagéo: de 8 de agosto, na sua redagéo
< ?, atual, passam a ter a seguinte
redacéo:
Contra Contra
Abstencao Abstencao
A favor A favor
Artigo 1.° «Artigo 1.°
Ambito [...]
1 - O presente decreto-lei aprova o regime juridico 1- [...]:
aplicavel: a) [...];
a) A dendncia do contrato para demoligdo ou para b) [...];
realizagéo de obra de remodelagéo ou restauro profundos, c) [...I
nos termos do n.° 11 do artigo 1103.° do Cdédigo Civil; d) [...I
b) A realizacZo de obras coercivas; e) [...];
c) A edificagéo em prédio rustico arrendado e n&o sujeito a f) A suspensao do contrato
regime especial; de arrendamento para realizagéo
E d) (Revogada.) de obras de remodelagdo ou
Q e) A desocupacdo do locado para realizagdo de obras de restauro profundos.
12 conservagao. 2- [...]
il 2 - O presente decreto-lei estabelece ainda o regime
aplicavel nos contratos de arrendamento para fim
habitacional celebrados antes da vigéncia do Regime do
Arrendamento Urbano (RAU), aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 321-B/90, de 15 de outubro:
a) A dentncia ou suspensdo do contrato de arrendamento
para demolicdo ou realizagéo de obras de remodelagéo ou
restauro profundos, quando o arrendatario tiver idade igual
ou superior a 65 anos ou deficiéncia com grau comprovado
de incapacidade igual ou superior a 60 /prct.;
b) A realizacéo de obras pelo arrendatario.
Contra
Abstencao
A favor
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TEMA

Legislagao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)

4.° RJOPA

REMODELAGAO E RESTAURO PROFUNDOS

Artigo 4.°

Remodelagao ou restauro profundos
1 - Para efeitos do presente decreto-lei, sdo obras de
remodelagado ou restauro profundos:
a) As obras de reconstrugéo, definidas na alinea c) do
artigo 2.° do regime juridico da urbanizagéo e da edificacao,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro;
ou
b) As obras de alteragdo ou ampliagdo, definidas
respetivamente nas alineas d) e e) do artigo 2.° do regime
juridico da urbanizagcdo e da edificagdo, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, em que:
i) Destas resulte um nivel bom ou superior no estado de
conservacgao do locado, de acordo com a tabela referida no
n.° 3 do artigo 6.° da Portaria n.° 1192-B/2006, de 3 de
novembro; e
ii) O custo da obra a realizar no locado, incluindo imposto
sobre valor acrescentado, corresponda, pelo menos, a 25
/prct. do seu valor patrimonial tributario constante da matriz
do locado ou proporcionalmente calculado, se este valor
nao disser exclusivamente respeito ao locado.
2 - (Revogado.)
3 - (Revogado.)
4 - As obras referidas no n.° 1 podem decorrer de
intervengdes urbanisticas realizadas em area de
reabilitagdo urbana.
5 - Além dos demais elementos previstos na lei, o
requerimento de controlo prévio urbanistico respeitante as
operagoes referidas no n.° 1 deve ser acompanhado dos
seguintes elementos:
a) Indicacdo da situagcdo de arrendamento existente, se
aplicavel; e
b) Nos casos da alinea b) do n.° 1:
i) Orcamento total da operacdo a realizar, incluindo
estimativa do custo total da operagao urbanistica;
ii) Caderneta predial, que inclui o valor patrimonial do
locado.
6 - Ao arrendatario ndo pode, em qualquer caso, ser
negada a consulta ou a emissao de reprodugao ou certiddo
do processo respeitante ao controlo prévio urbanistico
relativo ao locado, dispondo os érgdos competentes do
prazo improrrogavel de 10 dias para assegurar a garantia
de acesso, sem prejuizo dos demais direitos previstos na
Lei n.° 26/2016, de 22 de agosto, que aprova o regime de
acesso a informagdo administrativa e ambiental e de
reutilizagdo dos documentos administrativos.

Artigo 4.°
[...]

[-]

[...]
b) [...]:

[-.];
i) O custo da obra a realizar
no locado, incluindo imposto sobre
valor acrescentado, corresponda,
pelo menos, a 25% do valor
aplicavel ao locado em fungado da
sua localizagdo e area bruta de
construgao, de acordo com o valor
mediano das vendas por m2 de
alojamentos familiares (€), por
concelho, divulgado pelo Instituto
Nacional de Estatistica, I.P., parao
trimestre anterior.

2- [...].

3- [...].

4 - [...].

5- [...]:

a) [...]; e

_b) [...]:

i) [..];

i) Caderneta predial, que

inclui area bruta de construgao
correspondente ao locado.
6 - [...]

Contra

Abstencao
A favor
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TEMA

Legislagao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
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6.° RUOPA

DENUNCIA PARA REMODELACAO OU RESTAURO

Artigo 6.°

Dentncia para remodelagao ou restauro
1 - A denuncia do contrato de duragao indeterminada para
realizagao de obra de remodelagdo ou restauro profundos,
nos termos da alinea b) do artigo 1101.° do Cdédigo Civil,
obriga o senhorio, mediante acordo e em alternativa:
a) Ao pagamento de uma indemnizacdo correspondente a
dois anos de renda, de valor nao inferior a duas vezes o
montante de 1/15 do valor patrimonial tributario do locado;
b) A garantir o realojamento do arrendatario por periodo
nao inferior a trés anos.
2 - Caso as partes nao cheguem a acordo no prazo de 60
dias a contar da rece¢éo da comunicagao prevista no n.° 1
do artigo 1103.° do Cédigo Civil, aplica-se o disposto na
alinea a) do numero anterior.
3 - O realojamento do arrendatario previsto na alinea b) do
n.° 1 é feito em condigbes analogas as que aquele ja
detinha, quer quanto ao local, quer quanto ao valor da
renda e encargos.
4 - Para efeitos do disposto no nimero anterior, considera-
se realojamento em condi¢cao analogas quanto ao local o
realojamento do arrendatario na area da mesma freguesia
ou de freguesia limitrofe, em fogo em estado de
conservagao igual ou superior ao do locado primitivo e
adequado as necessidades do agregado familiar do
arrendatario.
5 - Para efeitos do disposto nos n.os 3 e 4, presume-se
adequado as necessidades do agregado familiar do
arrendatario o fogo cujo tipo se situe entre o minimo e o
maximo previstos no quadro seguinte, de modo que nio se
verifique sobreocupacgéo:

VER QUADRO

o Y

6 - Tratando-se de obra realizada no ambito do regime da
reabilitacao urbana aplica-se o disposto no artigo 73.° daquele
regime.

7 - O regime previsto no presente artigo nao é aplicavel nos casos
em que um estabelecimento ou uma entidade situados no locado
tenham sido reconhecidos pelo municipio como de interesse
histodrico e cultural ou social local, nos termos do respetivo regime
juridico, casos em que o estabelecimento ou entidade se mantém
no locado.
8 - Em caso de remodelacéo ou restauro profundos de imével em
que esteja situado estabelecimento ou entidade reconhecidos
como de interesse historico e cultural ou social local, cabe aos
municipios salvaguardar a manutencéo da atividade e patrimoénio
material existentes no locado, designadamente impondo para o
efeito as condicionantes necessarias, no ambito da respetiva
competéncia de controlo prévio urbanistico e demais
competéncias em matéria urbanistica.

Artigo 6.°
[-]

1- [...]:
a) [..]
b) [...]
2- Caso as partes nao
cheguem a acordo no prazo de 60
dias a contar da recegcdo da
comunicagao prevista no n.° 1 do
artigo 1103.° do Cddigo Civil,
aplica-se o disposto na alinea b) do
numero anterior, sem prejuizo do
disposto no n.° 9.
3-
4 -
5-
6 -
7 -
8- [...]
9- Caso o arrendatario nao
aceite proposta de realojamento
conforme com o disposto nos n.%s
3 a 5 ou caso, tratando-se de
arrendamento ndo habitacional,
nao seja possivel o realojamento, é
aplicavel o disposto na alinea a) do
n.°1.

————

)
.
.
.
)

Artigo 6.°
[...]

1- [...]:
a) Ao pagamento de uma
indemnizagdo no valor minimo
correspondente a dois anos de
renda, ndo podendo este ser
inferior a duas vezes o montante
de 1/15 do valor patrimonial
tributario do locado;
b) [...]
2- Caso as partes nao
cheguem a acordo no prazo de 60
dias a contar da recegdo da
comunicagéo prevista no n.° 1 do
artigo 1103.° do Cddigo Civil,
aplica-se o disposto na alinea b) do
numero anterior.
3- 1
4 -
5-
6 -
7 -
8-

——————
et et et e
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Artigo 7.° Artigo 7.°
Denuincia para demolicdo [.-]

1 - A denuncia do contrato pelo senhorio, nos termos da 1- [...]-

alinea b) do artigo 1101.° do Codigo Civil, pode ocorrer 2- Nas situagbes previstas

quando a demoligao: no numero anterior, aplica-se, com

a) Seja ordenada nos termos do n.° 3 do artigo 89.° do as devidas adaptacdes, o disposto
o regime juridico da urbanizacéo e da edificagéo ou do artigo no artigo anterior, sem prejuizo do
L 57.° do regime juridico da reabilitacdo urbana; disposto nos numeros seguintes.
g‘ b) Seja necessaria por forca da degradacédo do prédio, a 3- No caso previsto na
o atestar pelo municipio; alinea c¢) do n.° 1, o proprietario
E c¢) Resulte de plano de ordenamento do territdrio aplicavel, pode pedir a entidade responsavel
o E nomeadamente de plano de pormenor de reabilitagdo pela execugdo do plano o
é Q urbana. ressarcimento dos custos
<X 2 - Nas situagdes previstas no numero anterior, o senhorio suportados com o realojamento ou
o ; esta obrigado ao pagamento da indemnizacdo prevista na indemnizagao dos arrendatarios.
:—t’ alinea a) do n.° 1 do artigo anterior, sem prejuizo do 4 - [...]
zZ disposto no numero seguinte.
2 3 - Nas situagdes previstas nas alineas a) e b) don.° 1, o
g senhorio ndo esta obrigado ao pagamento da

indemnizagao prevista no numero anterior, quando a
ordem ou a necessidade de demoligao nao resulte de agéo
ou omissao culposa da sua parte.

4 - A dentincia para demolicdo de imdveis onde se
encontrem instalados estabelecimentos ou entidades de
interesse historico e cultural ou social local é aplicavel o
disposto nos numeros anteriores e no artigo seguinte.
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Abstencao
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EFETIVAGCAO DA DENUNCIA

8.° RUOPA

Artigo 8.°

Efetivagao da denuncia
1 - A denuncia do contrato é feita mediante comunicagao
ao arrendatario com antecedéncia ndo inferior a seis
meses sobre a data pretendida para a desocupagéo e da
qual conste, de forma expressa e sob pena de ineficacia, o
fundamento da dendncia.
2 - A comunicagdo referida no numero anterior é
acompanhada, sob pena de ineficacia da denuncia:
a) De comprovativo de que foi iniciado, junto da entidade
competente, procedimento de controlo prévio da operagao
urbanistica a efetuar no locado;
b) De termo de responsabilidade do técnico autor do projeto
legalmente habilitado que ateste que a operagéo
urbanistica a realizar constitui uma obra de remodelagéo
ou restauro profundos ou uma obra de demoligdo, nos
termos previstos no n.° 1 do artigo 4.° ou no n.° 1 do artigo
anterior, bem como as razdes pelas quais a execugao da
obra obriga a desocupagéo do locado; e
c) Nos casos em que estejam em causa obras de alteracédo
ou ampliagédo, nos termos da alinea b) do n.° 1 do artigo
4.°, de copia dos elementos entregues juntamente com o
requerimento de controlo prévio, referidos na alinea b) do
n.° 5 do mesmo artigo 4.°, bem como de documento emitido
pelo municipio que ateste a entrega pelo senhorio destes
elementos, no pedido de controlo prévio da operagao
urbanistica.
3 - A denuncia a que se referem os nimeros anteriores é
confirmada, sob pena de ineficacia, mediante comunicagao
ao arrendatario, acompanhada de:
a) Comprovativo de deferimento do correspondente
pedido, no caso de operagao urbanistica sujeita a licenga
administrativa, ou
b) Comprovativo de que a pretensédo nao foi rejeitada, no
caso de operacdo urbanistica sujeita a comunicagéo
prévia.
4 - No caso previsto no niumero anterior, a desocupagéao
tem lugar no prazo de 60 dias contados da rececgdo da
confirmagéao, salvo se ndo se encontrar decorrido o prazo
previsto no n.° 1, caso em que a desocupagéo tem lugar
até ao termo do ultimo prazo.
5 - Metade da indemnizacdo deve ser paga apds a
confirmagdo da denuncia e o restante no ato da entrega do
locado, sob pena de ineficacia.
6 - (Revogado.)
7 - (Revogado.)

Artigo 8.°
[...]

1- [...]
2- [...]:
a) [-.];
b) De termo de
responsabilidade do técnico autor
do projeto legalmente habilitado
que ateste que a operagédo
urbanistica a realizar constitui uma
obra de remodelagdo ou restauro
profundos ou uma obra de
demoli¢gdo, nos termos previstos
no n.° 1 do artigo 4.° e do n.° 2 do
artigo 5.°-A ou no n.° 1 do artigo
anterior; e
c) [
3- [
4 - [.
5- [...
6- [
7- [

e et e et et
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Artigo 9.° Artigo 9.°
Suspensao
(Revogado.) 1- Quando haja lugar a
suspensdo da execugdao do
bl contrato para remodelagcdo ou
Redacéo do Decreto-Lei n.° 306/2009, de 23 de Outubro restauro profundos, pelo periodo
de decurso das obras, nos termos
do artigo 5.°-A, o senhorio fica
Artigo 9.° obrigado a assegurar (o]
Suspensao realojamento do  arrendatario
1 - Quando optar por suspender a execugdo do contrato durante esse periodo.
para remodelagdo ou restauro profundos, pelo periodo de 2- Aplica-se ao realojamento
decurso das obras, nos termos do artigo 5.°, o senhorio fica do arrendatario o disposto nos n.°s
() obrigado a assegurar o realojamento do arrendatario 3 a5 do artigo 6.° ou, se for o caso,
lg E durante esse tempo. o disposto no artigo 73.° do regime
2 Q 2 - Aplica-se ao realojamento do arrendatario o disposto na juridico da reabilitagdo urbana.
g g: alinea b) do n.° 1 e no n.° 5 do artigo 6.° ou, se for o caso,
a o o disposto no artigo 73.° do regime juridico da reabilitagao

urbana.

*kk

Redagéo do Decreto-Lei n.° 157/2006, de 08 de Agosto

Artigo 9.°
Suspensao
1 - A suspenséo da execugao do contrato pelo periodo de
decurso das obras obriga o senhorio a assegurar o
realojamento do arrendatario durante esse tempo.
2 - Aplica-se ao realojamento do arrendatario o disposto no
n.° 3 do artigo 6.°
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obras coercivas indemniza o arrendatario nos termos da
alinea a) do n.° 1 do artigo 6.°, tendo o direito de arrendar
o local apos as obras, nos termos do artigo 20.°, para se
ressarcir do valor da indemnizagéo paga.

alineas a)e b)don.°1doartigo 7.°,
aplica-se, com as devidas
adaptagdes, o disposto no artigo
6.°, cabendo ao proprietario
ressarcir a entidade promotora das

g PJL 847 (BE) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov)
— Legislagcao em vigor (aprovado na generalidade) Propostas CDS-PP Propostas PS Propostas PCP (baixou sem votagéao)
Artigo 15.° Artigo 15.°
Realojamento ou indemnizacao [...]
o 1 - A entidade promotora das obras coercivas ndo pode 1- A entidade promotora das
L proceder ao despejo administrativo sem assegurar obras coercivas néo pode proceder
d d j dministrati b i a d d
&t" simultaneamente o realojamento temporario dos ao despejo administrativo sem
N arrendatarios existentes, sendo aplicavel o disposto nos assegurar simultaneamente o
§ n.os 3 a 5 do artigo 6.° realojamento  temporario  dos
w 2 - Durante o realojamento mantém-se a obrigagéo de arrendatarios existentes, sendo
2 E pagamento da renda, havendo lugar ao seu depésito, nos aplicavel o disposto nos artigos 9.°
5 o) termos do artigo 19.° ou 26.°, consoante o caso.
o 3 - No caso de arrendamento n&o habitacional, ndo sendo 2- [...]-
|C_> ©, possivel o realojamento ou ndo concordando o arrendatério 3- [...]-
E 2 com as condigbes oferecidas, a entidade promotora das 4 - Nos casos previstos nas
=
<
=
(@]
|
<
|
14

obras coercivas dos custos
suportados com o realojamento ou
indemnizacéo dos arrendatarios.
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PPL 129 (Gov)
Propostas PCP
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P

-

DENUNCIA DO CONTRATO COM ARRENDATARIO COM IDADE IGUAL OU SUPERIOR A 65 ANOS OU

/PRCT.

COM DEFICIENCIA COM GRAU DE INCAPACIDADE IGUAL OU SUPERIOR A 60

25.2 RJOPA

Artigo 25.°
Denuncia do contrato com arrendatario com idade
igual ou superior a 65 anos ou com deficiéncia com
grau de incapacidade igual ou superior a 60 /prct.

1 - A denuncia do contrato de duracéo indeterminada para
demolicdo ou realizagdo de obra de remodelagdo ou
restauro profundos, nos termos da alinea b) do artigo
1101.° do Cddigo Civil, quando o arrendatario tiver idade
igual ou superior a 65 anos ou deficiéncia com grau
comprovado de incapacidade igual ou superior a 60 /prct.,
obriga o senhorio, na falta de acordo entre as partes, a
garantir o realojamento do arrendatario em condigbes
analogas as que este ja detinha, nos termos previstos nos
n.os 3 a 5 do artigo 6.°, devendo o local a tal destinado
encontrar-se em estado de conservagéo médio ou superior.
2 - Para efeitos do disposto no numero anterior, na
comunicagdo a que se refere o n.° 1 do artigo 8.°, o
senhorio indica o local destinado ao realojamento e a
respetiva renda propostos, bem como o prazo legalmente
previsto para a resposta e a consequéncia prevista no n.°
7 para a falta de resposta.

3 - No prazo de 30 dias a contar da recegdo da
comunicagao prevista no n.° 1 do artigo 8.°, o arrendatario
pode optar pelo realojamento, nos termos do presente
artigo, ou pelo recebimento de indemnizagdo nos termos
da alinea a) do n.° 1 do artigo 6.° e do n.° 5 do artigo 8.°

4 - Se o arrendatario optar pelo realojamento, deve ainda
na sua resposta, sendo caso disso, invocar que o
rendimento anual bruto corrigido (RABC) do seu agregado
familiar é inferior a cinco retribuicdes minimas nacionais
anuais (RMNA), sendo aplicavel o disposto no artigo 32.°
do NRAU.

5 - Caso o arrendatario invoque e comprove que o RABC
do seu agregado familiar é inferior a cinco RMNA, o
senhorio pode ainda, no prazo de 10 dias a contar da
rececdo da resposta a que se refere o nimero anterior,
comunicar ao arrendatario que, em alternativa a denuncia
do contrato, quando esta tenha por fundamento a
realizagéo de obra de remodelagéo ou restauro profundos,
opta por suspender a execugdo desse contrato pelo
periodo necessario a execugdo das obras, ficando
obrigado a garantir o realojamento do arrendatario durante
esse periodo, nos termos previstos no artigo seguinte.

6 - Na comunicagdo a que se refere o numero anterior, o
senhorio informa o arrendatario:

a) Do local e das condigdes do realojamento fornecido;

b) Da data de inicio e duragéo previsivel das obras;

c) Da data para a entrega da chave do local de
realojamento temporario e para a desocupagéo do locado.
7 - A falta de resposta do arrendatario no prazo previsto no
n.° 3 vale como opg¢éo pelo realojamento e aceitacédo do
local a tal destinado e renda propostos pelo senhorio.

8 - No caso de haver lugar ao realojamento nos termos do
n.° 1, deve ser celebrado novo contrato de arrendamento
no prazo de 30 dias, a contar da recegéo pelo senhorio da
resposta do arrendatario a que se refere 0 n.° 3 ou,

Artigo 25.°
[...]

1- A denuincia do contrato de
duragéo indeterminada  para
demolicdo ou realizagdo de obra
de remodelagdo ou restauro
profundos, nos termos da alinea b)
do artigo 1101.° do Codigo Civil,
quando o arrendatario tiver idade
igual ou superior a 65 anos ou
deficiéncia com grau comprovado
de incapacidade igual ou superior
a 60 %, aplica-se o disposto no
artigo 6.°, sem prejuizo do disposto
no numero seguinte.
2- O realojamento previsto
na alinea b) do n. ° 1 do artigo 6.°
da lugar a celebragcdo de novo
contrato por duragao
indeterminada, nao sendo
aplicavel o disposto na alinea c) do
artigo 1101.° do Cddigo Civil.
3- A renda a pagar pelo novo
contrato de arrendamento é
aplicavel, com as necessarias
adaptagbes, o disposto nas
alineas a) e b) do n.° 2 do artigo
35.° do NRAU, sem prejuizo do
disposto no numero seguinte.
4- Se o arrendatario invocar
e comprovar que o RABC do seu
agregado familiar € inferior a cinco
RMNA, aplica-se para efeitos do
valor da renda a que se refere o
numero anterior o disposto no n.°
7, na alineaa)don.°9enon.?10
do artigo 36.° do NRAU.

5- [Revogado].
6 - [Revogado].
7 - [Revogado].
8- [Revogado].
9- [Revogado].
10 - [Revogado].
11 - [Revogado].
12 - [Revogado].»
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verificando-se o disposto no n.° 7, do termo do prazo a que
se refere o n.° 3, sob pena de ineficacia da denuncia do
contrato primitivo.
9 - O novo contrato de arrendamento é celebrado por
duracgédo indeterminada, nos termos e condi¢cbes previstos
no n.° 1, ndo sendo aplicavel o disposto na alinea c) do
artigo 1101.° do Cédigo Civil.
10 - A renda a pagar pelo novo contrato de arrendamento
é aplicavel, com as necessarias adaptacdes, o disposto
nas alineas a) e b) do n.° 2 do artigo 35.° do NRAU ou,
tratando-se de arrendatario cujo agregado familiar tenha
RABC inferior a cinco RMNA, nos n.os 7, 9 e 10 do artigo
36.° do NRAU.
11 - O contrato de arrendamento mantém-se em caso de
morte do arrendatario realojado, passando a quem tenha
direito nos termos gerais da lei.
12 - A obrigagéo de realojamento prevista nos numeros
anteriores existe somente quando o arrendatario tenha no
locado a sua residéncia permanente ou quando a falta de
residéncia permanente for devida a caso de forga maior ou
doenca.
Contra
Abstencao
A favor
Artigo 6.° Artigo 5.°
lc_) [... Aditamento ao Decreto-Lei n.°
E < Sio aditados ao Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de agosto
s 8 157/2006, de 8 de agosto, na sua Os artigos 5.°-A, 10.°-A e 26.°-A do
< S redacdo atual, os artigos 5.°-A, 9.°- Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de
E e B, 10.-° A, 22.°-A, 22.°-B, 22.°-C, agosto, na sua redagado atual,
< 22.°-D e 26.°-A, com a seguinte passam a ter a seguinte redagio:
redagéo:
Contra Contra
Abstencao Abstencao
A favor A favor
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ARTIGO 5.°-A
VICISSITUDES CONTRATUAIS EM CASO DE

DEMOLIGAO
OU OBRAS DE REMODELAGAO / RESTAURO

PROFIINDOS

«Artigo 5.°-A
[-]

1- [...]
2- Em caso de demoligéo ou
de obras de remodelagdo ou
restauro profundos que néo
originem a existéncia de local com
caracteristicas equivalentes as do
locado, onde seja possivel a
manutencdo do arrendamento, o
senhorio pode denunciar o
contrato de arrendamento, nos
termos da alinea b) do artigo
1101.° do Cddigo Civil.

«Artigo 5.°-A
Vicissitudes contratuais em caso
de demoligao ou obras de
remodelagao ou restauro

profundos
1- Quando o  senhorio
pretenda realizar obras de
remodelagao ou restauro

profundos, ha lugar a suspensao
da execugdo do contrato de
arrendamento pelo periodo de
decurso daquelas, sem prejuizo do
disposto no numero seguinte.

2- Em caso de demoli¢do ou
de obras de remodelagdo ou
restauro profundos que néo
originem a existéncia de local com
caracteristicas equivalentes as do
locado, o senhorio pode denunciar
o contrato de arrendamento, nos
termos do n.° 11 do artigo 1103.°
do Cadigo Civil.

Contra

Abstencao
A favor

Contra

Abstencao
A favor
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SUSPENSAO

Artigo 9.°-B

Suspensao
1- Quando haja lugar a
suspensdo da execugdo do
contrato para remodelagdo ou
restauro profundos, pelo periodo
de decurso das obras, nos termos
do artigo 5.°-A, o senhorio fica
obrigado a assegurar o]
realojamento do  arrendatario
durante esse periodo.
2- (0] realojamento
temporario previsto no numero
anterior deve ser feito no mesmo
concelho, em fogo em estado de
conservagao igual ou superior ao
do locado primitivo e adequado as
necessidades do agregado familiar
do arrendatario, nos termos do n.°
5 do artigo 6.°, sem prejuizo do
disposto no artigo 73.° do regime
juridico da reabilitagdo urbana,
quando se trate da execugdo de
operagéo de reabilitagdo urbana.
3- No realojamento
temporario, mantém-se o valor da
renda e encargos do contrato.
4 - Sem prejuizo da
manutencdo da obrigacdo de
pagamento da renda, o contrato de
arrendamento  suspende-se no
momento da desocupagdo do
locado pelo arrendatario.

Contra

Abstencao
A favor
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TEMA

Legislagao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)

EFETIVACAO DA SUSPENSAO 10.°-A

Artigo 10.°-A

Efetivacdo da suspensao
1- A suspensao da
execugdo do contrato para
remodelagao ou restauro
profundos €& feita mediante
comunicagdo do senhorio ao
arrendatario:
a) Da intencao de proceder
a obras que obrigam a
desocupagdo do locado por
colocarem em causa as condi¢des
de habitabilidade;
b) Do local e das condigbes
do realojamento fornecido;
c) Da data de inicio e
duragéao previsivel das obras.
2 - O arrendatario, apdés a
comunicagao prevista no numero
anterior, pode, em alternativa a
suspensao, denunciar o contrato.
3- No caso previsto no
numero  anterior, cabe ao
arrendatario indicar o momento de
producdo de efeitos da denuncia,
que deve ocorrer antes da data de
inicio das obras.
4 - A denuncia do contrato de
arrendamento é comunicada ao
senhorio no prazo de 30 dias a
contar da comunicagao referida no
n.°1.
5- Sem prejuizo da
manutencdo da obrigacdo de
pagamento da renda, o contrato de
arrendamento suspende-se no
momento da desocupagdo do
locado pelo arrendatario.
6 - O senhorio comunica ao
arrendatario a conclusdo das
obras, devendo o arrendatario
reocupar o locado no prazo de trés
meses, salvo justo impedimento,
sob pena de caducidade do
contrato de arrendamento.

Contra

Abstencao
A favor
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TEMA

Legislagao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)

AMBITO
22.° - ARJOPA

Artigo 22.°-A
Ambito

1- O disposto na presente
subsecgao aplica-se a execugao
das seguintes obras pelo
arrendatario, em substituicdo do
senhorio:
a) Obras objeto de intimacao
prevista no n.° 2 do artigo 89.° do
regime juridico da urbanizagédo e
da edificagdo ou no n.° 1 do artigo
55.° do regime juridico da
reabilitagdo urbana, nos termos do
artigo seguinte;
b) Reparagbes previstas no
n.° 1 artigo 1036.° do Cédigo Civil.
2- O disposto nos numeros 3
e 4 do artigo 22.°-C e no artigo
22.°-D aplica-se, ainda, as obras
previstas no n.° 2 artigo 1036.° do
Cadigo Civil.
3- A execugdo das obras
previstas nos numeros anteriores
confere ao arrendatario direito a
compensagédo, nos termos dos
artigos seguintes.
4 - (0] comprovativo da
qualidade de arrendatario, constitui
titulo habilitante para a promogao
dos procedimentos de controlo
prévio de operagdes urbanisticas e
demais autorizagbes que se
mostrem devidos para a execugao
das obras previstas nos numeros
anteriores.

Contra

Abstencao
A favor
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TEMA

Legislagao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)

EXECUGCAO DE INTIMACAO

22.°-B RJOPA

Artigo 22.°-B
Execucao de intimagao

1- Caso o senhorio ndo
cumpra os prazos de inicio ou de
conclusdo das obras previstas na
alinea a) do n.° 1 do artigo anterior,
tem o arrendatario a possibilidade
de fazé-las extrajudicialmente.

2- Cessa o0 disposto no
numero anterior quando o senhorio
nao der inicio a obra por motivo
imputavel a Administragéo Publica,
nomeadamente por demora no
licenciamento da obra ou na
decisdo sobre a atribuicdo de
apoio a reabilitagdo do prédio.

3- No caso previsto non.° 1,
a obra deve limitar-se ao objeto da
intimagdo a que se reporta, em
cujo procedimento o arrendatario é
interessado.

Contra

Abstencao
A favor

54



Grupo de Trabalho Habitagao, Reabilitagao Urbana e Politicas de Cidades

Guiao de Votacgoes Iniciativas Legislativas Pacote Arrendamento — Tema | - Arrendamento

TEMA

Legislagao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)

COMUNICAGOES AO SENHORIO

22.° - C RJOPA

Artigo 22.°-C

Comunicagdes ao senhorio
1- Nos casos previstos no
n® 1 do artigo 22°A, o
arrendatario que pretenda exercer
o direito a execugdo das obras
comunica essa intencdo ao
senhorio com antecedéncia
minima de 15 dias em relagéo a
data prevista para inicio da
execugdo, expondo os fatos que
Ihe conferem o direito de as efetuar
e juntando o respetivo orgamento,
mapa de quantidades, data
prevista para o inicio e conclusédo
das obras e indicagdo da
necessidade de realojamento
temporario de arrendatarios que se
mostre indispensavel para o efeito.
2- Ao orgamento das obras,
aplica-se, com as devidas
adaptagdes, o disposto no artigo
14.°,
3- A concluséo das obras é
comunicada pelo arrendatario ao
senhorio no prazo maximo de 30
dias, junto com a apresentacdo
dos comprovativos das despesas
realizadas e indicando:
a) O valor da compensagao
devida nos termos do n.° 1 do
artigo seguinte;
b) O valor ja deduzido por
conta da compensagao, previsto
no n.° 2 do artigo seguinte;
c) O valor da compensacgao
em divida pelo senhorio, nos
termos do n.° 3 do artigo seguinte;
d) A modalidade de
pagamento da compensagdo em
divida, nos termos do n.° 4 do
artigo seguinte, e as respetivas
condi¢des de pagamento.
4 - As comunicagobes
previstas no presente artigo sao
feitas nos termos do artigo 9.° do
NRAU.

Contra

Abstencao
A favor
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g PJL 847 (BE) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov)
E Legislagao em vigor (aprovado na generalidade) Propostas CDS-PP Propostas PS Propostas PCP (baixou sem votacao)
Artigo 22.°-D
Compensacao
1- O valor a ter em conta

COMPENSACAO
22.° - D RJOPA

para efeitos de compensacgéo é o
correspondente as despesas das
obras efetuadas e orgamentadas e
respetivos juros, acrescidas de 5%
destinados a despesas de
administracdo, e aos custos
suportados com o realojamento
temporario dos arrendatarios.

2- O arrendatario pode, por
conta da compensacgao devida nos
termos do presente artigo, deduzir
o valor despendido com as obras
no valor das rendas mensais
vincendas a partir do inicio da

execugao.

3- Concluida a execugao
das obras, o) valor da
compensacao em divida

corresponde ao valor da
compensacédo devida nos termos
do n° 2, subtraido do valor
deduzido nos termos do numero
anterior.

4 - Para pagamento do valor
da compensagdao em divida, o
arrendatario pode optar por uma
das seguintes modalidades:

a) Pagamento direto pelo
senhorio, em prazo nao inferior a
60 dias;

b) Dedugdo no valor das
rendas mensais vincendas a partir
da data da recegdo da
comunicagao prevista no n.° 3 do
artigo anterior.

5- Cessando, por qualquer
causa, o contrato de arrendamento
antes do ressarcimento completo
do arrendatario, este tem o direito
de receber o valor em falta.

Contra

Abstencao
A favor
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g PJL 847 (BE) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov)
E Legislagao em vigor (aprovado na generalidade) Propostas CDS-PP Propostas PS Propostas PCP (baixou sem votacao)
é Artigo 26.°-A Artigo 26.°-A
< [...] Suspensao da execugédo do
o 1- [...]- contrato para remodelagéo ou
8 2- Al realojamento restauro profundos
é temporario do arrendatario é 1- Em caso de suspenséo
= 8 aplicavel o disposto nos n.°s 3 a5 da execugdo do contrato para
cz) 2 do artigo 6.°. remodelagao ou restauro
Opo>5 3- [...]» profundos, pelo periodo de
8 z&% decurso das obras, nos termos do
o< E < artigo 5.°-A, quando o arrendatario
4 d o°. tiver idade igual ou superior a 65
gn " anos ou deficiéncia com grau
8 g 3 comprovado de incapacidade igual
x W= ou superior a 60 %, aplica-se o
w e ﬂ disposto nos artigos 9.° e 10.°-A,
g o sem prejuizo do disposto nos
o 8 numeros seguintes.
'g 2- Caso opte pela denuncia
E do contrato nos termos do n.° 2 do
o artigo 10.°-A, o arrendatario tem
g direito a indemnizagao prevista na
() alinea a) do n.° 1 do artigo 6.°»
Contra Contra
Abstencao Abstencao
A favor A favor
< Artigo 7.°
3 Alteragao sistematica ao Decreto-
= Lei n.° 157/2006, de 8 de agosto
s E inserida na Secgéo Il do Decreto-
l'-l_J Lei n.° 157/2006, de 8 de agosto,
(72} E na sua redagéao atual, a Subsecgao
» o Ill, composta pelos artigos 22.°-A,
Qe 22°-B, 22°-C e 22°D, com a
g seguinte epigrafe:
o
= «Subsecgio I
3:' Execugdo de obras pelo
arrendatario»
Contra
Abstencao
A favor
w Artigo 6.°
0 =30 Alterag&o ao Decreto-Lei n.°
> Reof 156/2015, de 10 de agosto
é n 83 Os artigos 1.2,2.°,5.°,7.2,9.°,12.°
B <287% e 32.° do Decreto-Lei n.° 156/2015,
3:' 5' ? g de 10 de agosto, passam a ter a

seguinte redacao:

Contra

Abstencao
A favor
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dezembro, e de comprovacgéo das condi¢gdes de acesso ou
de manutengao do subsidio de renda.

g PJL 847 (BE) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov)
E Legislagao em vigor (aprovado na generalidade) Propostas CDS-PP Propostas PS Propostas PCP (baixou sem votacao)
Artigo 1.° «Artigo 1.°
Objeto e ambito [...]
1 - O presente decreto-lei estabelece o regime do subsidio 1- O presente decreto-lei
de renda a atribuir aos arrendatarios com contratos de estabelece o regime do subsidio
,9 arrendamento para habitagédo, celebrados antes de 18 de de renda a atribuir aos
m novembro de 1990 e que se encontrem em processo de arrendatarios com contratos de
x = atualizagéo de renda. arrendamento para habitagéo,
2‘: 2 - O presente decreto-lei estabelece, ainda, o regime de celebrados antes de 18 de
°©.0 determinagao do rendimento anual bruto corrigido (RABC), novembro de 1990 e que se
- E para efeitos de aplicagéo do disposto nos artigos 30.° a 37.° encontrem em processo de
B da Lei n.o 6/2006, de 27 de fevereiro, alterada pela Leis atualizagdo de renda, bem como
o n.os 31/2012, de 14 de agosto, e 79/2014, de 19 de aos contratos objeto de

atualizagdo  extraordinaria de
renda a que se refere o n.° 11 do
artigo 36.° do NRAU.

2- [...].

Contra

Abstencao
A favor
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iii) Filhos, adotados, enteados e os sujeitos a tutela,
maiores, inaptos para o trabalho e para angariar meios de
subsisténcia, quando ndo aufiram rendimentos superiores
a retribuicdo minima mensal garantida;

iv) Os ascendentes cujo rendimento mensal seja inferior a
uma retribuicdo minima mensal garantida;

d) «Renda», o valor mensal da retribuicdo devida pelo
arrendatario ao senhorio pelo gozo da habitagéo;

e) «Nova renda», a renda devida nos termos legais, apos
o fim do periodo transitério de 5 anos previsto nos artigos
35.° e 36.° da Lei n.o 6/2006, alterada pela Leis n.os
31/2012, de 14 de agosto, e 79/2014, de 19 de dezembro,
ou apoés o periodo de 10 anos estabelecido no n.o 3 do
artigo 38.° da Lei n.o 6/2006, de 27 de fevereiro, na sua
redagao originaria.

2 - Para efeitos da alinea b) do nimero anterior, quando o
arrendatario ndo resida no locado, temporaria ou
permanentemente, por motivos de doenga ou
internamento em estabelecimentos de apoio social ou
equiparados, considera-se agregado familiar do
arrendatario o conjunto de pessoas referidas nos numeros
anteriores que residam em permanéncia no local
arrendado.

3 - O agregado familiar, a RMNA e os demais elementos
relevantes para efeitos de determinagdo do RABC, séo
relativos ao ano civil anterior ao ato a cuja instrugéo a

‘Et PJL 847 (BE) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov)
E Legislagao em vigor (aprovado na generalidade) Propostas CDS-PP Propostas PS Propostas PCP (baixou sem votacao)
Artigo 2.° Definigoes Artigo 2.°
[...]
1 - Para efeitos do presente decreto-lei, considera-se: 1- [...]:
a) «Retribuicdo minima nacional anual» ou «RMNA», o a) [...
valor da retribuigdo minima mensal garantida (RMMG) b) [...];
referida no n.o 1 do artigo 273.° do Cddigo do Trabalho, c) [...];
multiplicado por 14 meses; d) [...];
b) «Agregado familiar», o conjunto de pessoas constituido e) «Nova renda», a renda
pelo arrendatario e pelos seguintes individuos que tenham devida apos:
residéncia no locado: i) O fim do periodo
i) Conjuge, ainda que separado judicialmente de pessoas transitério de 10 anos previsto nos
e bens; artigos 35.° e 36.° da Lei n.°
i) Ex-cénjuge, em situagdes de nulidade, anulacdo ou 6/2006, de 27 de fevereiro, com a
dissolugdo do casamento, ou pessoa que viva com O redacéo dada pela presente lei.
arrendatario em unido de facto nos termos estabelecidos i) O periodo de 10 anos
na Lei n.o 7/2001 de 11 de maio, alterada pela Lei n.o estabelecido no n.° 3 do artigo 38.°
23/2010, de 30 de agosto; da Lei n° 6/2006, de 27 de
iii) Dependentes ou ascendentes do arrendatario, do seu fevereiro, na sua redagao
cbnjuge ou do seu ex-cOnjuge ou da pessoa que com ele originaria;
viva em unido de facto; iiil) A atualizagéo
iv) Outras pessoas que vivam em comunh&o de habitagdo extraordinaria de renda aplicada
com o arrendatario ha mais de um ano; nos termos do n.° 11 do artigo 36.°
c) «Dependentes», as pessoas que sejam: da Lei n.° 6/2006, de 27 de
i) Filhos, adotados e enteados menores ndo emancipados, fevereiro, com a redagao dada pela
bem como os menores sob tutela; presente lei.
ii) Filhos, adotados e enteados maiores, bem como 2- [...]-
ﬂ aqueles que até & maioridade estiveram sujeitos a tutela 3- [...]-
%‘8 de qualquer dos sujeitos do agregado familiar que, ndo
x= tendo mais de 25 anos e nado auferindo anualmente
o i rendimentos superiores a retribuicho minima mensal
g garantida, frequentem estabelecimento de ensino; e
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TEMA

Legislagao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)

declaragao de RABC se destina, sem prejuizo de, no caso
de esta ser necessaria para fazer prova do RABC em
momento anterior, a informagao se possa reportar a ano
civil diferente.

Contra

Abstencao
A favor
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TEMA

Legislagao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)

5.°RSR

CONDICOES DE ACESSO

Artigo 5.°
Condig6es de acesso

1 - Tém direito a atribuicdo de subsidio de renda, ao abrigo
do presente decreto-lei, os arrendatarios com contratos de
arrendamento para habitagdo celebrados antes de 18 de
novembro de 1990, em processo de atualizagdo de renda,
nos termos dos artigos 35.° e 36.° da Lei n.o 6/2006, de 27
de fevereiro, alterada pelas Leis n.os 31/2012, de 14 de
agosto, e 79/2014, de 19 de dezembro, ou em processo de
atualizagdo faseada do valor da renda, nos termos
previstos no artigo 41.° da Lei n.o 6/2006, de 27 de
fevereiro, na sua redagéo originaria, e no artigo 11.° da Lei
n.o 31/2012, de 14 de agosto, relativamente aos quais se
verifiquem ainda, cumulativamente, os seguintes
requisitos:

a) Em resposta a comunicagédo efetuada pelo senhorio,
para efeito de atualizagdo da renda no ambito da Lei n.o
6/2006, alterada pela Leis n.os 31/2012, de 14 de agosto,
e 79/2014, de 19 de dezembro, tenham invocado um RABC
do respetivo agregado familiar inferior a cinco RMNA,;

b) Tenha decorrido o periodo transitério previsto nos
artigos 35.° e 36.° da Lei n.o 6/2006, de 27 de fevereiro,
alterada pelas Leis n.os 31/2012, de 14 de agosto, e
79/2014, de 19 de dezembro, ou tenha decorrido o prazo
de 10 anos estabelecido no n.o 3 do artigo 38.° da Lei n.o
6/2006, de 27 de fevereiro, na sua redagédo originaria; e

c) Invoquem e comprovem, para efeitos de pedido de
atribuicdo de subsidio, um RABC do respetivo agregado
familiar inferior a cinco RMNA, através de declaragédo
emitida ha menos de um ano pelos servigos de finangas.

2 - O presente decreto-lei ndo é aplicavel nos casos de
atualizagéo de renda efetuada nos termos do artigo 45.° da
Lei n.o 6/2006, de 27 de fevereiro, na sua redagdo
originaria.

Artigo 5.°
[...]

1- Tém direito a atribuicdo de
subsidio de renda, ao abrigo do presente
decreto-lei, os arrendatarios com contratos
de arrendamento para habitacao
celebrados antes de 18 de novembro de
1990, objeto de atualizagdo de renda nos
termos do artigos 35.° e 36.° da Lei n.°
6/2006, de 27 de fevereiro, na sua redagéo
atual, ou em processo de atualizagédo
faseada do valor da renda, nos termos
previstos no artigo 41.° da Lei n.° 6/2006, de
27 de fevereiro, na sua redagao originaria, e
no artigo 11.° da Lei n.° 31/2012, de 14 de
agosto, bem como os contratos de
arrendamento  objeto da atualizagédo
extraordinaria de renda previstanon.® 11 do
artigo 36.° do da Lei n.° 6/2006, de 27 de
fevereiro, com a redagcdo dada pela
presente lei, relativamente aos quais se
verifiquem os seguintes requisitos:
a) [..]I, e
b) Tenha decorrido o periodo
transitdrio previsto nos artigos 35.° e 36.° da
Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, de 27 de
fevereiro, na sua redacgao atual, ou tenha
decorrido o prazo de 10 anos estabelecido
no n.° 3 do artigo 38.° da Lei n.° 6/2006, de
27 de fevereiro, na sua redagao originaria;
ou
c) Tenha havido lugar a atualizagédo
extraordinaria de renda previstanon.®° 11 do
artigo 36.° do da Lei n.° 6/2006, de 27 de
fevereiro, com a redagdo dada pela
presente lei;
d) Desde que, em qualquer dos casos
previstos nas alineas anteriores, invoquem
e comprovem, para efeitos de pedido de
atribuicdo de subsidio, um RABC do
respetivo agregado familiar inferior a cinco
RMNA, através de declaragdo emitida ha
menos de um ano pelos servicos de
finangas.

2- L.].

Contra

Abstencao
A favor
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TEMA

Legislagao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)

Artigo 7.°
Requerimento e procedimento de atribuigdao do
subsidio

1 - Cabe ao arrendatario requerer junto dos servigos de
seguranga social da area do locado ou através da Internet,
a atribuicdo do subsidio de renda de acordo com a
modalidade pretendida, devendo o requerimento ser
devidamente instruido com os documentos obrigatérios e
necessarios a respetiva avaliagao.

2 - O modelo dos requerimentos, a sua forma de entrega,
os documentos instrutérios necessarios e 0s
procedimentos relativos a rececéo, analise e avaliagdo dos

Artigo 7.°
[...]

1- [...]

2- [...]

3- [...]:

a) Nos seis meses que
antecedem o termo dos prazos
previstos no n.° 1 do artigo 35.° e
na alinea b) do n.° 7 do artigo 36.°
da Lei n.° 6/2006, de 27 de
fevereiro, na sua redagéo atual;

b) Nos seis meses que
antecedem o termo do prazo

w
(=)
(@]
'E o pedidos sdo estabelecidos por portaria dos membros do estabelecido no n.° 3 do artigo 38.°
"'E‘ = Governo responsaveis pelas areas da habitagdo e da da Lei n.° 6/2006, de 27 de
o ‘3 seguranga social. fevereiro, na sua redagao
lg =) 3 - O pedido do subsidio de renda pode ser apresentado originaria; ou
x O 8 nos seis meses que antecedem o termo do prazo de cinco c) Nos seis meses que
&’ E a anos previsto nos artigos 35.° e 36.° da Lei n.o 6/2006, de antecedem a renovagao do
o wO 27 de fevereiro, alterada pelas Leis n.os 31/2012, de 14 de contrato, nos casos previstos no
~ o‘& agosto, e 79/2014, de 19 de dezembro, ou que antecedem n.° 11 do artigo 36.° da Lei n.°
'E 5 o termo do prazo de 10 anos estabelecido no n.o 3 do artigo 6/2006, de 27 de fevereiro, com a
g o 38.° da Lei n.o 6/2006, na sua redagdo originaria, ou redagéo introduzida pela presente
x = decorridos estes prazos. lei.
w < 4 - Os servigos de seguranga social criam o processo 4 - [...]
8 correspondente a cada requerimento de atribuicdo do 5- [...]-
I&J subsidio de renda e, no prazo de 15 dias a contar da data 6 - [...]-
da apresentagdo do mesmo ou, se nao estiver
devidamente instruido, da data de entrega do ultimo dos
elementos necessarios a respetiva instrugdo, enviam ao
Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana, I. P.
(IHRU, I. P.), a informagao relevante para a tomada de
deciséo final do pedido.
5- 0 IHRU, I. P., decide o pedido de subsidio de renda no
prazo de 15 dias a contar da data do envio do requerimento
pelos servigos de seguranga social.
6 - A decisdo do pedido de subsidio de renda é notificada,
pelo IHRU, I. P., ao requerente e ao senhorio.
Contra
Abstencao
A favor
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TEMA

Legislagao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)

EFEITOS DA APRESENTACAO DO PEDIDO

Artigo 9.°
Efeitos da apresentagao do pedido

1 - O arrendatario deve comunicar ao senhorio, por escrito,
que apresentou um pedido de subsidio de renda, com
indicagdo da modalidade adotada, e enviar, ainda, o
comprovativo da apresentagéo do pedido de subsidio.

2 - A atualizagdo da renda pelo senhorio, decorrido o

Artigo 9.°
[...]
1- [...].
2- A atualizagdo da renda
pelo senhorio, nos casos previstos
no n.° 1 do artigo 5.°, fica suspensa
a partir do primeiro dia do més
seguinte a notificagdo a que se

o periodo transitério de cinco anos, previsto nos artigos 35.° refere o numero anterior ou,
g:’ e 36.° da Lei n.0 6/2006, de 27 de fevereiro, alterada pelas quando a atualizagcdo da renda
o, Leis n.os 31/2012, de 14 de agosto, e 79/2014, de 19 de ainda ndo seja exigivel, a partir da
2 dezembro, ou decorrido o prazo de 10 anos estabelecido data em que for devida.
no n.o 3 do artigo 38.° da Lei n.o 6/2006, na sua redacao 3- [...]
originaria, fica suspensa a partir do primeiro dia do més
seguinte a notificagao a que se refere o numero anterior ou,
quando a atualizagdo da renda ainda nado seja exigivel, a
partir da data em que for devida.
3 - A notificagao da decisdo do pedido de subsidio de renda
ao arrendatario determina o fim da suspensdo da
atualizagao da renda prevista no numero anterior.
Contra
Abstencao
A favor
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TEMA

Legislagao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)

12.° RSR
MONTANTE DO SUBSIDIO
PARA ARRENDAMENTO EM VIGOR

Artigo 12.°
Montante do subsidio para arrendamento em vigor

1 - O montante do subsidio para arrendamento em vigor é
igual a diferenca entre o valor da nova renda e o valor de
renda que pode ser suportada pelo arrendatario de acordo
com o n.o 2 do artigo 35.° da Lei n.o 6/2006, de 27 de
fevereiro, alterada pelas Leis n.os 31/2012, de 14 de
agosto, e 79/2014, de 19 de dezembro, com base no RABC
do agregado familiar do arrendatario.

2 - Para efeitos do numero anterior, é considerado o RABC
do agregado familiar do arrendatario relativo ao ano civil
anterior ao pedido de subsidio para arrendamento em
vigor.

3 - Se a data da apresentagdo do pedido de subsidio para
arrendamento em vigor ainda ndo estiverem apurados os
rendimentos a que se referem os artigos 3.° e 4.° &
considerado o RABC do agregado familiar relativo ao
segundo ano civil que antecede o pedido de subsidio.

Artigo 12.°
[...]

1- O montante do subsidio
para arrendamento em vigor é
igual a diferenca entre o valor da
nova renda e o valor de renda que
pode ser  suportada pelo
arrendatario de acordo com o n.° 2
do artigo 35.° da Lei n.° 6/2006, de
27 de fevereiro, na sua redacgao
atual, com base no RABC do
agregado familiar do arrendatario,
sem prejuizo do disposto no n.° 4.
2- [...]

3- [...]

4 - No caso previsto non.® 11
do artigo 36.° do NRAU, o
montante maximo do subsidio é
igual a diferengca entre a nova
renda e a renda anterior a
atualizagdo  extraordinaria  ali
prevista.

Contra

Abstencao
A favor
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TEMA

Legislagao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)

32.°RSR
PRODUGAO DE EFEITOS

Artigo 32.° Producéo de efeitos

1 - O disposto no presente decreto-lei aplica-se aos
pedidos de subsidio apresentados apdés a data da sua
entrada em vigor.

2 - Os subsidios de renda ja atribuidos ao abrigo do
Decreto-Lei n.o 158/2006, de 8 de agosto, alterado pelo
Decreto-Lei n.o 266-C/2012, de 31 de dezembro, mantém-
se e podem ser renovados nos termos do mesmo decreto-
lei, até ao termo do periodo de atualizagdo faseada de
renda, exceto se os arrendatarios optarem por requerer o
subsidio de renda nos termos do presente decreto-lei.

Artigo 32.°

[...]

1- [...]

2- Os subsidios de renda ja
atribuidos ao abrigo do Decreto-
Lei n.° 158/2006, de 8 de agosto,
na sua redagao atual, mantém-se
e podem ser renovados nos termos
do mesmo decreto-lei, até ao
termo do periodo de atualizagédo
faseada de renda, cabendo a
Direcdo-Geral do Tesouro e
Finangas transferir, mensalmente,
para a conta a indicar pelo IHRU, I.
P., as verbas necessarias ao
pagamento mensal desses apoios
financeiros para que este efetue as
necessarias transferéncias para as
contas bancarias identificadas
pelos beneficiarios, até ao dia 8 de
cada més, exceto se o0s
arrendatarios optarem por
requerer o subsidio de renda nos
termos do presente decreto-lei.»

Contra

Abstencao
A favor

Alteracao ao DL
74-A/2017, de 23

de junho

Artigo 7.°
Alteragdo ao Decreto-Lei n.° 74-
A/2017, de 23 de junho,
O artigo 25.° do Decreto-Lei n.° 74-
A/2017, de 23 de junho, passa a ter
a seguinte redacio:

Contra

Abstencao
A favor
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TEMA

Legislagao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)

25.° DL 74-A/2017

RENEGOCIAGAO DO CONTRATO DE CREDITO RELATIVO A IMOVEIS

Artigo 25.°

Renegociagao do contrato de crédito
1 - Aos mutuantes esta vedada a cobranga de qualquer
comissao pela analise da renegociacéo das condi¢des do
crédito, nomeadamente do spread ou do prazo de duragao
do contrato de crédito.
2 - Os mutuantes ndo podem agravar os encargos com o
crédito cuja finalidade seja financiar a aquisi¢éo, realizagéo
de obras ou manutengéo de direitos de propriedade sobre
habitacao propria permanente, nomeadamente
aumentando os spreads estipulados, em caso de
renegociacdo motivada por qualquer uma das seguintes
situagodes:
a) Celebragdo entre o consumidor e um terceiro de um
contrato de arrendamento da totalidade ou parte do imovel,
na sequéncia de um dos seguintes eventos:
i) A mudanga de local de trabalho do consumidor ou de
outro membro do agregado familiar, a excegdo dos
descendentes, para um local cuja distancia do imével seja
superior a 50 km em linha reta, e que implique a mudancga
da habitagdo permanente do agregado familiar;
ii) Situagdo de desemprego do consumidor ou de outro
membro do agregado familiar;
b) Ocorréncia superveniente de divorcio, separacao judicial
de pessoas e bens, dissolugdo da unido de facto ou
falecimento de um dos cénjuges, quando o empréstimo
fique titulado por um consumidor que comprove que o
respetivo agregado familiar tem rendimentos que
proporcionam uma taxa de esforgo inferior a 55 /prct., ou,
no caso de agregados familiares com dois ou mais
dependentes, inferior a 60 /prct..
3 - O preenchimento das condigdes e prova das situagdes
referidas no numero anterior é efetuada nas mesmas
condigbes previstas nos n.os 10 e 11 do artigo 23.°
4 - Os contratos de arrendamento a que se refere a alinea
a) do n.° 2 devem conter, como condic¢éo de aplicabilidade
da proibi¢ao prevista naquele numero:
a) Mencgéo expressa a que o imovel se encontra hipotecado
em garantia de um crédito cuja finalidade é financiar a
aquisicdo, a realizagdo de obras ou a manutencdo de
direitos de propriedade sobre habitagdo propria
permanente do consumidor;
b) Obrigagao de o arrendatario depositar a renda na conta
bancaria associada ao empréstimo.
5 - O contrato de arrendamento previsto na alinea a) do n.°
2 caduca com a venda executiva ou dagdo em
cumprimento do imével hipotecado fundada em
incumprimento do contrato de crédito pelo consumidor,
salvo se o mutuante e o consumidor tiverem, com
fundamento no arrendamento, acordado na alteragédo das
condigdes do crédito.

«Artigo 25.°
[...]

1-[..]
2-[...]
a) Celebragdo entre o
consumidor e um terceiro de um
contrato de arrendamento
habitacional da totalidade ou de
parte do imével;

...

b wo
-

———

L
)
)

»

Contra

Abstencao
A favor
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TEMA

Legislagao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)

DISPOSIGOES TRANSITORIAS

* Corregdo proposta PCP enviadaem 15.10,
aqui considerada

«Artigo 8°

enfrada em vigor da presente lei tenha
idade igual ou superior a 65 anos ou grau
comprovado de deficiéncia igual ou
superior a 60%, o senhorio ndo pode
oporse a renovagio de conftrato,
havendo lugar a atualizagao ordinaria da
renda, nos termos gerais.»

Artigo 8.°
Disposigao transitéria

1- O disposto no n.° 7 do
artigo 1041.° do Cddigo Civil,
aprovado pelo Decreto-lei n.°
47344/66, de 25 de novembro,
com a redacéo dada pela presente
lei, aplica-se aos contratos de
arrendamento celebrados
anteriormente a data de entrada
em vigor da presente lei.

2- Na falta de celebragéo de
contrato escrito por motivo né&o
imputavel ao arrendatario, os
contratos de arrendamento
habitacional em execugédo a data
de entrada em vigor da presente
lei, quando seja demonstrada a
utilizagdo  do locado pelo
arrendatario e o pagamento
mensal da respetiva renda ao
senhorio, pelo periodo minimo de
um ano anterior aquela data,
consideram-se celebrados por
duragdo indeterminada.

3- Nos contratos de
arrendamento habitacionais
previstos no n.° 1 do artigo 26.° da
Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro,
na sua redagdo atual, cujo
arrendatario, a data de entrada em
vigor da presente lei, resida ha
mais de 25 anos no locado e tenha
idade igual ou superior a 65 anos
ou grau comprovado de deficiéncia
igual ou superior a 60%, o senhorio
apenas pode denunciar o contrato,
ou opor-se a renovagdo do
contrato, com o fundamento
previsto na alinea a) do artigo
1101.° do Cddigo Civil, aprovado
pelo Decreto-lei n.° 47344/66, de
25 de novembro, com a redagéo
dada pela presente lei, havendo
lugar a atualizagdo ordinaria da
renda, nos termos gerais.»

Contra

Abstencao
A favor
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agosto.

b) O Decreto-Lei n.° 1/2013, de 7
de janeiro, que procede a
instalacéo e a definigdo das regras
do funcionamento do Balcdo
Nacional do Arrendamento e do

g PJL 847 (BE) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov)
E Legislagao em vigor (aprovado na generalidade) Propostas CDS-PP Propostas PS Propostas PCP (baixou sem votacao)
Artigo 7.° Artigo—10-°[lapso na numeragao, «Artigo 3.°B Artigo 9.°
Norma revogatoéria no ambito do devendo ler-se art.® 9. (Extingao do Balcédo Nacional do Norma revogatoria
Novo Regime do Arrendamento Artigo 9.° Arrendamento) S&o revogados:
Urbano [...] E extinto o Balcdo Nacional do | a) Os n.°s 5 a 12 do artigo

Sao revogados os artigos 14.°-A e [...I Arrendamento previsto no Novo | 25.° e o artigo 26.° do Decreto-Lei

15.°-A a 15.°-S do Novo Regime do a) O n.° 4 do artigo 1074.° e | Regime do Arrendamento Urbano, | n.° 157/2006, de 8 de agosto, na
7)) Arrendamento Urbano, aprovado osn.°s2a4,5e6doartigo 1103.° | aprovado pela Lein.°6/2006, de 27 | sua redagéo atual;
< pela da Lei n.° 6/2006, de 27 de do Cadigo Civil; de fevereiro, na sua redagéo atual, | b) O n.° 9 do artigo 4.° do
g fevereiro. b) Os artigos 15.°-A a 15.°-S | e consequentemente revogados: Decreto-Lei n.° 156/2015, de 10 de
E e os n.% 3 a5doartigo 28.°da Lei | a) Os artigos da Subseccao Il, do | agosto.
o n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, na | Capitulo Il da Lei n.° 6/2006, de 27
g sua redagéo atual; de fevereiro, na sua redagéo atual,
w c) Os n.%s 5 a 12 do artigo | 15.%; 15.° A; 15.° B; 15.° C; 15.° D;
:'z 25.° e 0 artigo 26.° do Decreto-Lei | 15.°E; 15.°F; 15.°G; 15.°H; 15.°;
< n.° 157/2006, de 8 de agosto, na | 15.° J; 15.° K; 15.° L; 15.° M; 15.°
E sua redagéo atual; N; 15.°0; 15.°P; 15.°Q; 15°R e
(@] d) O n.° 9 do artigo 4.° do | 15.°S;
7= Decreto-Lei n.° 156/2015, de 10 de

procedimento especial de

despejo.»
Contra Contra Contra Contra
Abstencao Abstencao Abstencao Abstencao
A favor A favor A favor A favor
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6/2006, de 27 de fevereiro.

‘Et PJL 847 (BE) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov)
— Legislagcao em vigor (aprovado na generalidade) Propostas CDS-PP Propostas PS Propostas PCP (baixou sem votagéao)
o Artigo 3.° Artigo 11.°
< Norma repristinatéria no ambito do Norma repristinatoria
o Cddigo Civil E repristinado o artigo 1104.° do
"<’|c_> Sao repristinados os artigos Cadigo Civil na redagao dada pela
s ‘Z‘ 1095.°, 1102.°, 1103.° e 1104.° do Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro.
g = Cdédigo Civil, aprovado pelo
z2 Decreto-Lei n.° 47344, de 25 de
E novembro de 1966, na redagdo
o que lhes foi dada pela Lei n.°

Contra Contra

Abstencao Abstencao

A favor A favor
Artigo 6.°

Norma repristinatdria no &mbito do
Novo Regime do Arrendamento
Urbano
Sao repristinados os artigos 14.° e
15.° do Novo Regime do
Arrendamento Urbano, aprovado
pela da Lei n.° 6/2006, de 27 de
fevereiro, na sua redagéo original.

Contra

Abstencao
A favor
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g PJL 847 (BE) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov) PPL 129 (Gov)
E Legislagao em vigor (aprovado na generalidade) Propostas CDS-PP Propostas PS Propostas PCP (baixou sem votacao)
» Artigo 9.°
oo Aplicagéo no tempo
g E As alteragdes ao Codigo Civil e ao
L B Novo Regime do Arrendamento
&t",_u Urbano s&o aplicaveis a todos os
o contratos em vigor,
& % independentemente da sua prévia
< w denuncia nos termos da legislagcao
= anterior.
Contra
Abstencao
A favor
Artigo14-°[lapso na numeragao, «Artigo 8.° Artigo 8.°
devendo ler-se art.® 8. (Disposicao transitoria) Disposigao transitéria
Artigo 8.° 1-[...]. 1- O disposto no n.° 7 do
[...] 2-1[...] artigo 1041.° do Cddigo Civil,
1- O disposto no n.° 7 do | 3- Nos contratos de arrendamento | aprovado pelo Decreto-Lei n.°
artigo 1041.° do Cddigo Civil, | habitacionais previstos no n.° 1 do | 47344/66, de 25 de novembro,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° | artigo 26.° da Lei n.° 6/2006, de 27 | com a redag&o dada pela presente
47344/66, de 25 de novembro, | de fevereiro, na sua redacgéo atual, | lei, aplica-se aos contratos de
com a redacdo dada pela presente | cujo arrendatario, a data de | arrendamento celebrados
lei, ¢é aplicavel a dividas | entrada em vigor da presente lei | anteriormente a data de entrada
constituidas anteriormente a data | tenha idade igual ou superior a 65 | em vigor da presente lei.
de entrada em vigor da presente | anos ou grau comprovado de | 2 - Na falta de celebragéo de
lei. deficiéncia igual ou superior a | contrato escrito por motivo nZo
2- [...]I 60%, o senhorio apenas pode | imputavel ao arrendatario, os
3- [...]- denunciar o contrato, ou opor-se a | contratos de arrendamento
4 - O disposto no artigo 4.°, | renovagdo do contrato, com o | habitacional em execugido a data
2 na parte respeitante a alteracdo do | fundamento previsto na alinea a) | de entrada em vigor da presente
o artigo 15.° do Novo Regime do | do artigo 1101.° do Cdédigo Civil, | lei, quando seja demonstrada a
O Arrendamento Urbano, aprovado | aprovado pelo Decreto-Lei n.° | utilizagdo do locado pelo
"% pela Lei n.° 6/2006, de 27 de | 47344/66, de 25 de novembro, | arrendatario e o pagamento
Z fevereiro, com as alteracbes | com a redagdo dada pela presente | mensal da respetiva renda ao
é introduzidas pelas leis n.°s | lei, havendo lugar a atualizagdo | senhorio, pelo periodo minimo de
- 31/2012, de 14 de agosto, | ordinaria da renda, nos termos | um ano anterior aquela data,
m 79/2014, de 19 de dezembro, | gerais.» consideram-se celebrados por
*8 42/2017, de 14 de junho, e duragdo indeterminada.
® 43/2017, de 14 de junho, bem 3- Nos contratos de
o como o disposto na alinea b) do arrendamento habitacionais
% artigo 10.° e no artigo 11.° previstos no n.° 1 do artigo 26.° da
a produzem efeitos na data de Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro,

entrada em vigor do diploma
previsto no artigo anterior.

5- Transita para o SIMA, nos
termos do numero anterior, a
competéncia para a tramitacido dos
procedimentos previstos no artigo
15.° do Novo Regime do
Arrendamento Urbano, aprovado
pela Lei n.° 6/2006, de 27 de
fevereiro, com as alteracbes
introduzidas pelas leis n.°s
31/2012, de 14 de agosto,
79/2014, de 19 de dezembro,
42/2017, de 14 de junho, e
43/2017, de 14 de junho, que se
encontrem pendentes a data da

na sua redagdo atual, cujo
arrendatario, a data de entrada em
vigor da presente lei, resida ha
mais de 25 anos no locado e tenha
idade igual ou superior a 65 anos
ou grau comprovado de deficiéncia
igual ou superior a 60%, o senhorio
apenas pode denunciar o contrato,
ou opor-se a renovagdo do
contrato, com o fundamento
previsto na alinea a) do artigo
1101.° do Cddigo Civil, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 47344/66, de
25 de novembro, com a redagéo
dada pela presente lei, havendo
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TEMA

Legislagao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)

entrada em vigor do diploma
previsto no artigo anterior.»

lugar a atualizagdo ordinaria da
renda, nos termos gerais.»

Contra

Abstencao
A favor

Contra

Abstencao
A favor

Contra

Abstencao
A favor

SERVIGO DE INJUNGAO EM MATERIA

DE ARRENDAMENTO

Artigo 12.°
Servigo de Injungdo em Matéria
de Arrendamento

1- E criado, junto da
Diregdo-Geral da Administragado da
Justiga, o Servico de Injungdo em
Matéria de Arrendamento (SIMA)
destinado a assegurar a tramitacao
da injungdo em matéria de
arrendamento prevista no artigo
15° do Novo Regime do
Arrendamento Urbano, aprovado
pela Lein.° Lein.° 6/2006, de 27 de
fevereiro, com as alteragbes
introduzidas pela presente lei.

2- O SIMA tem competéncia
em todo o territério nacional.

Contra

Abstencao
A favor

LEGISLAGAO COMPLEMENTAR

Artigo 13.°
Legislacdo complementar

1- No prazo de 180 dias, o
Governo aprova por decreto-lei o
regime do procedimento de
injuncao em matéria de
arrendamento previsto no artigo
15.° do Novo Regime do
Arrendamento Urbano, aprovado
pela Lein.° Lein.° 6/2006, de 27 de
fevereiro, com as alteragbes
introduzidas pela presente lei.

2- (0] regime do
procedimento de injungdo em
matéria de arrendamento, a
aprovar nos termos do numero
anterior, tem por objeto os pedidos
previstos no n.° 1 do artigo 15.° do
Novo Regime do Arrendamento
Urbano, aprovado pela Lei n.° Lei
n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, com
as alteragbes introduzidas pela
presente lei.

3- No que respeita ao pedido
previsto na alinea b) do n.° 1 do
artigo 15.° do Novo Regime do
Arrendamento Urbano, aprovado
pela Lei n.° 6/2006, de 27 de
fevereiro, com as alteragbes
introduzidas pela presente lei, o
regime a aprovar tem o sentido e
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TEMA

Legislagao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)

extensao estabelecidos nos artigos
15.°-B a 15.°-S do Novo Regime do
Arrendamento Urbano, aprovado
pela Lein.° Lein.° 6/2006, de 27 de
fevereiro, com as alteragbes
introduzidas pelas leis n.%
31/2012, de 14 de agosto,
79/2014, de 19 de dezembro,
42/2017, de 14 de junho, e
43/2017, de 14 de junho, com as
seguintes especificidades:

a) Deve ser alterado o
regime da notificagcdo prevista no
artigo 15.°-D, no sentido assegurar
a informagé&o do requerido sobre a
possibilidade e modo de oposicédo
e sobre as consequéncias da falta
de oposigéo;

b) Devem ser revistos as
condigbes e o prazo de oposi¢cao
previstos no artigo 15.°-F, no
sentido de acautelar a efetivacao
deste direito por parte do
arrendatario;

c) Pode prever-se o
estabelecimento de procedimento
simplificado, nos casos em que
seja convencionado o pagamento
da renda por depodsito ou
transferéncia para conta bancaria
determinada;

d) Deve ser regulada a
comunicagdo da admissao do
requerimento de injungdo aos
servigos da Seguranga Social e ao
municipio  competentes, para
efeitos de avaliagado da
necessidade de apoios no ambito
da acado social, sem prejuizo do
disposto em matéria de protecao
de dados.

Contra

Abstencao
A favor
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TEMA

Legislagao em vigor

PJL 847 (BE)
(aprovado na generalidade)

PPL 129 (Gov)
Propostas CDS-PP

PPL 129 (Gov)
Propostas PS

PPL 129 (Gov)
Propostas PCP

PPL 129 (Gov)
(baixou sem votacao)

ENTRADA EM
VIGOR

Artigo 10.°
Entrada em vigor
O presente diploma entra em vigor
no dia seguinte ao da sua
publicagdo, com excegao do artigo
8.°, que entra em vigor com a
aprovagdo do Orgamento de
Estado subsequente a data da sua
aprovacgao. [ver NOTA no final]

Artigo 10.°
Entrada em vigor
A presente lei entra em vigor no dia
seguinte ao da sua publicacao.

Contra Contra
Abstencao Abstencao
A favor A favor

TiTULO

ESTABELECE MEDIDAS DE
COMBATE A PRECARIEDADE
NO ARRENDAMENTO
HABITACIONAL

(INTRODUZ ALTERAGOES AO
CcODIGO CIVIL, APROVADO
PELO DECRETO-LEI N.° 47344,
DE 25 DE NOVEMBRO DE 1966,
E AO NOVO REGIME DE
ARRENDAMENTO URBANO)

ESTABELECE MEDIDAS
DESTINADAS A CORRIGIR
SITUAGOES DE
DESEQUILIBRIO NA POSICAO
DOS ARRENDATARIOS E DOS
SENHORIOS, A REFORGAR A
SEGURANGA E ESTABILIDADE
DO ARRENDAMENTO URBANO
E A PROTEGER
ARRENDATARIOS EM
SITUAGAO DE ESPECIAL

VOTAR
NO
FINAL

FRAGILIDADE
Contra Contra
Abstencao Abstencao
A favor A favor

NOTAS:

e Artigo 8.2 (Alteracgao ao Codigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares), altera o art.2 72.2 CIRS, e artigo 10.2 (Entrada em vigor) do PJL 847 (BE), no que respeita a entrada
em vigor da alterac¢ao ao CIRS, do PJL 847 (BE) a serem discutidos e votados no ambito da apreciagcao do tema “FISCALIDADE”

e Em caso de aprovacao, texto de substituicio da PPL 129 e texto final do PJL 847. Atendendo a matéria, confirmar se podera adotar-se um texto de substituicdo que funda as disposicoes
eventualmente aprovadas na sequéncia da aprovacido de ambas as iniciativas.
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