Alteragao do NRAU e do Regime Juridico de Obras em Prédios Arrendados
Comparacdo das propostas de alteragdo na especialidade ao pjl 310/XIll (PCP)

Versdo de 22.2.2017

Projecto de lei 310/XIlIl (PCP) original e propostas de altera¢do na especialidade do PCP e
BE

A negro — projecto de lei 310/XI1I (PCP) inicial

A vermelho — propostas de alterag&o ao pjl 310/XIll na especialidade, apresentadas pelo PCP
A verde - propostas de alteragdo ao pjl 310/XIIl na especialidade, apresentadas pelo BE

A azul — propostas de alteracdo ao pjl 310/XIll na especialidade, apresentadas pelo PS

A roxo - redacgdo actual da legislagdo cuja alteragéo se propde

1. Alteragoes ao NRAU (lei 6/2006, na redacgdo actual)

Propostas de altera¢ao do PCP

- S3o alterados os artigos 9.2; 10.2; 12.2; 14.2 e 14.2 A da Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro, que

passam a ter a seguinte redacao:

1. Sdo revogados os artigos 15.2; 15.2 A; 15.2B; 15.2 C; 15.2 D; 15.2 E e 15.2 F da Lei n.2 6/2006, de

27 de fevereiro, alterada pela Lei n.2 31/2012, de 14 de agosto e pela Lei n.2 79/2014, de 19 de

dezembro — Novo Regime de Arrendamento Urbano, que passam a ter a seguinte redacao:

2. S&o alterados os artigos 15.2 G; 15.2 H; 15.2 L; 15.2M; 15.2 N e 15.2 P da Lei n.2 6/2006, de 27 de

fevereiro, alterada pela Lei n.2 31/2012, de 14 de agosto e pela Lei n.2 79/2014, de 19 de dezembro

— Novo Regime de Arrendamento Urbano, que passam a ter a seguinte redacdo:

3 - E aditado o artigo 57.2 A (Transmisséo por morte no realojamento para habitacdo por obras ou

demoligéo) com a seguinte redacao:

Propostas de alteragao do BE

- E aditado o artigo 46.2-A (Subsidio de renda) a Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro, alterada pela Lei

n.231/2012, de 14 de agosto e pela Lei n.2 79/2014, de 19 de dezembro, com a seguinte redag3o:

- Sdo revogados os artigos 15.2-A, 15.2-B, 15-C, 15.2-D, 15.°-E, 15.°-F, 15.2-G, 15.2-H, 15.9-|, 15.2-J,

15.2-K, 15.2-1, 15.2-M, 15.2-N, 15.2-0, 15.2-Q, 15.2-R, 15.2-S, da Lei n.2 2 6/2006, de 27 de fevereiro,

alterada pela Lei n.2 31/2012, de 14 de agosto e pela Lei n.2 79/2014, de 19 de dezembro.

- E repristinado o artigo 152 da Lei 6/2006, de 27 de fevereiro.
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Articulado proposto
Titulo |

Novo Regime do Arrendamento Urbano

“Artigo 9.2”

(Formas da comunicagéo)

Proposta do PCP

«Artigo 9.2
(-.)

1-(...)
2-(...)
3-(...).
4-(...).
5-(...)
6- (...)
7- A comunicagao pelo senhorio destinada a cessa¢do do contrato por resolugdo, nos
termos do n.2 2 do artigo 1084.2 do Cédigo Civil, é efetuada mediante:
a) (..);
b) Contacto pessoal de advogado, solicitador ou agente de execugdo, comprovadamente
mandato para o efeito, sendo feita na pessoa do notificando, com entrega de duplicado da
comunicacdo e cépia dos documentos, que a acompanhem, devendo o notificando assinar
o original;
c) (...).

“Artigo 10.2”

(Vissicitudes)

Proposta do PCP

“Artigo 10.2”
(...)
1- A comunicacgado prevista no n.2 1 do artigo anterior considera-se realizada ainda que:

a) A carta seja devolvida por o destinatario se ter recusado a recebé-la;
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b) ...).
2- O disposto no numero anterior ndo se aplica as cartas que:
a) (..);
b) (...);
c) (Nova)
Seja devolvida por ndo a ter levantado no prazo previsto no regulamento dos servicos
postais.
3-(...).
4-(...).
5-(...).
“Artigo 12.2”

(Casa de morada de familia)

Proposta do PCP

Artigo 12.2
(-..)
1- Se o local arrendado constituir casa de morada de familia, as comunicagBes previstas no
n.2 2 do artigo 10.2 devem ser dirigidas a cada um dos conjuges, sob pena de ineficacia.
2-(...).
3-(...).
“Artigo 14.2”

(Acdo de despejo)

Proposta do PCP

“Artigo 14.2”
(-.)
1-(...).
2-(...).
3-(...).
4-(...).
5- Se, dentro do prazo referido no niumero anterior, os montantes referidos no nimero

anterior ndao forem pagos ou depositados, o senhorio pode pedir uma certiddao dos autos
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relativa a estes factos, a qual constitui titulo executivo para efeitos de despejo do local

arrendado, na forma de processo executivo comum para entrega de coisa certa.

“Artigo 14.2 A”

Titulo para pagamento de rendas, encargos ou despesas

Proposta do PCP

“Artigo 14.2 A”

Titulo Executivo
1- Ndo sendo o locado desocupado na data devida por lei ou convenc¢do das partes, podem
servir de base a execucdo para entrega de coisa certa:
a) Em caso de cessa¢do por revogacdo, o contrato de arrendamento, acompanhado do
acordo previsto no n.2 2 do artigo 10822 do Cédigo Civil;
b) Em caso de caducidade pelo decurso do prazo, ndo sendo o contrato renovavel por ter
sido celebrado para habitacdo ndo permanente ou para fim especial transitério, o contrato
escrito donde conste a fixacdo desse prazo;
c) Em caso de cessagdo por oposicdo a renovacdo, o contrato de arrendamento,
acompanhado do comprovativo da comunicac¢do prevista no artigo 1097.2 do Cdodigo Civil;
d) Em caso de denuncia por comunicac¢do, o contrato de arrendamento, acompanhado dos
comprovativos das comunicagGes previstas na alinea c) do artigo 1101.2 do Cddigo Civil e
no artigo 1104.2 do mesmo diploma;
e) Em caso de resolugdo por comunicagdo, o contrato de arrendamento, acompanhado do
comprovativo da comunicagdo prevista no n.22 do artigo 1084.2 do Cddigo Civil, bem como,
quando aplicavel, do comprovativo, emitido pela autoridade competente, da oposicdo a
realiza¢do da obra;
f) Em caso de denuncia pelo arrendatario, nos termos da alinea d) do n.2 1 do artigo 31.2, o
comprovativo da comunicagdo da iniciativa do senhorio e o documento de resposta do
arrendatario.
2- O contrato de arrendamento é titulo executivo para a acdo de pagamento de renda
guando acompanhado do comprovativo de comunica¢do, com eficacia, ao arrendatario do
montante em divida.
3- O requerente tera de comprovar o pagamento do imposto de selo do contrato de

arrendamento ou a declaracdo das rendas para efeitos de IRS ou IRC.
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4- As rendas que se forem vencendo na pendéncia da acao de despejo devem ser pagas ou

depositadas.»

“Artigo 152”

Procedimento especial de despejo

Proposta do PCP

“Artigo 15.2”

Revogado.

Proposta do BE

“Artigo 15.2”

E repristinado o artigo 15.2 da Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro.

“Artigo 15.2- A”

Balcdo Nacional de Arrendamento

Proposta do PCP

“Artigo 15.2 -A”

Revogado.

Proposta do BE

“Artigo 15.2 -A”

Revogado
“Artigo 15.2 -B”

Apresentagdo, forma e conteudo do requerimento de despejo

Proposta do PCP

“Artigo 15.2 -B”

Revogado.

Proposta do BE

“Artigo 15.2 -B”

Revogado
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“Artigo 15.2 C”

Recusa do requerimento

Proposta do PCP

“Artigo 15.2 -C”

Revogado.

Proposta do BE

Artigo 15.2 -C

Revogado

“Artigo 15.2 -D”

Finalidade, contetdo e efeito da notifica¢do

Proposta do PCP

“Artigo 15.2 -D”
Revogado.
Proposta do BE

“Artigo 15.2 -D”

Revogado

“Artigo 15.2 -E”

Constituicdo de titulo para desocupagdo do locado

Proposta do PCP

“Artigo 15.2 -E”

Revogado.

Proposta de alteragao do BE

“Artigo 15.2 -E”

Revogado

“Artigo 15.2 -F”

Oposicdo

Proposta do PCP
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“Artigo 15.2 -F”

Revogado.

Proposta de alteragdo do BE

“Artigo 15.2 -F”

Revogado
“Artigo 15.2 G”

Extingdo do procedimento

Proposta do PCP

“Artigo 15.2 G”
(...)
1- (...).
2-(...).
3- Nos casos previstos nos numeros anteriores, a secretaria devolve a pedido do requerente
o expediente respeitante ao procedimento especial de despejo e notifica o requerido

daquele facto se este ja tiver sido notificado do requerimento de despejo.

Proposta de alteragao do BE

“Artigo 15.2 G”

Revogado

“Artigo 15.2 H”

Distribui¢cdo e termos posteriores

Proposta do PCP

“Artigo 15.2 H”
(...)
1- Deduzida oposi¢cdo, a secretaria apresenta os autos a distribuicio e remete ao
requerente copia da oposicao.
2-(...).
3-(...).

4- Revogado.
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Proposta do BE

“Artigo 15.2 H”
Distribuigdo e termos posteriores

Revogado

“Artigo 15.2 |”

Audiéncia de julgamento e senten¢ca

Proposta de alteragao do BE

“Artigo 15.2 1”

Revogado

“Artigo 15.2J”

Desocupacgdo do locado e pagamento das rendas em atraso

Proposta de alteragao do BE

“Artigo 15.2 )"

Revogado
“Artigo 15.2 K”

Destino dos bens

Proposta do BE

“Artigo 15.2 K”

Revogado

“Artigo 15.2 L”

Autorizagdo judicial para entrada imediata no domicilio

Proposta do PCP

“Artigo 15.2 L”
(...)
1- Caso o arrendatario ndo desocupe o domicilio de livre vontade ou incumpra o acordo

previsto no n.2 2 do artigo 15.2 J, o agente de execugdo, o notario ou o oficial de justica



Alteragao do NRAU e do Regime Juridico de Obras em Prédios Arrendados
Comparacdo das propostas de alteragdo na especialidade ao pjl 310/XIll (PCP)

Versao de 22.2.2017

apresenta requerimento no tribunal judicial da situacdo do locado para, no prazo de cinco
dias, ser autorizada a entrada imediata no domicilio.

2-(...).

3-(...).

4- S3o motivo de recusa do requerimento de autorizacdo para entrada no domicilio,
designadamente:

a) (...);

b) (...);

c) A violacdo do disposto nos artigos 9.2 e 10.9.

5-(...).

6- (...).

Proposta de alteragdao do BE

“Artigo 15.2 L”
(...)

Revogado
“Artigo 15.2 M”
Suspensdo da desocupagdo do locado
Proposta do PCP

“Artigo 15.2 M”
(...)
1- (...).
2-(...).
3- Nos casos referidos nos nimeros anteriores, o agente de execugdo, o notario ou o oficial
de justica lavra certiddo das ocorréncias, junta os documentos exibidos e adverte o
detentor, ou a pessoa que se encontra no local, de que as diligéncias para a desocupacgdo
do locado prosseguem, salvo se, no prazo de 10 dias, requerer ao juiz do processo a
confirmacgdo da suspensado, juntando ao requerimento os documentos disponiveis, dando

do facto imediato conhecimento ao senhorio ou ao seu representante.
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4- Ouvido o senhorio, o juiz do processo, no prazo de cinco dias, decide manter suspensas
as diligéncias para a desocupacdo ou ordena o levantamento da suspensdo e a imediata

prossecucdo daquela.

Proposta de alteragdo do BE

“Artigo 15.2 M”

Revogado

“Artigo 15.2 N”

Diferimento da desocupagdo de imoével arrendado para habitagéo

Proposta do PCP

“Artigo 15.2 N”
(...)

1- No caso de imdvel arrendado para habitacdo, dentro do prazo para a oposicdo ao
procedimento especial de despejo, o arrendatdrio pode requerer ao juiz do processo o
deferimento da desocupacdo, por razbes sociais imperiosas, devendo logo oferecer as
provas disponiveis e indicar as testemunhas a apresentar, até ao limite de trés.

2-(...).

3-(...).

Proposta do BE

“Artigo 15.2 N”

Revogado
“Artigo 15.20”

Termos do diferimento da desocupagdo

Proposta do BE

“Artigo 15.20”

Revogado

“Artigo 15.2 P”
Impugnagéo do titulo para desocupagdo do locado

10
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Proposta do PCP

“Artigo 15.2 P”
(...)

1- O arrendatdrio s6 pode impugnar o titulo para a desocupacdo do locado com
fundamento na violagdo do disposto nos artigos 9.2 e 10.9.
2- A situacdo prevista no nimero anterior é apresentada ao juiz do processo, no prazo de
10 dias a contar da deslocacdo do agente de execucdo, do notario ou do oficial de justica ao
imovel para a sua desocupacdo, ou do momento em que o arrendatario teve conhecimento
de ter sido efetuada a sua desocupacdo, podendo ser acompanhada de cdpia do titulo para
desocupacao do locado.
3-(...).

“Artigo 15.2 Q”

Recurso da decisdo judicial para desocupagdo do locado

Proposta do BE

“Artigo 15.2 Q"

Revogado
“Artigo 15.2 R”

Uso indevido ou abusivo do procedimento

Proposta do BE

“Artigo 15.2 R”

Revogado.
“Artigo 15.2 S”

Disposigoes finais

Proposta do BE

“Artigo 15.2 S”

Revogado.

11
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Titulo 11

Normas transitorias

Proposta inicial do Pjl 310/XIll (PCP)
Artigo 12
S3do alterados os artigos 35.2, 36.2 e 54.2 da Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro, alterada pela Lei n.2
31/2012, de 14 de agosto e pela Lei n.2 79/2014, de 19 de dezembro, que passam a ter a seguinte

redacdo:

«Artigo 35.2

Arrendatdrio com RABC inferior a cinco RMNA
1- Caso o arrendatario invoque e comprove que o RABC do seu agregado familiar é inferior
a cinco RMNA, o contrato sé fica submetido ao NRAU mediante acordo entre as partes.
2- No periodo de 10 anos, a renda pode ser atualizada nos seguintes termos:
a) O valor atualizado da renda tem como limite maximo o valor anual correspondente a
1/25 do valor do locado;
b) (...);
c) O valor atualizado da renda corresponde, até a aprovagao dos mecanismos de protecdo e
compensagao social:
i) A um maximo de 25% do RABC do agregado familiar do arrendatario, com o limite
previsto na alinea a);
i) A um maximo de 22% do RABC do agregado familiar do arrendatdrio, com o limite
previsto na alinea a), no caso de o rendimento do agregado familiar ser inferior a € 1500
mensais;
iii) A um maximo de 17% do RABC do agregado familiar do arrendatario, com o limite
previsto na alinea a), no caso de o rendimento do agregado familiar ser inferior a € 1000
mensais;
iv) A um maximo de 14% do RABC do agregado familiar do arrendatario, com o limite
previsto na alinea a), no caso de o rendimento do agregado familiar ser inferior a € 750

mensais;

12
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v) A um maximo de 10% do RABC do agregado familiar do arrendatéario, com o limite
previsto na alinea a), no caso de o rendimento do agregado familiar ser inferior a € 500
mensais;

3-(...).

4- Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, o valor atualizado da renda, no periodo
de 10 anos referido no n.2 1, corresponde ao valor da primeira renda devida.

5-(...).

6- Findo o prazo de 10 anos referido no n.2 1, o senhorio pode promover a transicdo do
contrato para o NRAU, aplicando-se, com as necessarias adaptacées, o disposto nos artigos
30.2 e seguintes, com as seguintes especificidades:

a) (..);

b) No siléncio ou na falta de acordo das partes acerca do tipo ou da duracdo do contrato,

este considera-se celebrado com prazo certo, pelo periodo de cinco anos.”

Proposta do BE

Artigo 352
(...)
1-(..).
2 - No periodo de 10 anos, contados a partir do ano de 2017, a renda pode ser atualizada
nos seguintes termos:
a) O valor atualizado da renda tem como limite o valor anual correspondente a 4% do

valor do locado;

3—(...).
4-—(..).
5-(...).

6—(..).»
“Artigo 36.
Arrendatdrio com idade igual ou superior a 65 anos ou com deficiéncia com grau de

incapacidade igual ou superior a 60%

13
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1-(...)
2-(...)
3-(...).
4-(...).
5-(...)
6- (...)
7- Se o arrendatadrio invocar e comprovar que o RABC do seu agregado familiar é inferior a
cinco RMNA:

a) (-.);

b) O valor da renda vigora por um periodo de 10 anos, correspondente ao valor da primeira
renda devida;

c) (...).

8- (...).

9- Findo o periodo de 10 anos a que se refere a alinea b) don.2 7:

a) (..);

b) Revogado.

10-(...).”

Proposta de aditamento de um novo artigo do BE

Artigo novo
Aditamento a Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro, alterada pela Lei n.2 31/2012, de 14 de
agosto e pela Lei n.2 79/2014- Novo Regime do Arrendamento Urbano
E aditado o artigo 46.2-A a Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro, alterada pela Lei n.2 31/2012,

de 14 de agosto e pela Lei n.2 79/2014, de 19 de dezembro, com a seguinte redacdo:

«Artigo 46.2-A
Subsidio de renda
Tem direito a um subsidio de renda, em termos definidos em diploma préprio, o senhorio
cujos contratos de arrendamento estejam ao abrigo do artigo 35.2 ou do artigo 36.2 e caso

invoque e comprove que o RABC do seu agregado familiar é inferior a cinco RMNA.»

14
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“Artigo 54.2

Invocagdo de circunstancias pelo arrendatario
1- Caso o arrendatdrio invoque e comprove uma das circunstancias previstas no n.2 4 do
artigo 51.9, o arrendatdrio sé fica submetido ao NRAU mediante acordo entre as partes ou,
na falta deste, no prazo de 10 anos a contar da rececdo, pelo senhorio, da resposta do
arrendatdrio nos termos do n.2 4 do artigo 51.9.
2- No periodo de 10 anos referido no numero anterior, o valor atualizado da renda é
determinado de acordo com os critérios previstos nas alineas a) e b) do n.22 do artigo 35.2.
3-(...).
4- (...).
5-(...).
6- Findo o periodo de dez anos referido no n.2 1, o senhorio pode promover a transi¢cao do
contrato para a NRAU, aplicando-se com as necessdrias adaptagdes, o disposto nos artigos
50.2 e seguintes, com seguintes especificidades:
a) (..);
b) No siléncio ou na falta de acordo das partes acerca do tipo ou da duracdo do contrato,
este considera-se celebrado com prazo certo, pelo periodo de cinco anos;
c) Durante o prazo de cinco anos previsto na alinea anterior e na falta de acordo das partes
acerca do valor da renda, o senhorio pode atualizar a renda, de acordo com os critérios
previstos nas alineas a) e b) do n.2 2 do artigo 35.2, com aplicacdo dos coeficientes de

atualizacdo anual respetivos, definidos nos termos do artigo 24.2.”

Proposta de aditamento de um novo artigo do PCP

Artigo novo
Aditamento a Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro, alterada pela Lei n.2 31/2012, de 14 de
agosto e pela Lei n.2 79/2014- Novo Regime do Arrendamento Urbano

3 - E aditado o artigo 57.2 A com a seguinte redagdo:

«Artigo 57.2 A (Novo)

Transmissao por morte no realojamento para habita¢do por obras ou demoligao

15
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No caso de morte do arrendatério realojado por efeitos da alinea b) do artigo 1101.2 do
Cddigo Civil por iniciativa do senhorio, o arrendamento nao caduca por morte do primitivo

arrendatdrio, aplicando-se-lhe o regime previsto no artigo anterior.»

2. Alteragdes ao Regime Juridico de Obras em Prédios Arrendados (Decreto

lei 157/2006, na sua redacgdo actual)

Proposta de alteragdo do PS

Artigo Novo
Alterac¢io ao Decreto-Lei n.2 157/2006, de 08 de Agosto
Os artigos 32, 4.2, 6.2, 7.2 e 8.2 do Decreto-Lei n.2 157/2006, de 8 de agosto, com as alteracBes
introduzidas pela Retificacdo n2 68/2006, de 3 de outubro, pelo Decreto-lei 306/2009, de 23 de
outubro e pelas Leis n? 30/2012, de 14 de agosto e 79/2014, de 19 de dezembro, passam a ter

seguinte redagao:

Proposta de alteragdao do PCP

S3o alterados os artigos 4.2; 6.2; 7.2; 8.2 e 25.2 do Decreto-Lei n.2 157/2006, de 8 de agosto-

Regime Juridico das obras em prédios arrendados, que passam a ter a seguinte redagdo:

Proposta de alteracdao do BE

S3o0 alterados os artigos 4.2, 6.2 e 7.2 do Decreto-Lei n.2 157/2006, de 8 de agosto, alterado pelo
Decreto-Lei n.2 306/2009, de 23 de outubro, pela Lei n.2 30/2012, de 14 de agosto e pela Lei n.2

79/2014, de 19 de dezembro, que passam a ter a seguinte redacdo:

16
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Articulado proposto

“Artigo 32”

(Obras de conservagdo)

Proposta de alteragao do PS

“Artigo 32
(...)

1.(...)
2.(...)
3.(...)
4. Se a comunicacdo nao for acompanhada de cdpia do elemento referido na alinea a) ou b)
do numero seguinte, o arrendatdrio pode, no prazo de 15 dias apds rececdo da
comunicacdo, opor-se a desocupacao.
5. Em caso de oposicdo do arrendatdrio, a desocupacdo apenas pode ter lugar caso o
senhorio confirme ao arrendatario, com uma antecedéncia de 60 dias, a intencdo de
realizar as obras com desocupacdo, acompanhada de um dos seguintes elementos:
a) Ficha de avaliacdo que confirme o estado de conservacdo do imdvel mau ou péssimo, de
acordo com os critérios estabelecidos na Portaria n.2 1192-B/2006, de 3 de novembro ou;
b) Documento, emitido pelo municipio, que confirme a indispensabilidade da desocupacao
do imével para a boa conservagdo do imdvel.
6. (Anterior nimero quatro)
7. Em qualquer caso, o senhorio s6 pode comunicar a necessidade de desocupagdo do
locado para realizagdo de obras de conservag¢do, nos termos do n.2 3, se ndo tiver usado da
mesma faculdade nos oito anos anteriores e se o contrato ja tiver, pelo menos, dois anos
de duracdo efetiva.
8. O disposto no presente artigo ndo prejudica os demais meios de defesa do arrendatario
em matéria de recurso aos tribunais.”

“Artigo 4.°

(Remodelacdo e restauro profundos)

Proposta de alteragdao do PS
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“Artigo 4.2

(...)
1. Para efeitos do presente decreto-lei, sdo obras de remodelacdo ou restauro profundos:
a) As obras de reconstrucdo, definidas na alinea c¢) do artigo 2.2 do regime juridico da
urbanizacao e da edificacao, ou;
b) As obras de alteragdo ou ampliacdo, definidas respetivamente na alinea d) e e) do artigo
2.2 do regime juridico da urbanizacdo e da edificacdo, e de que, em qualquer caso, resulte
uma distribuicdo de fogos sem correspondéncia ou equivaléncia com a distribuicdo
anterior.
2. A verificacdo do preenchimento das condicGes referidas no nimero anterior é requerida
expressamente pelo senhorio no pedido de licenciamento ou comunicagdo prévia, e inclui
identificacdo dos imdveis ou fogos arrendados.
3. No caso de operacdo urbanistica isenta de controlo prévio, o interessado apresenta um
projeto de arquitetura a cdmara municipal para os fins previstos no numero 5.
4. O municipio expede, para o imdvel ou fogos arrendados, no prazo de cinco dias, e
através de correio registado simples, comunicacdo informando que deu entrada
requerimento para verificacdo das condi¢cdes referidas no numero anterior, com
identificacdo do respetivo nimero de processo.
5. O dérgdo competente, juntamente com a decisdo respeitante ao projeto de arquitetura,
nos casos de licenciamento ou do n.2 3, ou no prazo de 30 dias contados a partir da
comunicacdo prévia, decide sobre o preenchimento dos requisitos referidos nas alineas a)
ou b) do nimero 1 mencionando, na decisdo, os fogos arrendados identificados pelo
requerente.

6. (anterior nimero 4).”

Proposta de alteragdo do PCP

Artigo 4.2
(...)

1- Sao obras de remodelagdo ou restauro profundos as que obrigam, para a sua

realizagdo, a desocupacao do locado.

2-(...).
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Proposta de alteragdo do BE

«Artigo 4.2
(-..)

1 - S3o obras de remodelacdo ou restauro profundos as obras que impecam a
habitabilidade do locado e que estejam devidamente licenciadas pela respetiva Camara
Municipal.

2—(...).

3—(...).

4-1..].

“Artigo 6°

(Dentncia para remodelagdo ou restauro)

Proposta de alteracdo do PS

“Artigo 62
(...)

1.(...)
a) Ao pagamento de uma indemnizac¢do correspondente a dois anos da renda, de valor ndo
inferior a duas vezes o montante de 1/15 do valor do locado;
b) A garantir o realojamento do arrendatario por periodo ndo inferior a trés anos;
2. Caso as partes ndo cheguem a acordo no prazo de 60 dias a contar da data da recepcao
da comunicac¢do prevista no n2 1 do artigo 11032 do Cddigo Civil, aplica-se o disposto na

alinea a) don?1.
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Proposta de alteragdo do PCP

Artigo 6.2
(-..)

1 - A denuncia do contrato de duracdo indeterminada para realizacdo de obra de
remodelacdo ou restauro profundos, nos termos da alinea b) do artigo 1101.2 do Cddigo
Civil, obriga o senhorio, mediante acordo e em alternativa:
a) A garantir o realojamento do arrendatario por periodo nao inferior a cinco anos;
b) Ao pagamento de uma indemnizagdo correspondente a 5 anos de renda, sendo esta
determinada nos termos do n.22 do artigo 35.2 do NRAU.
2 - Caso as partes ndo cheguem a acordo no prazo de 60 dias a contar da rececdo da
comunicacdo prevista no n.2 1 do artigo 1103.2 do Cddigo Civil, aplica-se o disposto na
alinea a) don.2 1.
3-(...).
4-(...).
5-(...).
6- (...).

Proposta de alteragdo do BE

Artigo 6.2
(...)

1-(..):
a) A garantir o realojamento do arrendatario por periodo ndo inferior a cinco anos;
b) Ao pagamento de uma indemnizacao correspondente a cinco anos de renda;
c) Ao pagamento de uma indemnizagdo, definida por mutuo acordo, compensatdria do
periodo de realojamento até ao final das obras e retorno do arrendatario ao locado.
2 - Caso as partes ndo cheguem a acordo no prazo de 90 dias a contar da rececdo da
comunicag¢do prevista no n.2 1 do artigo 1103.2 do Cédigo Civil, aplica-se o disposto na
alineaa)don.21.
3—(...).
4—(...).
5-(...).
6—(..).
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“Artigo 7.°

(Denuncia para demoligdo)

Proposta de alteragdo do PS

“Artigo 7.2
(...)
1.(...)
2.(...)
3. Nas situagdes previstas nas alineas a) e b) do n.2 1, o senhorio ndo esta obrigado ao
pagamento da indemnizacdo prevista no numero anterior, quando a ordem ou a
necessidade de demolicdo ndo resulte de acdo ou omissdo culposa ou negligente da sua

parte.”

Proposta de alteragdo do PCP

Artigo 7.2
()
1- (...).
2-(...).
3- Revogado.
Proposta de alteragdo do BE
Artigo 7.2
(...)
1—(...).
2—(...).
3 — (Revogado).
“Artigo 8°

(Efectivagdo da dentncia)

Proposta de alteragdao do PS

“Artigo 82
()
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1. A denuncia do contrato, nos termos do artigo 6.2 e 7.2, é feita mediante comunicacao ao

arrendatdrio com antecedéncia nao inferior a um ano sobre a data pretendida para a
desocupacao e da qual conste, de forma expressa e sob pena de ineficdcia, o fundamento
da denuncia.

2. A comunicacao referida no niumero anterior é acompanhada, sob pena de ineficacia da
denuncia, da decisdo municipal:

a) Referida no numero 5 do artigo 4.2, que confirme a verificacdo dos requisitos previstos
nas alineas a) ou b) do n.2 1 do artigo 4.2 ou

b) Que verifica um dos pressupostos previstos no n.2 1 do artigo 7.2, quando tal ndo resulte
do documento referido na alinea anterior.

3) A denlncia a que se referem os nlUmeros anteriores é confirmada, sob pena de
ineficacia, mediante comunicacdo ao arrendatario, acompanhada de alvara de licenca de
obras ou titulo da comunicagdo prévia.

4) No caso previsto no nimero anterior, a desocupagdo tem lugar no prazo de 30 dias
contados da rececdo da confirmacao, salvo se ndo se encontrar decorrido o prazo previsto
no n.2 1, caso em que a desocupacao tem lugar até ao termo do ultimo prazo.

5.(...)

6. (...)

7. Revogado.”

Proposta de alteragao do PCP

Artigo 8.2
(...)

1- A denuncia do contrato é feita mediante comunicagdo ao arrendatdrio com antecedéncia
nao inferior a um ano sobre a data pretendida para a desocupagdo e da qual conste, de
forma expressa e sob pena de ineficacia, o fundamento da denuncia.

2-(...).

3-(...).

4- (...).

5- A indemnizagao deve ser paga 50% apds a dentncia e o restante no ato da entrega do

locado, sob pena de ineficacia.

6-(...).
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“Artigo 25.2”
(Dentncia do contrato com arrendatdrio com idade igual ou superior a 65 anos ou com

deficiéncia com grau de incapacidade igual ou superior a 60%)

Proposta de alteragao do PCP

Artigo 25.2
(...)

1-(...).
2-(...).
3-(...).
4-(...).
5-(...).
6- (...).
7-(...).
8- (...).
9-(...).
10- (...).
11- O contrato de arrendamento mantém-se em caso de morte do arrendatdrio realojado,
passando a quem tenha direito nos termos gerais da lei.

12-(...).»
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3. Propostas de alteragao ao Codigo Civil

a roxo — versdo actual do Cédigo Civil

a vermelho — propostas de alteracao do PCP

Proposta do PCP

Artigo Novo
70.2 Alteragao ao Cdédigo Civil, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 47 344,
de 25 de novembro de 1966
Sdo alterados os artigos 1083.2; 1084.2; 1094.2; 1101.2 e 1103.2 do Cddigo Civil, que passam a ter a
seguinte redacdo:
Articulado Proposto
“Artigo 1083.2”

Fundamento da resolugéo

Proposta do PCP

«Artigo 1083.2
(...)

1-(...).
2-(...).
3- E inexigivel ao senhorio a manuten¢do do arrendamento em caso de mora igual ou
superior a trés meses no pagamento da renda, encargos ou despesas que corram por conta
do arrendatdrio ou de oposicdo por este a realizagdo de obra ordenada por autoridade
publica, sem prejuizo do disposto nos n.2s 3 a 5 do nimero seguinte.
4- E ainda inexigivel ao senhorio a manutencdo do arrendamento no caso de o arrendatario
se constituir em mora superior a oito dias, no pagamento da renda por mais de quatro
vezes seguidas, ou seis interpoladas, num periodo de 12 meses, com referéncia a cada
contrato, ndo sendo aplicavel o disposto nos n.2s 3 e 4 do nimero seguinte.
5-(...).

“Artigo 1084.2”

(Modo de operar)

Proposta do PCP

Artigo 1084.2
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(...)
1- (...).
2- A resolucdo pelo senhorio quando fundada em causa prevista nos n.2s 3 e 4 do artigo
anterior, bem como a resolucdo pelo arrendatario, operam por comunicacdo a contraparte
donde conste fundamentadamente, sob pena de ineficacia:
a) Invocagdo e descricdao da obrigacdo incumprida;
b) Informagdo de que, no caso de falta de pagamento de renda, encargos ou despesas
que corram por conta do arrendatario nos termos do n.2 3 do artigo anterior, a resolugao
fica sem efeito se o arrendatario puser fim a mora no prazo de dois meses.
3- Revogado.
4-(...).
5- Fica sem feito a resolucdo fundada na oposicao pelo arrendatdrio a realizagdo de obra

ordenada por autoridade publica se, no prazo de 60 dias, cessar essa oposicao.

“Artigo 1094.2”

(Tipos de contratos)

Proposta do PCP

Artigo 1094.2
(-r)
1- (...).
2-(...).
3- No silencia das partes, o contrato considera-se celebrado por prazo certo, pelo periodo
de cinco anos.
Artigo 1101.°

(Denuncia pelo senhorio)

Proposta do PCP

Artigo 1101.2
()
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O senhorio pode denunciar o contrato de duragao indeterminada nos casos seguintes:

a) (...);

b)- (...);

c) Mediante comunicag¢do ao arrendatdrio com antecedéncia nao inferior a cinco anos

sobre a data em que pretenda a cessacao.

“Artigo 1103.2”

(Dendncia justificada)

Proposta do PCP

Artigo 1103.2
(...)

1- A denuncia pelo senhorio com qualquer dos fundamentos previstos nas alineas a) e b) do
artigo 1101.9 é feita mediante comunicacdo ao arrendatario com antecedéncia ndo inferior
a um ano sobre a data pretendida para a desocupacdo e da qual conste de forma expressa,
sob pena de ineficacia, o fundamento de denuncia.
2-(...).
3-(...).
4- N situagdo prevista no nimero anterior, a desocupagao tem lugar no prazo de 60 dias
contados da receg¢do da confirmagdo, salvo se ndo se encontrar decorrido o prazo previsto
no n.2 1, caso em que a desocupagao tem lugar até ao termo do ultimo dos prazos.
5-(...).
6- A invocagdo do disposto na alinea b) do artigo 1101.2. obriga o senhorio, mediante
acordo e em alternativa:
a) A garantir o realojamento do arrendatario em condi¢cGes analogas as que este ja
detinha, quer quanto ao local quer quanto ao valor da renda e encargo;
b) Ao pagamento de uma indemnizacdo correspondente a cinco anos de renda, sendo
esta determinada nos termos das alineas a) e b) do n.2 2 do artigo 35.2 do NRAU.

7- ().
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8- A indemnizacdo devida pela denudncia referida no n.2 7 deve ser paga, sob pena de
ineficacia da dentincia, 50%, nos oito dias apds comunicagao, e a parte restante no ato da
entrega do locado.

9- (...).

10- (...).

11-(...).»

Proposta inicial do Pjl 310/XIIl (PCP)
Artigo 2.2
Regime transitorio

Aos contratos de arrendamento ainda existentes até a entrada em vigor do NRAU e que ainda se

mantenham em regime vinculativo ou de perpetuidade, ndo lhes sdo aplicaveis as normas do

NRAU.

Proposta inicial do Pjl 310/XIIl (PCP)

Artigo 3.2

Entrada em vigor

A presente lei entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo.
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