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Projeto de lei 155/XIlI (PS)
Texto aprovado indiciariamente pelo GT HRUPC

Lein? ...
Regime de reconhecimento e protegdo de estabelecimentos e entidades de interesse
histdrico e cultural ou social local

Artigo 1.2
Objeto
A presente lei define o regime de reconhecimento e protecao de estabelecimentos e entidades
de interesse histdrico e cultural ou social local, procedendo a 3.2 alteragdo a Lei n.2 6/2006, de
27 de fevereiro, que aprovou o Novo Regime do Arrendamento Urbano, e a 3.2 alteracdo ao
Decreto-Lei n.2 157/2006, de 8 de agosto, que aprovou o Regime Juridico das Obras em
Prédios Arrendados.

Artigo 2.2

DefinigGes
Para os efeitos da presente lei, entende-se por:
a) “Lojas com Histéria”, os estabelecimentos comerciais com especial valor histérico cuja
preservagdo deva ser acautelada.
b) “Comércio tradicional”, a atividade de comércio local realizada em pequenos
estabelecimentos situados fora de grandes superficies comerciais, especializado na venda de
um produto ou na prestacdo de um servico, com exce¢do das atividades ndo sedentarias,
designadamente em bancas ou feiras.
c) “Estabelecimentos de interesse histérico e cultural ou social local” — lojas com histéria ou
estabelecimentos de comércio tradicional, restauracdo ou bebidas, abertos ao publico, que,
pela sua atividade e patrimoénio material ou imaterial, constituam uma referéncia viva na
atividade econémica, cultural ou social local.
d) “Entidades de interesse histdrico e cultural ou social local” — entidades com ou sem fins
lucrativos, nomeadamente coletividades de cultura, recreio e desporto ou associagdes
culturais, que pela sua atividade e patrimdnio material ou imaterial constituam uma relevante
referéncia cultural ou social a nivel local.

Artigo 3.2
Protecdo de estabelecimentos e entidades de interesse historico e cultural ou social local
1 - Compete aos municipios, nomeadamente no ambito das suas competéncias em matéria de
gestdo urbanistica e preservagao do patrimdnio, proteger e salvaguardar os estabelecimentos
e entidades de interesse histdrico e cultural ou social local, designadamente:
a) Proceder ao inventario e reconhecimento dos estabelecimentos e entidades de interesse
histdrico e cultural ou social local, nos termos da presente lei;
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b) Comunicar ao Estado a identificagdo dos estabelecimentos e entidades de interesse
histdrico e cultural ou social local reconhecidos ao abrigo da presente lei;

c) Aprovar regulamentos municipais de reconhecimento e protecao de estabelecimentos e
entidades de interesse histdrico e cultural ou social local, nos termos da presente lei;

d) Inscrever nos instrumentos de gestdao territorial, tais como planos diretores municipais,
planos de urbaniza¢do e planos de pormenor, medidas adequadas de protecdo e salvaguarda
dos estabelecimentos e entidades de interesse histérico e cultural ou social local,
nomeadamente no sentido de estabelecer condicionantes as operac¢des urbanisticas a realizar
em imoveis nos quais se encontrem localizados os referidos estabelecimentos ou entidades;

e) Criar programas de apoio aos estabelecimentos e entidades de interesse histérico e cultural
ou social local;

f) Incentivar, através das politicas urbanistica, patrimonial e fiscal municipais, a protecdo e
salvaguarda dos estabelecimentos e entidades de interesse histérico e cultural ou social local.
2 - Compete ao Estado, nomeadamente através dos membros do Governo responsaveis pelas
areas do comércio, do urbanismo e da cultura:

a) Assegurar anualmente a existéncia de programas nacionais de apoio e incentivo a protecdo
de estabelecimentos e entidades de interesse histérico e cultural ou social, em articulagdo com
as autarquias locais, integrados ou ndo em programas mais abrangentes de apoio ao comércio
tradicional, e assentes em procedimentos de selecdo de beneficidrios que garantam o acesso
em condicbes de igualdade e que ndo distorcam o normal funcionamento dos setores
econdmicos, com especial enfoque na fiscalidade e nos fundos comunitarios.

b) Criar e assegurar a atualizagdo de um inventario nacional dos estabelecimentos e entidades
de interesse histérico e cultural ou social local reconhecidos ao abrigo da presente lei.

Artigo 4.2

Critérios para o reconhecimento do interesse histdrico e cultural ou social local
1 - S3o critérios gerais de reconhecimento de estabelecimento ou entidade de interesse
histérico e cultural ou social local:
a) Atividade;
b) Patriménio material;
c) Patrimdnio imaterial.
2 - Para efeitos do disposto na alinea a) do niumero anterior sdo ponderados os seguintes
elementos:
a) A longevidade reconhecida, assente no exercicio da atividade suscetivel de reconhecimento
ha pelo menos 25 anos;
b) O significado para a histéria local, assente na sua contribuicdo para o enriquecimento do
tecido social, econdmico e cultural locais, em termos que constituam um testemunho material
da histéria local;
c) O seu objeto identitario, assente na manuteng¢do de uma fungdo histérica, cultural ou social
que, pela sua unicidade, diferenciacdo e qualidade apresentem uma identidade prdpria,
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designadamente através da promocgdo continuada de atividades culturais, recreativas e
desportivas;

d) Serem Unicos no quadro das atividades prosseguidas, em fung¢do do seu uso original, do
facto de serem os ultimos do seu ramo de negdcio ou atividade, de terem introduzido novos
conceitos na sua atividade para responder as necessidades do publico ou da comunidade, ou
de manterem oficinas de manufatura dos seus produtos.

3 - Para efeitos do disposto na alinea b) do n.2 1 sdo ponderados os seguintes elementos:

a) O patriménio artistico, evidenciado na presenca de patriménio material integro ou de
elementos patrimoniais originais e de interesse singular, designadamente:

i) Arquitetura;

ii) Elementos decorativos e mobiliario;

iii) Elementos artisticos, designadamente obras de arte;

b) O acervo, decorrente da posse de bens materiais e documentos considerados essenciais
para a atividade da entidade e que integrem o seu espdlio.

4 - Para efeitos do disposto na alinea c) do n.2 1 sdo ponderados os seguintes elementos:

a) A sua existéncia como referéncia local, decorrente da presenca continuada como referéncia
viva na cultura local e nos habitos e rituais do publico, contribuindo assim para a identidade
urbana ao pertencerem ao mapa mental dos cidaddos como referéncia geografica ou de
orientacdo e membdria, ou ao terem sido e continuarem a ser, de forma relevante para a
histdria local ou nacional, palco de acontecimentos ou local de reunido de grupos de cidadaos;
b) A necessidade de salvaguarda do patrimdnio imaterial, garantindo a salvaguarda dos bens
patrimoniais e documentais que o registem, e respetivo patrimdnio intangivel;

c) A necessidade de divulga¢do, garantindo o conhecimento do patrimdnio imaterial pelos
residentes e visitantes do tecido edificado em que se inserem, como forma da sua valorizagao
e fruicdo junto do publico.

Artigo 5.2

Regulamentos municipais de reconhecimento
Os municipios podem, através de regulamento municipal a aprovar pela assembleia municipal,
por proposta da cdmara municipal apds emissdo de parecer da Dire¢do Geral do Patrimdnio
Cultural, a emitir no prazo mdaximo de 60 dias:
a) Densificar os critérios gerais para o reconhecimento de estabelecimentos e entidades de
interesse histérico e cultural ou social local;
b) Definir critérios especiais que tenham em conta as especificidades locais e as medidas de
protecdo a adotar pelo municipio;
c) Definir critérios de ponderagdo dos varios elementos em presenca distintos dos referidos no
n.2 4 do artigo seguinte, nomeadamente através do estabelecimento de critérios minimos para
o reconhecimento ou a majoracdo de critérios que considerem mais relevantes para a
realidade local do municipio.
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Artigo 6.2

Procedimento de reconhecimento
1 - O reconhecimento de estabelecimentos e entidades de interesse histdrico e cultural ou
social local é da competéncia da camara municipal, ouvida a junta de freguesia em cuja
circunscricdo se localize o estabelecimento ou entidade a reconhecer.
2 - O procedimento de reconhecimento inicia-se oficiosamente ou mediante requerimento:
a) Do titular do estabelecimento ou da entidade a reconhecer como dotada de interesse
historico e cultural ou social local;
b) De 6rgdo da freguesia respetiva;
c) De associacdo de defesa do patrimonio cultural.
3 - A decisdo de reconhecimento é precedida de periodo de consulta publica pelo periodo de
20 dias.
4 — Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, sdo deferidos os pedidos de reconhecimento
como estabelecimento ou entidade de interesse histérico e cultural ou social local que
preencham, cumulativamente:
a) O elemento referido na alinea a) e pelo menos um dos elementos de entre os referidos nas
alineas b), c) e d) do n.2 2 do artigo 4.9, relativos a atividade;
b) Pelo menos um elemento de entre os referidos no n.2 3 do artigo 4.9, relativo ao patrimonio
material ou de entre os referidos no n.2 4 do artigo 4.2, relativo ao patriménio imaterial;
5 - O reconhecimento é valido pelo periodo minimo de 4 anos, automaticamente renovavel,
sem prejuizo do disposto no nimero seguinte.
6 - A camara municipal pode revogar a decisdao de reconhecimento aos estabelecimentos e
entidades que sejam objeto de altera¢Ges que prejudiquem a manutencdo dos pressupostos
de reconhecimento.
7 - Sem prejuizo da obrigagdo de manutengdo dos pressupostos exigidos para o
reconhecimento de estabelecimento ou entidade de interesse histdrico e cultural ou social
local, nos termos da presente Lei, podem ser desenvolvidas, diretamente ou através de
terceiros, atividades complementares que contribuam para a viabilizagao e manutengdo da sua
atividade no imdvel que faz parte da sua histdria.

Artigo 7.2

Medidas de prote¢ao
1 - Os estabelecimentos ou entidades de interesse histdrico e cultural ou social local
beneficiam, nomeadamente, das seguintes medidas de protecdo:
a) Protegdo prevista no regime juridico do arrendamento urbano;
b) Protec¢do prevista no regime juridico de obras em prédios arrendados;
c) Acesso a programas municipais ou nacionais de apoio aos estabelecimentos e entidades de
interesse histérico e cultural ou social local.
2 - Os proprietarios de imoével em que esteja situado estabelecimento ou entidade
reconhecidos como de interesse histdrico e cultural ou social local podem aceder a beneficios
ou iseng0es fiscais a conceder pelos municipios, nos termos da legislagdo em vigor.
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3 - Os arrendatarios de imdvel em que esteja situado estabelecimento ou entidade
reconhecidos como de interesse histdrico e cultural ou social local gozam de direito de
preferéncia nas transmissdes onerosas de imodveis ou partes de imdveis nos quais se
encontrem instalados, nos termos da legislagao em vigor.

4 — Recebida a comunicacdo do projeto de venda e das cldusulas do respetivo contrato, deve o
titular exercer o seu direito dentro do prazo de trinta dias, sob pena de caducidade, salvo se o
obrigado lhe assinar prazo mais longo.

5 - Os municipios gozam de direito de preferéncia nas transmissGes onerosas de imdveis ou
partes de imdveis nos quais se encontrem instalados estabelecimento ou entidade
reconhecidos como de interesse histérico e cultural ou social local, nos termos da legislacao
em vigor.

6 — E permitida a cessdo da posicdo contratual do arrendatario para uso ndo habitacional de
imével em que esteja instalada entidade sem fins lucrativos reconhecida nos termos da
presente lei para o municipio da drea em que aquele se situe, sem dependéncia de autorizagdo
do senhorio.

7 - Os arrendatarios de imdvel em que esteja situado estabelecimento ou entidade
reconhecidos como de interesse histdrico e cultural ou social local podem realizar as obras de
conservacao indispensdveis a conservacdo e salvaguarda do locado e ou do estabelecimento
ou entidade quando, apds ter sido interpelado para o fazer, o senhorio ndo as desencadeie em
tempo razoavel.

Artigo 8.2
Alterag3o a Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro
Os artigos 51.2 e 54.2 da Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro, retificada pela Declara¢do de
Retificacdo n.2 24/2006, de 17 de abril, e alterada pela Lei n.2 31/2012, de 14 de agosto e pela
Lei n.2 79/2014, de 19 de Dezembro, passam a ter a seguinte redac3o:
“Artigo 51.2

[..]

w N -

- [...]
—[..]
—[..]
4 - Se for caso disso, o arrendatario deve ainda, na sua resposta, nos termos e
para os efeitos previstos no artigo 54.2, invocar uma das seguintes
circunstancias:

a) [...]

b) [...]

c)[...]

d) Que existe no locado um estabelecimento ou uma entidade de interesse
histdrico e cultural ou social local reconhecidos pelo municipio nos termos do

respetivo regime juridico.
5-1[.]
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Artigo 54.2
[...]

1 - Caso o arrendatario invoque e comprove uma das circunstancias previstas no
n.2 4 do artigo 51.2, o contrato s6 fica submetido ao NRAU mediante acordo
entre as partes ou, na falta deste, no prazo de dez anos a contar da rececao,
pelo senhorio, da resposta do arrendatdrio nos termos do n.2 4 do artigo 51.9.
2 - No periodo de dez anos referido no nimero anterior, o valor atualizado da
renda é determinado de acordo com os critérios previstos nas alineas a) e b) do
n.2 2 do artigo 35.9.
3-1[..]
4-1.]
5-1[..1]
6 - Findo o periodo de dez anos referido no n.2 1, o senhorio pode promover a
transicdo do contrato para o NRAU, aplicando-se, com as necessarias
adaptacGes, o disposto nos artigos 50.2 e seguintes, com as seguintes
especificidades:
a) [..];
b) No siléncio ou na falta de acordo das partes acerca do tipo ou da duragdo do
contrato, este considera-se celebrado com prazo certo, pelo periodo de cinco
anos;
c) Durante o prazo de cinco anos previsto na alinea anterior e na falta de acordo
das partes acerca do valor da renda, o senhorio pode atualizar a renda, de
acordo com os critérios previstos nas alineas a) e b) do n.2 2 do artigo 35.2, com
aplicacdo dos coeficientes de atualizagdo anual respetivos, definidos nos termos
do artigo 24.2.”

Artigo 9.2
Alteragdo ao Decreto-Lei n.2 157/2006, de 8 de agosto
Os artigos 6.2 e 7.2 do Decreto-Lei n.2 157/2006, 8 de Agosto, retificado pela Declaracdo de
Retificagcdo n.2 68/2006, de 3 de outubro, e alterado pelo Decreto-Lei n.2 306/2009, de 23 de
outubro e pela Lei n.2 30/2012, de 14 de agosto, passam a ter a seguinte redagdo:
Artigo 6.2
[...]
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7 - O regime previsto no presente artigo ndo é aplicavel nos casos em que um
estabelecimento ou entidade situados no locado tenham sido reconhecidos pelo
municipio como de interesse histdrico e cultural ou social local, nos termos do
respetivo regime juridico, casos em que o estabelecimento ou entidade se
mantém no locado.

8. Em caso de remodelacdo ou restauro profundos de imdével em que esteja
situado estabelecimento ou entidade reconhecidos como de interesse histérico
e cultural ou social local, cabe aos municipios salvaguardar a manutencdo da
atividade e patrimdnio material existentes no locado, designadamente impondo
para o efeito as condicionantes necessdrias, no ambito da respetiva
competéncia de controlo prévio urbanistico e demais competéncias em matéria
urbanistica.

“Artigo 7.2
[...]
—(...)
—(...)
3-(..)
4 — A denuncia para demoligdo de imdveis onde se encontrem instalados

N

estabelecimentos ou entidades de interesse histérico e cultural ou social local é
aplicavel o disposto nos numeros anteriores e no artigo seguinte.”

Artigo Novo
Aditamento ao Decreto-Lei n.2 157/2006, de 8 de agosto
E aditado o artigo 7.2-A ao Decreto-Lei n.2 157/2006, 8 de Agosto, retificado pela Declaracio
de Retificacdo n.2 68/2006, de 3 de outubro, e alterado pelo Decreto-Lei n.2 306/2009, de 23
de outubro e pela Lei n.2 30/2012, de 14 de agosto, com a seguinte redagdo:

“Artigo7.2-A
Dentincia para demolicdo em caso de estabelecimento ou entidade de interesse histoérico e
cultural ou social local

1- Nos casos em que um estabelecimento ou entidade situados no locado tenham sido

reconhecidos pelo municipio como de interesse histdrico e cultural ou social local, a demolicdo

do imdvel em causa sé pode ser permitida pelos 6rgdos municipais competentes estando
verificado um dos pressupostos previstos no n.2 1 do artigo 72 do Decreto-Lei n.2 157/2006, de

8 de agosto, e:

a) Nos casos de existéncia de ruina ou de verificagdo em concreto da primazia de um bem
juridico superior ao que estd presente na tutela dos bens em causa, desde que, em
qualquer dos casos, se ndo mostre vidvel nem razoavel, por qualquer outra forma, a
salvaguarda ou o deslocamento do estabelecimento e;

b) A situagdo de ruina ndo seja causada pelo incumprimento do dever de conservagao que
seja exigivel ao proprietario.
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2- O disposto no numero anterior nao prejudica a possibilidade de decretamento das medidas
adequadas a manutencado de todos os elementos que se possam salvaguardar, autorizando-se
apenas as demolicGes estritamente necessarias.

3 — Quando a situacdo de ruina seja causada pelo incumprimento do dever de conservacgao,
consagrado no artigo 892 do regime juridico de urbanizacdo e edificacdo estabelecido pelo
Decreto-lei 555/99 de 16 de dezembro, ou do dever de reabilitagdo dos edificios, consagrado
no artigo 62 do regime juridico da reabilitacdo urbana, estabelecido pelo Decreto-lei n2
307/2009, de 23 de outubro, o valor da indemnizagdo previsto na alinea a) do n2 1 do artigo 62
é duplicado.

4 — Caso a situacdo de ruina resulte de a¢do ou omissdo culposa por parte do proprietario, o
valor da indemnizacdo é de dez anos de renda, determinada de acordo com os critérios
previstos nas alineas a) e b) do n.2 2 do artigo 35.2 da Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro.”

Artigo 10.2
Procedimento administrativo
Aos procedimentos administrativos para efeitos de reconhecimento e prote¢do de entidades
com interesse histérico e cultural ou social local é aplicdvel o Cddigo do Procedimento
Administrativo.

Artigo 11.2
Aplicagdo as Regides Autonomas
A aplicacdo da presente lei as Regides Autdnomas dos Acores e da Madeira faz-se sem prejuizo
das atribuicGes préprias e do exercicio das competéncias de organismos da administracdo
central pelos organismos competentes das respetivas administra¢des regionais.

Artigo 12.2
DisposigOes transitorias

1 - Os municipios que tenham procedido ao reconhecimento de estabelecimentos e entidades
de interesse histérico e cultural ou social local devem proceder a confirmag¢do do mesmo ao
abrigo dos critérios previstos no artigo 4.2 da presente lei no prazo de 60 dias seguidos apds a
entrada em vigor da mesma, sem prejuizo da consulta publica prevista no n.2 3 do artigo 69.
2 - Sem prejuizo do procedimento previsto na Secgdo Il do Capitulo Il do Titulo Il da Lei n.2
6/2006, de 27 de fevereiro, alterada pela Lei n.2 31/2012, 14 de agosto e pela Lei n.2 79/2014,
de 19 de dezembro, os arrendatédrios de imdveis que se encontrem na circunstancia prevista
na alinea d) do n.2 4 do artigo 51.2 da referida lei, na redagdo que Ihe é dada pela presente lei,
nao podem ser submetidos ao NRAU pelo prazo de cinco anos a contar da entrada em vigor da
presente lei, salvo acordo entre as partes.
3 - Em relagdo aos imdveis que se encontrem na circunstancia prevista na alinea d) do n.2 4 do
artigo 51.2 do NRAU e cujos arrendamentos tenham transitado para o NRAU nos termos da lei
entdo aplicavel, ndo podem os senhorios opor-se a renovacdo do novo contrato celebrado a
luz do NRAU, por um periodo adicional de cinco anos.



COMISSAO DE AMBIENTE, ORDENAMENTO DO TERRITORIO, DESCENTRALIZAGAO, PODER LOCAL E HABITAGAO
GRUPO DE TRABALHO DE HABITAGAO, REABILITAGAO URBANA E POLITICAS DE CIDADE

Texto final resultante da votacdo indicidria concluida em 05.04.2017

Artigo 13.2
Entrada em vigor
A presente lei entra em vigor no décimo dia seguinte ao da sua publicagao.



